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DIP. MARTHA SOLEDAD AVILA VENTURA
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
PRESENTE

Fernando Zarate Salgado, en mi caracter de diputado al Congreso de la Ciudad de
México, III Legislatura, e integrante del Grupo Parlamentario de Morena en el érgano
legislativo, ante Usted, respetuosamente expongo:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 122 apartado A, fraccion II, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5, 29 y 30 de la Constitucion Politica
de la Ciudad de México; 4 fraccion XXXVIII, 13 fracciones IX y XV de la Ley Organica del
Congreso de la Ciudad de México; articulo 2 fraccién XXXVIII 101, 120 parrafo segundo y
140 del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México; y los demas relativos y aplicables
del ordenamiento normativo vigente presento ante Usted “Proposicién con Punto de Acuerdo
de Urgente y Obvia resolucion por el cual se exhorta a las siguientes autoridades, para que
de manera interinstitucional, se establezca una MESA DE TRABAJO en la que participen
diferentes autoridades, entre las que se encuentran; la Secretaria de Planeacion y
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, el Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, la Alcaldia de Alvaro Obregén, a
efecto de brindar informacion, oportuna, veraz a los vecinos integrantes de las Comisiones
de Participacién Comunitaria de las colonias San Angel, Hacienda de Guadalupe Chimalistac,
Chimalistac, Guadalupe Inn y Tlacopac, y representantes populares del Distrito 23, colonias
que son afectadas por la construccion en el inmueble ubicado en Avenida de los
Insurgentes 2021 colonia San Angel, alcaldia Alvaro Obregén, en la Ciudad de México, el
cual desde hace cerca de 10 afios se encuentra clausurado por violacion flagrante al uso de
suelo, altura y programa parcial de desarrollo”, esto por los siguientes antecedentes y

consideraciones:
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Lo anterior, en términos de los siguientes:
I. Antecedentes

La Ciudad de México sufrid desde 2012 un boom inmobiliario que se caracterizé por la
violacion del uso de suelo y de los planes de desarrollo urbano. Esta explosion inmobiliaria
se dio en un contexto de anarquia, carente de planeacién y de vision a largo plazo. Esto fue
fomentado por diversas normas que permitieron que los desarrolladores trastocaran el
espiritu con el que fueron creados otros instrumentos juridicos y normativos, encaminados

a garantizar el mejor desarrollo de la ciudad, su viabilidad y sustentabilidad.

Este proceso de construccidon andrquico llamé la atencion de la ciudadania y de los medios
de comunicacion, debido a que generd multiples inconvenientes e incluso siniestros con
resultados fatales, algunos de los cuales fueron ejecutados en la alcaldia Alvaro Obregén e

incluso se denominaron “monumento a la corrupciéon” o “icono de la corrupcién”.

Caso iconico de esta anarquia inmobiliaria es el edificio ubicado en Av. Insurgentes Sur
2021, cuyas obras de construccidon fueron suspendidas por el INAH desde hace cuando

menos 10 anos y gque contaba con todos los permisos correspondientes por parte de la

anteriormente denominada “Delegacién _Alvaro Obregén” y las dependencias

correspondientes del gobierno local, a pesar de violar la normatividad federal que protege
a las Zonas de Monumentos Historicos. ( SE TIENE O NO PERMISOS NO SE ENTIENDE)

La obra a cargo de diversos empresarios relacionados con Banca Mifel, Fibra Uno, y diversos
arquitectos consiguidé dichos permisos con documentacion falsa, pues la resoluciéon que el
INAH emitié no resultaba favorable para el desarrollador, ya que le imponia limitaciones de
altura y requeria una modificacién a la fachada del proyecto para armonizarla con el

patrimonio cultural e histdrico de la zona, entre otros.

Dicho edificio fue clausurado definitivamente en agosto de 2016, a partir de sendas

denuncias publicas por parte de la activista Susana Kanahuati y el suscrito en mi calidad de
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diputado local a la Asamblea Legislativa VII legislatura cuando se difundié un expediente en
el que constaba la existencia de documentacion ilegal y que demostraba las irregularidades
del desarrollo. Esto puso en la mira de la opinidn publica la nula capacidad de las autoridades
para verificar la informacidon necesaria que acreditara el cumplimiento de los requisitos de

ley antes de otorgar un permiso.

El inmueble en comento se localiza dentro del perimetro de proteccion de la Zona de
Monumentos Histéricos de la Delegacion Alvaro Obregdn, de acuerdo con el Decreto del
Ejecutivo Federal publicado en el DOF el once de diciembre de 1986, por lo tanto, el predio
se encuentra sujeto al régimen de proteccion de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas

Arqueoldgicas, Artisticas, Histdricas y su respectivo reglamento.

En consecuencia y en mi calidad de representante popular, intervine en defensa de los
intereses de la ciudadania, del patrimonio histdrico de la ciudad y de la legalidad, facultado
por lo sefalado en el articulo 17 fracciones VII y VIII de la Ley Organica de la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal, en ese entonces, que me faculta para gestionar las
solicitudes de los ciudadanos, y se comunique el resultado de las diligencias pertinentes.

Enlisto las diligencias realizadas, en mi calidad de representante popular, a continuacion:

1. El 5 de julio de 2016 se presentd oficio dirigido al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México (INVEA) en el que se solicitd el ejercicio de las
facultades correspondientes en materia de anuncios, desarrollo urbano y uso de suelo

respecto de la situacion juridica y material que aconteci6 en el inmueble sefalado.

2.  Posteriormente, el dia 13 de julio del 2016, se presentd escrito y peticion al Secretario

de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de ejercicio de las facultades que
@f le corresponden por la violacion flagrante en la construccion que se narra a lo largo del

presente documento y la urgencia de aplicar las disposiciones legales correspondientes.

Plaza de la Constitucidén niUmero 7, Piso 4, oficina 406, Centro Histérico,
tel. 555130 1900, extension2413

Doc ID: 13fe9c4f7203dc16757ff1e8f1faalfeee7f2391



ZARATE

ohESO 4 1l LEGISLATURA

CONGRESO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

Diputado Local - lll Legislatura Il LEGISLATURA

3. El mismo 13 de julio del 2016, se presentd denuncia ante el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, con datos de identificacién, mapa satelital, ubicacion, sefialando las

violaciones legales al ordenamiento federal y el efecto de la construccién.

4, El 15 de agosto de 2016 se presentd una peticion y documento con argumentos
suficientes y necesarios al Jefe de Gobierno de la Ciudad de México para que interviniera de
manera inmediata y urgente en el multicitado inmueble, con el objeto de aplicar la ley para
conservar y recuperar la historia, cultura e identidad de nuestro pueblo, que de manera

concreta, estaba en riesgo en la zona de San Angel.

5. El 24 de agosto del mismo afio, se presentd denuncia ante la Delegacion Alvaro
Obregon para ejerciera las facultades y obligaciones que establece la ley para que atendiera
a los vecinos y las quejas vecinales para darle estricto cumplimiento a la ley, respecto de la

construccion lleva a cabo en el inmueble anteriormente senalado.

6. Nuevamente, el 23 y 24 de agosto del 2016, se presentaron nuevos oficios y peticiones
al INVEA y delegacion Alvaro Obregén para ampliar informacion e insistir en la necesidad
de darle cumplimiento a la ley que nos rige (a autoridades y ciudadanos) y aplicar las

sanciones correspondientes, en su caso, por la violacion a la ley de la obra descrita.

En respuesta a las diligencias anteriores, tanto en el orden federal a través del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, como del orden local a través del INVEA y delegacion
Alvaro Obregén realizaron visitas de verificacién y determinaron la violacién al
ordenamiento, por lo que notificaron resoluciones de suspension y clausura, asi como el
inicio de distintos procedimientos administrativos y penales en el asunto. Las diligencias han

resultado en los siguientes sucesos:

1. El 15 de marzo de 2017 el Noveno Tribunal Colegido en Materia Administrativa de
esta Ciudad dictd sentencia ordenando la revocacién de la sentencia de sobreseimiento y

ordend reponer el procedimiento.
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2. El 25 de abril de 2017 se rindid nuevamente informe justificado por parte del

Encargado del Despacho de la Direccidon de Autorizaciones e Inspecciones.

3. Por sentencia del 22 de mayo de 2017 se dictd nueva sentencia de sobreseimiento
por parte del Juzgado de Distrito, resultando favorable para los intereses del INAH.

4, Por oficio del 18 de mayo de 2017 el Jefe de la Unidad Departamental de
Verificacidn de Obras de la Delegacion Alvaro Obregdn, nos informé que esa Delegacion
dictd resolucién en contra de la empresa quejosa imponiéndole el estado de clausura
definitiva, multa y en virtud que la obra resultd ser ilegal se ordend el desmantelamiento
de la estructura metdlica y la gria mecanica aérea lo que debera realizar bajo sus propios
medios y bajo su estricta responsabilidad. Sin embargo, aun cuentan con la posibilidad de
interponer recurso administrativo o juicio de nulidad ante el Tribunal Contencioso
Administrativo de esta Ciudad.

5. Inconformes con la sentencia de sobreseimiento del juicio de amparo, el 15 de
junio del afio en curso, los quejosos interpusieron nuevo recurso de revision, que tenemos

entendido se resolvid en contra de los intereses de los desarrolladores.

A cerca de 10 afios de todos estos sucesos no se ha emitido un acto definitivo sobre la
legalidad y cumplimiento de las normas locales, entre las que destacan el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano de las colonias, San Angel, San Angel Inn y Tlacopac. Es decir, el
monumento a la corrupcién sigue estando en pie a través de estructuras de hierro, grias

de construccion, tapiales, material y diversos procesos constructivos a la mitad.

La consecuencia de esta situacion tiene un doble efecto: por una parte los incentivos sobre
el olvido de la situaciéon y abandono del lugar no benefician al ciudadano, vecino y la zona
histérica, sino que todo lo opuesto, ha dado lugar al establecimiento de comerciantes
ambulantes, laminas colgadas a la estructura de la construccién y posibles afectaciones por
actos de la naturaleza o del hombre (como el sismo del pasado mes de septiembre) pudieran

Q?f causar una tragedia en el lugar, y por otro lado una esperanza mal entendida por parte de

los desarrolladores que algun dia puedan regularizar la situacién juridica y evidentemente
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recuperar la posibilidad de terminar el edificio y obtener las ganancias econdmicas -a pesar

de la flagrante violacion a las normas.

Por ello, es necesario e indispensable generar certeza y seguridad juridica a través de un
acto definitivo que resuelva de fondo la situacion y se ejecute para el bien de todos los

involucrados y la Ciudad.
II. Problematica Planteada

A mas de 10 afos de violaciones flagrantes a normas federales y locales de ordenamiento
territorial, decretos presidenciales de proteccion a la zona histérica y de monumentos
histéricos, declaracion de patrimonio tangible e intangible de la Ciudad de México, la
estructura de mas de 15 pisos de altura en el inmueble ubicado en Avenida de los
Insurgentes Sur 2021, colonia San Angel, en la Ciudad de México sigue en pie, sin un acto
definitivo que sea en beneficio de la ciudadania, y al contrario hoy se encuentra en total
abandono promoviendo todos los actos aparejados de este tipo de desarrollo inconclusos y

no demolidos.
III. Considerandos

Es fundamental exponer de manera exhaustiva la normatividad vigente que da sustento al
punto de acuerdo, asi como la necesidad de vincularla de manera arménica y holistica para

que se justifique juridicamente.

Constitucion Politica de la Ciudad de México

()

Avrticulo 12

Derecho a la Ciudad

1. La Ciudad de México garantiza el derecho a la ciudad que consiste en el uso y el usufructo pleno y equitativo de la
ciudad, fundado en principios de justicia social, democracia, participacion, igualdad, sustentabilidad, de respeto a la
diversidad cultural, a la naturaleza y al medio ambiente.

2. El derecho a la ciudad es un derecho colectivo que garantiza el ejercicio pleno de los derechos humanos, la funcién social de
la ciudad, su gestion democratica y asegura la justicia territorial, la inclusion social y la distribucién equitativa de bienes publicos
con la participacion de la ciudadania.
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Articulo 16

Ordenamiento territorial

Se entenderad por ordenamiento territorial la utilizacion racional del territorio y los recursos de la Ciudad de México, y su
proposito es crear y preservar un habitat adecuado para las personas y todos los seres vivos.

()

C. Regulacioén del suelo

1. Esta Constitucion reconoce la funcién social del suelo y de la propiedad publica, privada y social, en los términos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. El Gobierno de la Ciudad es responsable de administrar y gestionar el
suelo para garantizar la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios del desarrollo urbano, el desarrollo incluyente y
equilibrado, asi como el ordenamiento sustentable del territorio de la Ciudad y, en forma concurrente, del entorno regional,
considerando la eficiencia territorial y la minimizacién de la huella ecolégica.

2. El Plan General de Desarrollo de la Ciudad de México y el Programa General de Ordenamiento Territorial determinaran las
areas no urbanizables por razones de preservacion ecologica, areas de valor ambiental, recarga y captacion de acuiferos,
productividad rural, vulnerabilidad ante fenémenos naturales y proteccién del patrimonio natural, cultural y rural.

3. El Gobierno de la Ciudad evitara la expansion sobre areas de conservacion y de patrimonio natural.

Fomentara el mejoramiento y la produccién de viviendas adicionales en predios familiares ubicados en pueblos, barrios y
colonias populares, en apoyo a la densificacion, la consolidacién urbana y el respeto al derecho de las personas a permanecer en
los lugares donde han habitado, haciendo efectivo el derecho a la vivienda.

4. El desarrollo de obras y proyectos urbanos, publicos o privados, privilegiara el interés publico. Las autoridades competentes
de la Ciudad de México estableceran en sus programas y politicas, mecanismos para mitigar sus impactos, asi como para
minimizar las afectaciones sociales y econdmicas sobre residentes y actividades, y a las urbanas, ambientales, a la movilidad,
patrimonio natural y cultural y los bienes comunes y publicos.

(.)

6. El Gobierno de la Ciudad regulara los cambios de uso de suelo, con la participacion que corresponda al Congreso en los casos
de alto impacto. La ley definira los procedimientos para las modificaciones a los usos de suelo solicitados por un particular,
dependencia u 6rgano de la administracién publica local o federal ante el Gobierno de la Ciudad. En todos los casos se integrara
un expediente para dictamen del Instituto de Planeacion Demacrética y Prospectiva, con la opinion de las alcaldias.

Los principios de transparencia y maxima publicidad regiran los cambios de uso del suelo. La autoridad esta obligada a informar
oportunamente a la comunidad sobre las solicitudes turnadas ante el Instituto de Planeacion Democratica y Prospectiva para su
dictamen, asi como los estudios establecidos en la legislacién correspondiente. El proceso de transparencia en el cambio de uso
de suelo incluye el informe que rinda el registro pablico de la propiedad respecto de la inscripcion de los bienes amparados. Las
consultas tendran caréacter vinculante segln lo establecido en esta Constitucion. En todo caso se privilegiard el interés publico.
La ley debera prever sanciones penales para aquellas personas servidoras publicas que otorguen permisos, licencias o
autorizaciones cuyo contenido sea violatorio de las leyes o programas de ordenamiento territorial, y para aquellas
personas que destinen dolosamente, un bien inmueble a un uso distinto del uso de suelo que tenga permitido u obtenga
un beneficio econémico derivado de dicha conducta, o presenten documentos apdcrifos en relacién con algin permiso,
licencia, autorizacion o manifestacion ante las autoridades competentes en las materias de obras, ordenamiento territorial o
medio ambiente.

()
Avrticulo 18
Patrimonio de la Ciudad

La memoria y el patrimonio histérico, cultural, inmaterial y material, natural, rural y urbano territorial son bienes
comunes, por lo que su proteccidn y conservacion son de orden publico e interés general.

A. Patrimonio histérico, cultural, inmaterial y material, natural, rural y urbano territorial
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1. La Ciudad de México garantizard la identificacion, registro, preservacion, proteccién, conservacion, revalorizacion,
restauracion, investigacion y difusion y enriquecimiento del patrimonio mediante las leyes que para tal efecto emita el Congreso
de la Ciudad, en concordancia y puntual observancia de las leyes federales y los

instrumentos internacionales en la materia, asi como de sus reglas y directrices operativas, observaciones generales, comentarios
y criterios interpretativos oficiales.

2. El Gobierno de la Ciudad de México y la alcaldia correspondiente, emitiran declaratorias que protejan el patrimonio de la
Ciudad en los términos de la legislacion aplicable.

Cuando se trate de bienes culturales, objeto de estas declaratorias, que sean de dominio pUblico y uso comdn, serén inalienables,
inembargables e imprescriptibles y por ningin motivo seran objeto de permiso o concesién a los particulares para su explotacién
comercial, a excepcion de la prestacion de

servicios que no sean ajenos a su naturaleza. Se podran realizar actividades culturales y plblicas que permitan financiar su
preservacion, proteccion, conservacion, uso sustentable y disfrute, siempre que no se destruyan o dafien los elementos
arquitectonicos u ornamentales del inmueble.

Para la recuperacion y rehabilitacion del patrimonio histérico, cultural, inmaterial y material, natural, rural, urbano territorial y
otros bienes culturales en uso y ocupacion de particulares, se estara a lo previsto en las leyes de la materia.

3. El Gobierno de la Ciudad y las alcaldias, en coordinacién con el gobierno federal, y conforme a la ley en la materia,
estableceran la obligacion para el registro y catalogacién del patrimonio histérico, cultural, inmaterial y material, natural, rural
y urbano territorial. Esta misma ley establecera la obligacion de la preservacién de todos aquellos bienes declarados como
monumentos, zonas, paisajes y rutas culturales y conjuntos artisticos e histéricos que se encuentren en su territorio, asi como
los espacios naturales y rurales con categoria de proteccion.

Existira un fondo para que las alcaldias cuenten con recursos para uso exclusivo para la preservacion, proteccion, conservacion,
revalorizacion, restauracion, investigacion y difusion del patrimonio y de los bienes a que se refiere el parrafo anterior. El
Congreso de la Ciudad de México, al aprobar el Presupuesto de Egresos, establecera el monto de los recursos que se destinara
a dicho fondo.

4. Los recursos econémicos que se generen por el patrimonio histérico, cultural, inmaterial y material, natural, rural, y urbano
territorial de la ciudad se regularan de conformidad con las leyes para su conservacion, preservacion y restauracion, en beneficio
de la comunidad. Asimismo, se debera armonizar la proteccion del patrimonio con los requerimientos del desarrollo econémico
y social y se preservaran los mercados publicos en su caracter de patrimonio cultural e histérico.

5. En la preservacion, proteccion, conservacion, revalorizacion, restauracion, gestion, uso sustentable, disfrute y las demas
actividades relativas al patrimonio, el Gobierno de la Ciudad promoverd y apoyara

la participacion de organismos, organizaciones sociales, vecinales, instituciones educativas, culturales y de especialistas. El
incumplimiento de las previsiones contenidas en el mismo, quedara

sujeto a las sanciones establecidas en la ley.

()
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Avrticulo 2.- Son principios generales para la realizacion del objeto de la presente ley, los siguientes:

()

I1. Hacer prevalecer la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y
obligaciones de los propietarios y poseedores de inmuebles urbanos, respecto de los demés habitantes del Distrito Federal y del
entorno en que se ubican;

Articulo 7. Son atribuciones de la Secretaria, ademas de las que le confiere la Ley Organica, las siguientes:
I. Aplicar esta Ley y demas disposiciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual emitira dictdmenes, circulares, criterios,

recomendaciones o cualquier otro acto administrativo, los cuales seran de observancia obligatoria para los servidores publicos
de la Administracion Publica;

()

VI. Supervisar los actos administrativos de las Delegaciones, para vigilar el cumplimiento de los Programas y de las
determinaciones que corresponde emitir al Jefe de Gobierno en esa materia, formulando las resoluciones necesarias, asi como
revisar periddicamente el registro delegacional de manifestaciones de construccion;

()
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XX. Solicitar a la autoridad competente, que ejecute medidas de seguridad en los casos que corresponda, conforme a las
determinaciones que la propia Secretaria dicte en aplicacion de sus
atribuciones;

()

XXVII. Elaborar y actualizar los catalogos de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de acuerdo a la definicion
contenida en el articulo de esta Ley y delimitar los poligonos de las &reas de conservacion patrimonial, asi como establecer la
coordinacion con las dependencias federales competentes, con objeto de conservar y restaurar los bienes inmuebles que
constituyan el patrimonio arqueolégico, histdrico, artistico o cultural del Distrito Federal;

()

Articulo 8. Son atribuciones de los Jefes Delegacionales:

()
I1. Vigilar el cumplimiento de los Programas en el ambito de su Delegacion;

I11. Expedir las licencias y permisos correspondientes a su demarcacion territorial, en el &mbito de su competencia, debiendo
sustanciar de manera obligatoria el Procedimiento de Publicitacion Vecinal, en los casos en que asi proceda conforme a las
disposiciones de esta Ley y sus Reglamentos;

IV. Recibir las manifestaciones de construccion e integrar el registro de las mismas en su Delegacion conforme a las
disposiciones aplicables, verificando previamente a su registro que la manifestacion de construccion cumpla requisitos previstos
en el Reglamento, y se proponga respecto de suelo urbano asi como con el Procedimiento de Publicitacién Vecinal; en los casos
que asi procede conforme a las disposiciones de esta Ley y sus Reglamentos.

()

VII. Aplicar las sanciones previstas en esta Ley y sus reglamentos, siempre que esta atribucién no se encuentre atribuida a otro
6rgano, dependencia o entidad de la Administracion Pablica;

(..)

Titulo Séptimo

De las Medidas de Seguridad y de las Sanciones
Capitulo Primero

De las Medidas de Seguridad

Articulo 95. Son medidas de seguridad:

I. La suspension de trabajos y servicios;

I1. La clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las construcciones y las obras;

I11. La desocupacion o desalojo de inmuebles;

IV. El retiro de anuncios e instalaciones;

V. La prohibicion de actos de utilizacion; y

VI. La demolicién de construcciones.

VII. La Secretaria y las Delegaciones podran ordenar al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, cuando se trate de un procedimiento administrativo de
revocacion, relacionado con desarrollo urbano, construcciones, inmuebles u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion
de actos que impidan la ejecucién de la resolucién del fondo del asunto.

Las medidas de seguridad seran ordenadas por las autoridades competentes del Distrito Federal en caso de riesgo. El reglamento
establecerd las disposiciones aplicables a los inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano que se encuentren en situacion de
riesgo. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las
sanciones que en su caso correspondan por las infracciones cometidas. La aplicacion de estas medidas se sujetara a lo dispuesto
en la Ley de Proteccion Civil y la Ley de Procedimiento Administrativo, ambas del Distrito Federal.

También podran ordenar la custodia del folio real del predio, relacionado con desarrollo urbano, construcciones, inmuebles u
ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de actos que impidan la ejecucion de la resolucion del fondo del asunto.

Capitulo Segundo
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De las Sanciones

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera una infraccion e
implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil
de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de
las siguientes medidas:

I. Rescision de convenios;

11. Suspensién de los trabajos;

I11. Clausura parcial o total de obra;

1VV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Pérdida de los estimulos otorgados;

VI. La intervencién administrativa a las empresas;

VII. Revocacion del registro de las manifestaciones y de las licencias o permisos otorgados;

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas, conmutable por multa. En el caso de falsedad de manifestacién de
construccion, serd inconmutable el arresto;

X. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o del director responsable de la obra o corresponsable; y

XI. El retiro de los anuncios y sus estructuras.

La imposicion de las sanciones previstas en este articulo, no exime al infractor de la responsabilidad civil o penal en que pueda
incurrir. Corresponde a las autoridades competentes del Distrito Federal, ejecutar e imponer las sanciones previstas en
esta Ley.

La sancion correspondiente al retiro del anuncio y sus estructuras, debera efectuarse por el titular de la licencia o permiso y/o el
propietario o poseedor del predio, en un término que no exceda las 24 horas siguientes a partir de la notificacién que al efecto
se realice; en caso contrario el retiro sera efectuado por la autoridad con cargo al particular, cuyo costo tendra el caracter de
crédito fiscal.

Articulo 99. Se sancionara con multa:

1. Del 5% al 10% del valor comercial de las obras e instalaciones, cuando éstas se ejecuten sin licencia o con una licencia cuyo
contenido sea violatorio de los programas o determinaciones administrativas vigentes o cualquier otro instrumento
administrativo apdcrifo. En estos casos se aplicara la sancion al propietario o poseedor del inmueble, promotor de la obra y al
director

responsable de obra.

()

Avrticulo 100. En el reglamento se determinaran las demas conductas que constituyan infracciones a la presente Ley y se
estableceran las sanciones que correspondan a cada una de ellas.

(..)
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal

ARTICULO 1.- Las disposiciones del presente Reglamento y de sus Normas Técnicas Complementarias, son de orden publico
e interés social.

Los proyectos ejecutivos de obra, las obras de construccion, modificacion, ampliacion, reparacion, instalacion y demolicion, asi
como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México, deben
sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; este Reglamento; las Normas
Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental,
sustentabilidad, movilidad y proteccion civil.

Se aplicara de manera supletoria al presente Reglamento, la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, ademas
de las disposiciones mencionadas en este ordenamiento.

ARTICULO 3.- De conformidad con lo dispuesto por la Ley y la Ley Organica, la aplicacion y vigilancia del cumplimiento de
las disposiciones de este Reglamento corresponde a la Administracion, para lo cual
tiene las siguientes facultades:

()

I11. Establecer de acuerdo con las disposiciones legales aplicables, los fines para los que se pueda
autorizar el uso de los predios y determinar el tipo de construcciones que se pueden edificar en ellos, en los términos de lo
dispuesto por la Ley;
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IV. Registrar las manifestaciones de construccion, asi como otorgar o negar licencias de construccion especial y permisos para
la ejecucion de las obras y el uso de edificaciones y predios a que se refiere el articulo 1 de este Reglamento.

()

V. Practicar visitas de verificacion administrativa para que durante el proceso de ejecucion y para que el uso que se haga o se
haya hecho de un predio, estructura, instalacién, edificacién o construccién, se ajuste a las caracteristicas previamente
registradas;

()

XII. Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones en los casos previstos por este Reglamento;
XII1. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este Reglamento;

()

ARTICULO 28.- No podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas de monumentos a que se refiere la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, la
Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico y Arquitecténico

del Distrito Federal o en aquellas que hayan sido determinadas como de Conservacién del Patrimonio Cultural por el Programa,
de acuerdo con el catalogo debidamente publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Manual Técnico de
Procedimientos para la Rehabilitacién de Monumentos Historicos en el Distrito Federal y, sin recabar previamente la
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o
del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los &mbitos de su competencia.

(.)

ARTICULO 47.- Para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de este
Reglamento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, o en su caso, el Director

Responsable de Obra y/o los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deberan registrar a través de la Plataforma Digital
la manifestacion de construccion correspondiente, conforme a lo dispuesto en el presente Capitulo.

Articulo reformado G.O. CDMX 08/05/24

No procede el registro de manifestacion de construccion cuando el predio o inmueble se localice en suelo de conservacion.

ARTICULO 48.- Para registrar la manifestacion de construccién de una obra o instalacién, se requiere:

a) Que el propietario o poseedor, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, llenen el formulario contenido en la
Plataforma Digital, declarando bajo protesta de decir verdad, que cumplen con este Reglamento y demas disposiciones
aplicables, anexando los documentos que

se sefialan para cada modalidad de manifestacion de construccion.

Inciso reformado G.O.CDMX 08/05/24

b) El pago de los derechos que cause el registro de manifestacion de construccion y en su caso, de los aprovechamientos que
procedan, los cuales deberan ser cubiertos por el propietario, poseedor o representante legal conforme a la autodeterminacion
que se realice de acuerdo con las tarifas establecidas por el Cédigo Fiscal del Distrito Federal para cada modalidad de
manifestacion de construccion.

La autoridad competente registrara a través de la Plataforma Digital la manifestacion de construccion cuando se cumpla con la
documentacion requerida mediante dicha Plataforma Digital, sin revisar el contenido de la misma. Con el registro de la
manifestacion de construccién, quedaran anotados los datos

de la obra en el Carnet Digital del Director Responsable de Obra y de los Corresponsables, a fin de dejar constancia de la
responsiva otorgada por los mismos en dicha manifestacion

Parrafo reformado G.0.CDMX 08/05/24

En caso de que faltaran algunos de los requisitos, no se registrara dicha manifestacion.

Una vez registrada la manifestacion, el interesado obtendra de la Plataforma Digital el documento electrénico que acredita dicho
registro, teniendo disponibles en la Plataforma Digital el croquis o los planos o deméas documentos técnicos presentados con
sello digital, pudiendo iniciar de forma inmediata la construccion

Parrafo adicionado G.0.CDMX 08/05

(.)

ARTICULO 51.- Las modalidades de manifestacion de construccion son las siguientes:

I. Manifestacion de construccion tipo A:

a) Construccion de no mas de una vivienda unifamiliar de hasta 120 m 2 construidos, en un predio con frente minimo de 6 m,
dos niveles, altura maxima de 5.5 m y claros libres no mayores de 4m, la cual deben contar con la dotacion de servicios y
condiciones basicas de habitabilidad, seguridad e higiene que sefiala este Reglamento, el porcentaje del area libre, el nimero de
cajones de estacionamiento y cumplir en general lo establecido en los Programas de Desarrollo Urbano.

Cuando el predio esté ubicado en zona de riesgo, se requerira de manifestacion de

construccién tipo B;
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b) Ampliacién de una vivienda unifamiliar, cuya edificacién original cuente con licencia de construccion, registro de obra
ejecutada o registro de manifestacién de construccion, siempre y cuando no se rebasen: el area total de 120 m 2 deconstruccion,
incluyendo la ampliacion, dos niveles, 5.5 m de altura y claros libres de 4 m;

¢) Reparacién o modificacion de una vivienda, asi como cambio de techos o entrepisos, siempre que los claros libres no sean
mayores de 4 m ni se afecten elementos estructurales;

d) Construccion de bardas con altura méaxima de 2.50 m;

e) Apertura de claros de 1.5 m como méaximo en construcciones hasta de dos niveles, si no

se afectan elementos estructurales y no se cambia total o parcialmente el uso o destino del inmueble, y

f) Instalacion o construccién de cisternas, fosas sépticas o albafales;

()

ARTICULO 52.- La manifestacion de construccion tipo A se presentara en la Delegacion donde se localice la obra en el formato
que establezca la Administracion suscrita por el propietario o poseedor y debe contar con lo siguiente:

1. Nombre y domicilio del propietario o poseedor, asi como la ubicacién del predio donde se pretenda construir;

11. Constancia de alineamiento y nimero oficial vigente, con excepcion de los incisos €) y f) de la fraccion | del articulo 51 del
presente Reglamento;

I11. Comprobantes de pago de los derechos respectivos;

IV. Plano o croquis que contenga la ubicacion, superficie del predio, metros cuadrados por

construir, distribucién y dimensiones de los espacios, area libre, y en su caso, nimero de cajones de estacionamiento;

V. Aviso de intervencion registrado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, cuando el inmueble se encuentre en area
de conservacion patrimonial del Distrito Federal, y

VI. Autorizacién emitida por autoridad competente, cuando la obra se realice en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano
0 que esté ubicada en Areas de Conservacion Patrimonial incluyendo las Zonas de Monumentos declaradas por la Federacion,
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VII. Para el caso de construcciones que requieran la instalacién de tomas de agua y conexién a la red de drenaje, la solicitud y
comprobante del pago de derechos a que se refiere el articulo 128 de este Reglamento.

En el caso previsto en el inciso b) de la fraccion | del articulo 51 de este Reglamento, adicionalmente se debe presentar licencia
de construccion o el registro de obra ejecutada de la edificacién original, o en su caso, el registro de manifestacion de
construccion, asi como indicar en el plano o croquis, la edificacion original y el drea de ampliacion.

El propietario o poseedor se obliga a colocar en la obra, en lugar visible y legible desde la via publica, un letrero con el nimero
de registro de la manifestacion de construccion, datos generales de la obra, ubicacién y vigencia de la misma.

I. Puntos Resolutivos

UNICO. Se Exhorta de manera atenta y respetuosa a las diferentes autoridades para que en
el ambito de su competencia se realice conjuntamente una MESA DE TRABAJO
interinstitucional, con las siguientes dependencias, Secretaria de Planeacién y
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, el Instituto de Verificacion
Administrativa ambos de la Ciudad de México, y la Alcaldia Alvaro Obregén con los vecinos
de las Comisiones de Participacién Comunitaria de las Colonias afectadas San Angel,
Hacienda de Guadalupe Chimalistac, Chimalistac, Guadalupe Inn y Tlacopac, vy
representantes populares del Distrito 23, para que les brinde informacion oportuna, veraz,
eficiente y eficaz sobre la construccion irregular que se ha llevado a cabo en el inmueble
ubicado en Avenida de los Insurgentes 2021 colonia San Angel, alcaldia Alvaro Obregén,
en la Ciudad de México, el cual desde hace cerca de 10 afios se encuentra clausurado por
violacidn flagrante al uso de suelo, altura y programa parcial de desarrollo.

ATENTAMENTE
e —
oy 54/014 4.
DIP. FERNANDO ZARATE SALGADO
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