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Redibié: [ _ o Asunto: Sustitucion de documento inscrito en el
- ' J l Orden del Dia de la Sesion Ordinaria del

S - - — dia martes 12 de noviembre en el
Capitulo de Proposiciones numero 36.

Diputada Martha Soledad Avila Ventura,
Presidenta de la Mesa Directiva del Congreso de la
Ciudad de México, Ill Legislatura.

Presente.

At'n Mtro. Alfonso Vega Gonzalez,
Coordinador de Servicios Parlamentarios
del Congreso de la Ciudad de México

El que suscribe, Diputado Paulo Emilio Garcia Gonzalez, integrante del Grupo
Parlamentario de MORENA, de la Il Legislatura del Congreso de la Ciudad de
México, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 122, apartado A, fraccion
segunda de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 numeral
1, inciso b de la Constitucion de la Ciudad de México; 12, fraccion segunda de la
Ley Orgéanica del Congreso de la Ciudad de México; 95, 96, 325 y 336 del
Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, se remite solicitud para sustituir
el documento del Capitulo de Proposiciones del Orden del Dia de la Sesion
Ordinaria dia martes 29 de octubre en el Capitulo de Proposiciones numero 44,
quedando de la siguiente manera:

PROPOSICION CON PUNTO DE ACUERDO DE URGENTE Y OBVIA
RESOLUCION CON EL CUAL EL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
EXHORTA RESPETUOSAMENTE A LA SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL
DEL AGUA DE LA CIUDAD DE MEXICO Y AL C. JOSE GIOVANI GUTIERREZ
AGUILAR, ALCALDE DE COYOACAN, PARA QUE, DE ACUERDO CON SUS
FACULTADES Y ATRIBUCIONES DEN PUNTUAL SEGUIMIENTO A LA
PROBLEMATICA SUSCITADA EN LA COLONIA EJIDO VIEJO DE SANTA
URSULA COAPA EN COYOACAN A CAUSA DE LA CONSTRUCCION DEL
PROYECTO INMOBILIARIO DENOMINADO “VENTANAS COYOACAN”.
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Por lo anterior, le solicito de la manera mas atenta, tenga a bien realizar los tramites
correspondientes.

Agradeciendo la atencion brindada al presente, aprovecho la ocasion para enviarle
un cordial saludo.

ATENTAMENTE
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DIPUTADA MARTHA AVILA SOLEDAD VENTURA,
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO,

It LEGISLATURA.

PRESENTE

PROPOSICION CON PUNTO DE ACUERDO DE URGENTE Y OBVIA
RESOLUCION CON EL CUAL EL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
EXHORTA RESPETUOSAMENTE A LA SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL
DEL AGUA DE LA CIUDAD DE MEXICO Y AL C. JOSE GIOVANI GUTIERREZ
AGUILAR, ALCALDE DE COYOACAN, PARA QUE, DE ACUERDO CON SUS
FACULTADES Y ATRIBUCIONES DEN PUNTUAL SEGUIMIENTO A LA
PROBLEMATICA SUSCITADA EN LA COLONIA EJIDO VIEJO DE SANTA
URSULA COAPA EN COYOACAN A CAUSA DE LA CONSTRUCCION DEL
PROYECTO INMOBILIARIO DENOMINADO “VENTANAS COYOACAN".

El que suscribe, Diputado PAULO EMILIO GARCIA GONZALEZ, integrante del
Grupo Parlamentario de Morena en la Ill Legislatura del Congreso de la Ciudad de
México, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 122, Apartado A, fraccion
Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 29, Apartado A,
numeral 1, y Apartado D, inciso k) de la Constitucion Politica de la Ciudad de México;
1, 3, 4, fraccion XXXVIII, 13, fraccion IX y 21 de la Ley Organica del Congreso de la
Ciudad de México; 2, fraccion XXXVIII, 79, fraccion IX, 94, fraccion 1V, 99, fraccion
I, 100, 101, 123, 173, fraccion II, del Reglamento del Congreso de la Ciudad de
México, someto a consideraciéon el presente punto de acuerdo al tenor de los
siguientes:
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ANTECEDENTES

El predio ubicado en la colonia Ejido Viejo de Santa Ursula Coapa (EVSUC), en la
demarcacion territorial Coyoacan, hace varias décadas era una fabrica de la
compafiia que comercializaba los refrescos Chaparrita, la embotelladora “E/
Naranjo” hasta que, a principios de la década pasada, el uso del lugar fue
abandonado y con posterioridad vendido.

La operacion de naturaleza industrial dentro de este predio acontece durante mas
de 60 afios, presupone un riesgo ambiental que debe mitigarse y que, como se
constata a lo largo del presente, no ha podido verificarse.

Este predio fue vendido por la empresa “Margo de México S.A.” y comprado por
la Inmobiliaria “GP Inmobiliaria, S.A de C.V.”

Alrededor de 2012-2013, un conglomerado inmobiliario, presuntamente compuesto
por las empresas GP Inmobiliaria, Vita Bienes Raices y Grupo Frisco' compra el
predio de la fabrica embotelladora y en un espacio de alrededor de 2 hectareas,
dando comienzo a un proyecto de construccion que preveia al menos 12 edificios
de 5 plantas.

Segun la misma fuente periodistica a la que hacemos referencia, el proyecto de
dictamen de la entonces Secretaria de Transportes y Vialidad, sefialé que: “En el
dictamen del estudio de impacto urbano para el proyecto [se contempla] con
387 viviendas en 12 edificios de cinco niveles y sétano con 794 cajones de
estacionamiento”.

Se presupone que, al ser un espacio industrial, el uso de suelo correspondia a ese
giro, de manera que necesariamente tuvo que realizarse un cambio de uso de suelo
para permitir el giro de construccion residencial.

PROBLEMATICA

Es el caso que el dia 30 de octubre de 2024, vecinas y vecinos de EVSUC, llevaron
a cabo un bloqueo en ambos sentidos de Calzada de Tlalpan y el Viaducto Tlalpan
para exigir la reparacion del pozo que surte agua a la colonia, ubicado en el vertice
gue forma la intersecciéon de ambas vialidades.

! hitps://www jornada.com.mx/2023/04/19/capital/037n3cap
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Las personas manifestantes explicaron que carecen del servicio desde hace mas
de dos semanas, por lo que personal del Sistema de Aguas de la Ciudad de México
y de la Alcaldia de Coyoacan, respectivamente, les informaron que “la bomba se
cay6 al fondo del pozo, por lo que tenian que sacarla e instalar una nueva”, sin
embargo, las personas habitantes de la zona no han visto que se realicen trabajos
en el lugar.

Con motivo de lo anterior, las vecinas y vecinos de la zona, suscribieron un acuerdo
con autoridades del gobierno de la Ciudad de México para que la dependencia
enviara a personal y equipo necesario para la obra, asi como 30 pipas en las
siguientes horas para hacer un reparto ordenado en toda la colonia.

A Inconformes porque ho se repara un pozo en Santa Ursula bloquearon el Viaducto
Tlalpan. » Foto Victor Camacho
“Ventanas Coyoacan”, es el proyecto inmobiliario en el predio ubicado en calle
Prolongacién del Bordo numero 85, Colonia Viejo Ejido de Santa Ursula,
demarcacion territorial Coyoacan.

A continuacion, se copia y pega el Mapa del predio donde se encuentra “Ventanas
Coyoacan”. Al oeste de este predio se encuentra un laboratorio industrial. Al este
se encuentra la Preparatoria Numero 5 de la UNAM.
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“Ventanas Coyoacan” posee diversos modelos para la venta de departamentos,
que varian segun la cantidad de metros cuadrados y habitaciones en un rango
desde los 80 m2 hasta los 122 m2.

Entre lo publicitado en el proyecto, se sefala la gran cantidad de areas verdes que
tiene el predio a su disposicion, canchas deportivas, spa, espejos de agua,
andadores, asi como otras amenidades como gimnasio con alberca, cafeteria,
bibliotecas, etc. 2

Es decir, se trata de un proyecto de grandes dimensiones no solo por la extension
del territorio ocupado sino también por las caracteristicas que se mencionan en
cuanto a los servicios y amenidades que contiene este proyecto inmobiliario, lo cual
evidencia el uso de recursos hidricos, lo que conlleva, un impacto ambiental y
consecuentemente posibles afectaciones a las personas que habitan a la periferia
del conjunto.

A partir del inicio de la construccion, las y los vecinos de Ejido Viejo han resentido
la disminucién de la presion en sus tomas de agua, de manera que el suministro
recibido ha sido menor mientras que los costos por el pago de derechos de agua se
ha mantenido en crecimiento constante.

Esla problematica ha sido una molestia para los vecinos de la zona por varios afos,
hasta que en 2018 comenzaron nuevos problemas que obligan a la organizacion de
las y los habitantes de la colonia Ejido Viejo de Santa Ursula Coapa, hoy parte de
la colonia Ex—Hacienda Coapa, a iniciar con acciones ante las autoridades
competentes.

? http://www.ventanascoyoacan.com/
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Producto de la organizacion vecinal, las y los habitantes de dicha colonia han podido
presentar diversas quejas con autoridades, respecto a la disposicion del agua dentro
de la unidad territorial, asi como del manejo de un pozo instalado en la calle Alvaro
Obregdn casi esquina con Margarita Maza. Entre las autoridades ante las que se
han presentado las quejas se encuentra la Alcaldia de Coyoacan, el Servicio de
Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México (SEDEMA) y la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT).

Gran parte de las problematicas sefialadas por las y los vecinos recaen en la
concesion indebida de bienes publicos de importancia como los pozos, asi como de
la apropiacién de las vialidades publicas producto de las adecuaciones post-
aprobacién administrativa que permite que los proyectos se amplien sin contemplar
los impactos en materia de movilidad o ambiental y en consecuencia, la falta de
medidas de mitigacion o adecuacién en los espacios del predio®, como ha sido
constatado por la prensa y especialmente, por el dia a dia de las y los vecinos de la
colonia en cuestion.

Al respecto, parte de la problematica producto de la operacion del predio de
“Ventanas Coyoacan”, es la apropiaciéon de un pozo supuestamente contaminado,
del cual existen indicios de contaminacion* %, como el sefialado en la resolucion de
2013 de SEDEMA, asi como un estudio paralelo realizado por la compafia
Laboratorios ABC Quimica Investigacion y Anilisis, S.A. de C.V, (Anexo 1)
emitido el 16 de junio de 2022, se comprueba que dentro de los analisis de
laboratorio, la presencia de vanadio se encuentra en 0.0109 mg/L, que supera el
intervalo aceptable de estandarizacion existente que determina que los limites
aceptables se encuentran entre 0.007 y 0.010 mg/L.

De tal manera, la cantidad obtenida es 10 veces superior a la establecida como
aceptable por esa institucién. Al respecto, en Smit, C. E. (2012)°, se sefiala que
el estandar establecido por la autoridad de los Paises Bajos es de 5 microgramos
por litro, de manera que, para el estudio referido, se encuentra dos veces por
encima del rango aceptable, lo que implica un riesgo a la salud y ambiental,
que, como medida protocolaria, debe ser clausurado debido al riesgo que este metal

3 https://www.jornada.com.mx/2023/05/06/capital/030n2cap

4 https://www.jornada.com.mx/notas/2023/04/16/capital/pozo-de-coyoacan-bajo-disputa-por-posible-
contaminacion/

S hitps://www.iorpada.cam.mx/2024/05/02/capital/033nlcap

6 Smit, C. E. (2012). Environmental risk limits for vanadium in water: A proposal for water quality standards
in accordance with the Water Framework Directive (RIVM Letter Report 601714021/2012). National institute
for Public Health and the Environment. hitps://www.rivin.nl/bibliothesk/rapporten/601714021. pd{
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pueda presentar en la salud de los habitantes de la colonia y de los usuarios del
sistema hidrico de la Ciudad de México.

De acuerdo con la informacién y documentacion que nos comparten las y los
vecinos de EVSUC, la resolucion administrativa numero
SEDEMA/DGRA/003200/2013, sefiala lo siguiente, en la parte que interesa:

o Existe un ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELO realizado por
la empresa Perforaciones de Pozos Herndndez Cervantes, S.A. de C.V,
de fecha 24 de octubre de 2012, en donde se reporta que derivado del
andlisis de todas las muestras, no se rebasaron los limites maximos
permitidos, establecidos por la NOM-138-SEMARNAT/SS-2003 y para el
caso de metales pesados se report6 para casi todas las muestras excepto
una, no rebasan los limites maximos permitidos por la NOM-147-
SEMARNAT/SSA1-2004.

o Sin embargo, en el caso del vanadio, éste rebasé en tres muestras el
punto PCM1, los limites maximos permitidos por la citada norma, con
concentraciones de 102.4, 107.6 y 137.6 mg/Kg, siendo que el limite
establecido por dicha norma es de 78 mg/Kg.

Actualmente, no hay una Norma Oficial Mexicana (NOM) que trate especificamente
sobre los limites permisibles de vanadio en el agua para consumo humano o que Io
mencione de manera destacada como contaminante. Sin embargo, la regulacion de
la calidad del agua para consumo humano en México, como la NOM-127-SSA1-
2021, Agua para uso y consumo humano. Limites permisibles de la calidad
del agua, establece los limites permisibles de calidad y los tratamientos para agua
potable, pero se enfoca principalmente en pardmetros fisicos, quimicos, y
microbiolégicos mas comunes, sin incluir explicitamente el vanadio.

El 15 de junio de 2022, se firmo un oficio entre las autoridades de SACMEX a partir
de las mesas de trabajo realizadas ese mismo dia con las y los vecinos y
funcionarios de la institucion.

En esas mesas de trabajo, donde participaron los funcionarios CC. Lic. Allan E.
Pérez Meneses, Asesor de la Direccion General de Servicios a Usuarios y el Lic.
Ernesto Armendariz Ramirez, Gerente General de Coordinacion Institucional de
Operaciones y Servicios, se consiguieron los siguientes acuerdos:

o Acuerdo 1: se convocaria a reunién interinstitucional a la Coordinacion
General de Concertacion Politica y Buen Gobierno, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) y SEDEMA para elaborar una ruta
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de trabajo y la estrategia para analizar los temas y un resolutivo de
intervencion, estableciéndose un plazo de 4 semanas para contar con los
resultados.

o Acuerdo 2: formular un informe de resultados para la asamblea vecinal.

o Acuerdo 3: avisar y publicitar los resultados interinstitucionales del
Gobierno de la Ciudad de México acerca de “Ventanas Coyoacan”.

El 23 de enero de 2023, se presenté un oficio por parte de las y los vecinos de la
multicitada colonia dirigido al Lic. Armendariz Ramirez, exponiendo su molestia
debido a la falta de cumplimiento de los acuerdos y el poco seguimiento por
parte del encargado de concertacion politica de SACMEX, asi como la falta de
entrega a las solicitudes de informacién relativas al estatus actual del pozo.

El 11 de diciembre de 2023, la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial (PAOT) emitié una resoluciéon administrativa, con expediente PAOT-2022-
3402-SOT-910 (Anexo 2), donde se sefiala lo siguiente:

1. El predio recibi6 la sancion de sellos de clausura por haberse opuesto a
la verificacion administrativa. La PAOT sefiala que el predio aparentemente
comenzd el proyecto en 2014 y para 2019 el mismo ya estaba concluido y
habitado.

2. En el Registro de Manifestacion de Construccion, se sefiala que hay 387
viviendas en 15 edificios de 5 niveles. Es decir, se contradice con el
dictamen de la Secretaria de Transportes que solo registra 387 viviendas
en 12 edificios. En el mismo sentido, se define que el terreno tiene una
superficie registrada de 19334.67 m2 con un total de 70,432.03 m2 de
construccion.

En el mismo tenor, el expediente sefala el dictamen de estudio de impacto urbano
con folio SEDUVI/101/4070/2012 donde se menciona que el predio tiene 15
edificios de las caracteristicas sefialadas y que, en materia de vialidad, la salida
debera ser hacia la vialidad de Prolongacion Bordo, como se sefala
originalmente. Sin embargo, la realidad es que la entrada salida de este
conjunto residencial es por la vialidad que da a la esquina de Alvaro Obregén
casi esquina con Margarita Maza.

En el sentido de la factibilidad de los servicios, la PAOT senala la obligacion de la
inmobiliaria GP para atender las siguientes medidas:
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= En materia de Agua Potable, los titulares deberan donar la concesion e

instalacion del pozo profundo de agua potable, asi como la donacién del
predio donde se ubique al Sistema de Aguas de la Ciudad de México.

En materia de Drenaje, deberan construir una planta de tratamiento con
cisterna de almacenamiento. Se deberd implementar un sistema
alternativo de captacién, almacenamiento y aprovechamiento de agua
pluvial dentro de un tanque de tormenta.

Instalar un sistema de redes separadas de agua potable, residual tratada
y pluvial.

En caso de no cumplirse estas medidas, se sefiala en el oficio GDF-SMA-SCAM-
DESU-DVDC-SFS-UDIF-1044323/2012, que es factible proporcionar los servicios
al predio de ““Ventanas Coyoacan” siempre y cuando se cumplan las medidas de

mitigacion urbana y SACMEX verifique esto:

o En materia de impacto ambiental, se sefiala la obligacion de la empresa

para llevar a cabo acciones en materia de mitigacion de dafio ambiental
producto de la contaminacion de vanadio que existe en el suelo y que este
debera ser verificado por la SEMARNAT.

Dentro de las conclusiones de la resolucién de PAOT, se senala que la
Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la alcaldia
Coyoacan debe informar si otorgd autorizacién de uso y ocupacion para
la obra, y en caso contrario, instrumentar visitas de verificacion en materia
de construccion y aplicar las sanciones correspondientes. Ademas,
debera emitir la resolucion administrativa y notificar con copia a la PAOT.

Para la SEDUVI, la Direccién General de Politica Urbanistica, debera
informar sobre el cumplimiento y liberacion de todas las medidas de
integracion urbana que se determinaron.

Para la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion
Ambiental de la SEDEMA, se sefiala la obligacién de informar sobre el
cumplimiento y liberacion de todas las medidas sefialadas previamente,
asi como del Dictamen o Resolucion emitidas por la SEDEMA,
especialmente, aquella relativa al tratamiento de la contaminacion en el
suelo.

El 13 de diciembre de 2023, se entregd un oficio al Lic. Ernesto Armendariz Ramirez
de la Coordinacion Institucional y Concertacién Ciudadana del SACMEX por parte
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del Director de Coordinacion Politica y Buen Gobierno, Erasto Ensastiga Santiago,
pidiendo que en el alcance del estudio para revisar las medidas de integracion y
condicionantes de la obra de “Ventanas Coyoacan”, se pide en primera instancia la
participacion de los vecinos de EVSUC.

El 26 de enero de 2024, las y los vecinos de EVSUC hicieron llegar una solicitud de
atencion ala SEMARNAT, a la Mtra. Maria Luisa Albores Gonzalez para la atencion
del caso debido a la contaminacion registrada, asi como el temor a la apropiacion
del pozo y la conexion de la red de la colonia con un supuesto contaminante.

El 29 de febrero de 2024 se presenté de nuevo un oficio por parte de las y los
vecinos de EVSUC para la SEMARNAT, donde se interpuso una queja respecto a
la falta de respuesta a las solicitudes de informacion acerca de las medidas de
remediacién ambiental en materia de la contaminacion del pozo. En este mismo
oficio, en su punto nimero 3, se sefiala la promesa que realizaron las autoridades
de SACMEX acerca de que, en atencion a la peligrosidad que tiene el pozo ubicado
en el predio aledafio a “Ventanas Coyoacan”, debido a la posible contaminacion,
debera ser perforado y construido un nuevo pozo que permita surtir agua a la
colonia.

En este mismo oficio, se exige el cumplimiento de las medidas de atencion,
mitigacion y restauracion en materia de urbanismo, movilidad y ambiental por parte
de la inmobiliaria para la atencion a las solicitudes de la comunidad de EVSUC.

El 16 de mayo de 2024, enviaron otro oficio a SACMEX, dirigido a su Coordinador
General el Dr. Rafael Carmona Paredes, donde se sefiala la falta de cumplimiento
en las medidas acordadas con esta institucién y que, ademas, se pide que se
determine por escrito los procedimientos, competencias técnica y confiabilidad de
quienes se aboquen al estudio de la contaminacion del agua en el pozo sefialado.

El 7 de octubre de 2024, las y los vecinos de EVSUC se dirigen a la nueva
administracion del Gobierno de la Ciudad, encabezada por la C. Lic. Clara Marina
Brugada Molina para solicitar el seguimiento y atencion a las problematicas
planteadas.

Con el que suscribe, se han llevado a cabo dos reuniones de trabajo con las y los
vecinos de la colonia realizadas entre septiembre y octubre de 2024.

Se ha solicitado por parte de las y los vecinos, el seguimiento y acompafniamiento
de esta problematica a esta representacion popular, asi como la concertacion de
una cita entre las y los titulares de las secretarias involucradas, y la presentacion de
un punto en el Pleno, acerca de la crisis que se vive en esta colonia; el empuje de
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las gestiones ciudadanas necesarias para la atencién a esta problematica de la cual
se puede sefialar la constante omision, faltas a la transparencia y poca disposicion
por parte de las autoridades hidro-ambientales de la Ciudad.

Como conclusién, el dia 30 de octubre de 2024 “se presentd una manifestacion por
parte de vecinos de EVSUC producto del desabasto de agua que la colonia habia
presentado desde hacia ya 2 semanas.

El malestar producto de esta situacién, asi como la falta de seguimiento a las
problematicas asociadas al surtimiento de agua frente a la problematica del predio
de “Ventanas Coyoacan” en relacién con la colonia de EVSUC.

Esta situacion refleja el malestar social producto de las irregularidades
administrativas que ocurren a consecuencia de los desarrollos inmobiliarios al
margen de la Ley y el indebido manejo de los predios de pozos.

El agua es fundamental para la vida y la salud de los seres humanos. El agua es un
componente esencial de cada célula, tejido y érgano del cuerpo, y es necesaria para
que funcionen correctamente. El agua salubre es fundamental para prevenir
enfermedades gastro-intestinales, infecciones respiratorias agudas y numerosas
enfermedades tropicales.

El agua esta en el epicentro del desarrollo sostenible y es fundamental para el
desarrollo socioecondmico, la energia, la produccion de alimentos, los ecosistemas
y para la supervivencia de los seres humanos. El agua también forma parte crucial
de la adaptacion al cambio climético, y es un decisivo vinculo entre la sociedad y el
medioambiente.®

El agua es una cuestion de derechos, a medida que aumenta la poblacion a nivel
mundial se genera una necesidad mayUscula de conciliar la competencia entre las
demandas comerciales de los recursos hidricos para que las comunidades tengan
lo suficiente para satisfacer sus necesidades.

Es importante destacar que las mujeres deben tener acceso a instalaciones de
saneamiento limpias, que respeten su privacidad para que tengan una maternidad
digna y segura.

7 It ps:/ fwww.jornada.com.mx/2024/10/31/capital /033n2cap
8 https://www.un.org/es/global-
issues/water#:~:text=E|%20agua%20esta%20en%20el,supervivencia%20de%20l0s%20seres%20humanos.
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El desarrollo del ser humano requiere que el agua y los sistemas de saneamiento
se lleven a cabo de forma separada. Ambos son vitales para reducir el numero de
enfermedades y para mejorar la salud, la educacion y la productividad econémica
de las poblaciones.

En el caso presentado por las personas habitantes de la colonia EVSUC, en la
demarcacion territorial Coyoacéan, no solamente es un tema sobre la falta de agua;
lo que mas agrava la situacion, es la contaminacion de vanadio.

Pero ;qué es el vanadio? dependiendo de su forma, el vanadio puede aparecer
como metal blanco-grisaceo o gris claro o polvo blanco brillante. El vanadio puro es
un metal blanco brillante, blando y ductil. El vanadio se usa en la produccion de
resortes y herramientas de acero de alta velocidad resistentes a la corrosion®.

El vanadio puede irritar los pulmones, la exposicion repetida puede causar
bronquitis, con tos, flema o falta de aire. El vanadio puede causar una alergia
parecida al asma. La exposicion posterior, puede causar ataques asmaticos, con
falta de aire, respiracion con silbido, tos u opresion en el pecho.

Es evidente que estamos frente a un problema de grandes magnitudes debido a la
falta de verificacidon en la construccion de este conjunto habitacional, lo que ha
generado ya con su terminacion en la construccion, graves dafios a la pobacion que
habita a sus alrededores.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Qué el articulo 27, parrafo primero y quinto, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, establece que:

“Art. 27.- La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la
cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los
particulares, constituyendo la propiedad privada.

(...)

Son propiedad de la Nacién las aguas [...]. Las aguas del subsuelo pueden
ser libremente alumbradas mediante obras artificiales y apropiarse por el
dueno del terreno, pero cuando lo exija el interés publico o se afecten

https://www.atsdr.cdc.gov/es/phs/es_phs58.html#:~:text=Dependiendo%20de%20su%20forma%2C%20el,
blanco%20brillante%2C%20blando%20y%20dctil. &text=E|%20vanadio%20se%20usa%20en,velocidad%20r
esistentes%20a%20la%20corrosion.
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otros aprovechamientos, el Ejecutivo Federal podra reglamentar su
extraccion y utilizacion y aun establecer zonas vedadas, al igual que
para las demas aguas de propiedad nacional. Cualesquiera otras
aguas no incluidas en la enumeracion anterior, se consideraran como
parte integrante de la propiedad de los terrenos por los que corran o
en los que se encuentren sus depositos, pero si se localizaren en dos
o mas predios, el aprovechamiento de estas aguas se considerara de
utilidad publica, y quedara sujeto a las disposiciones que dicten las
entidades federativas.

(..)"

SEGUNDO. Que el articulo 53, Apartado B, numeral 3, inciso a), fracciones XVIl y
XXII de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, sefialan lo siguiente:

“Articulo 53
Alcaldias

(...)

B. De las personas titulares de las alcaldias

3. Las personas titulares de las alcaldias tendran las siguientes
atribuciones:

a) De manera exclusiva:

(...)

OBRA PUBLICA, DESARROLLO URBANO Y SERVICIOS PUBLICOS
(...)

XVII. Registrar las manifestaciones de obra y expedir las autorizaciones,
permisos, licencias de construccion de demoliciones, instalaciones aéreas
0 subterraneas en via publica, edificaciones en suelo de conservacion,
estaciones repetidoras de comunicacién celular o inalambrica y demas,
correspondientes a su demarcacién territorial, conforme a lIa
normativa aplicable;

(...)

XXII. Vigilar y verificar administrativamente el cumplimiento de las
disposiciones, asi como aplicar las sanciones que correspondan en
materia de establecimientos mercantiles, estacionamientos publicos,
construcciones, edificaciones, mercados publicos, proteccion civil,
proteccion ecolégica, anuncios, uso de suelo, cementerios, servicios
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funerarios, servicios de alojamiento, proteccion de no fumadores, y
desarrollo urbano;

(..)"

TERCERO. Que los articulos 29, fraccion X, 32, fracciones Il y VIll, 40, 42, fraccion
II, 47 y 52, fracciones Il y V de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de
México, estipulan que:

“Articulo 29. Las Alcaldias tendran competencia, dentro de sus respectivas
jurisdicciones, en las siguientes materias:

(...)

X. Proteccion al medio ambiente;

Articulo 32. Las atribuciones exclusivas de las personas titulares de las
Alcaldias en materia de obra publica, desarrollo urbano y servicios publicos
son las siguientes:

(..))

Il. Registrar las manifestaciones de obra y expedir las autorizaciones,
permisos, licencias de construccion de demoliciones, instalaciones aéreas
0 subterraneas en via publica, edificaciones en suelo de conservacion,
estaciones repetidoras de comunicacion celular o inalambrica y demas,
correspondiente a su demarcacion territorial, conforme a la normativa
aplicable;

()

VIll. Vigilar y verificar administrativamente el cumplimiento de las
disposiciones, asi como aplicar las sanciones que correspondan en
materia de establecimientos mercantiles, estacionamientos publicos,
construcciones, edificaciones, mercados publicos, proteccion civil,
proteccion ecologica, anuncios, uso de suelo, cementerios, servicios
funerarios, servicios de alojamiento, proteccion de no fumadores, y
desarrollo urbano.

El procedimiento mediante el cual la Alcaldia ordene, ejecute y substancie
el procedimiento de verificacion, calificacion de infracciones e imposicion
de sanciones se establecera en el ordenamiento especifico que para tal
efecto se expida;

(...).
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Articulo 40. Las personas titulares de las Alcaldias tienen las siguientes
atribuciones coordinadas con el Gobierno de la Ciudad u otras
autoridades en las materias de gobierno y régimen interior, obra publica,
desarrollo urbano y servicios publicos, desarrollo economico y 8, educacion
y cultura, proteccién al medio ambiente, asuntos juridicos, alcaldia digital y
accion internacional de gobierno local.

Articulo 42. Las atribuciones de las personas titulares de las Alcaldias en
materia de obra publica, desarrollo urbano y servicios publicos,
coordinadas con el Gobierno de la Ciudad u otras autoridades, son las
siguientes:

(...)

Il. Vigilar y verificar administrativamente el cumplimiento de las
disposiciones, asi como aplicar las sanciones que correspondan en
materia de medio ambiente, mobiliario urbano, desarrollo urbano y
turismo. Lo anterior se hara en coordinacioén con las autoridades competentes
de acuerdo con sus atribuciones vigentes previo a la emision de la presente
ley;

(...)-

Articulo 47. Las Alcaldias en el ambito de sus competencias impulsaran
y ejecutaran acciones de conservacion, restauracion y vigilancia del
equilibrio ecolégico, asi como la proteccion al ambiente.

Articulo 52. Las atribuciones de las personas titulares de las Alcaldias en
materia de proteccion al medio ambiente, coordinadas con el Gobierno
de la Ciudad u otras autoridades, son las siguientes:

(...)

Il. Implementar acciones de proteccion, preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico que garanticen la conservacion, integridad y mejora
de los recursos naturales, suelo de conservacion, areas naturales
protegidas, parques urbanos y areas verdes de la demarcacion territorial;

(...)

V. Promover la educacion y participacién comunitaria, social y privada
para la preservacion y restauracién de los recursos naturales y la
proteccion al ambiente;

(.)"
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CUARTO. Que los articulos 5°., parrafo primero y tercero y 6°., fracciones Il y VI
de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la
Ciudad de México, indican que:

“Articulo 5°. Toda persona en la Ciudad de México, tiene el derecho al
acceso suficiente, seguro e higiénico de agua potable disponible para su
uso personal y doméstico, asi como al suministro libre de interferencias.
Las autoridades garantizaran este derecho, pudiendo las personas
presentar denuncias cuando el ejercicio del mismo se limite por actos,
hechos u omisiones de alguna autoridad o persona, tomando en cuenta las
limitaciones y restricciones que establece la presente Ley.

(..)

Cuando se suspenda el servicio de suministro de agua, en caso de uso
doméstico, de acuerdo con lo previsto en esta Ley, las autoridades
garantizarén el abasto de agua para consumo humano a quienes se
encuentren en este supuesto, mediante la dotacion gratuita a través de
carros tanques, hidrantes provisionales o publicos distribuidos en las
demarcaciones territoriales, de la Ciudad de México o garrafones de agua
potable, conforme a criterios poblacionales, geograficos, viales, de
accesibilidad y de equidad determinados por el Sistema de Aguas.

(...).

Articulo 6°. En la formulacion, ejecucién y vigilancia de la politica de
gestion integral de los recursos hidricos, las autoridades competentes
observaran los siguientes principios:

(..)

Ill. El agua requerida para uso doméstico y personal debe ser salubre, libre
de microorganismos patégenos, sustancias quimicas y peligros
radiolégicos que constituyan riesgo a la salud humana. En
consecuencia, el agua debe contener un sabor, olor y color aceptable para
cada uso;

(...)

VII. Toda persona tiene el derecho de recibir y acceder a la informacion
relacionada con la gestion de los recursos hidricos y la prestacion de
los servicios hidraulicos;

(...)

QUINTO. Que en el articulo 31 BIS de la la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de
la Administracion Publica de la Ciudad de México, sefala:
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Articulo 31 BIS. A la Secretaria de Gestion Integral del Agua le
corresponde el disefio de las politicas publicas que garanticen el derecho
humano al agua y saneamiento, la prestacion del servicio publico de agua
potable, drenaje, saneamiento, alcantarillado, tratamiento y retiso de aguas
residuales, asi como el uso eficiente de aguas pluviales, para la gestion de
las aguas de la Ciudad.

Especificamente, cuenta con las siguientes atribuciones:

I. Prestar, planear, gestionar, regular, supervisar, construir y coordinar los
servicios de agua potable, de drenaje, alcantarillado, saneamiento
tratamiento y retso de las aguas residuales que correspondan a la Ciudad
de México, conforme a los instrumentos legales y normativos aplicables;

Il. Proponer a la persona titular del Poder Ejecutivo de la Ciudad de México,
la Politica Hidrica integral de la entidad y el Programa Hidrico de la Ciudad
de México, asi como la emisién de normativa en materia de aguas de
jurisdiccion de la Ciudad y alcaldias, que deberan contar con perspectiva
de género y derechos humanos.

(..))

IV. Formular y ejecutar programas de obras de abastecimiento de agua
potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y retiso de aguas
residuales, captacion, asi como la realizacion de todas aquellas obras
relacionadas con su objeto;

V. Coordinarse con la Federacién, en el disefno y ejecucion de los planes y
programas para el abastecimiento de aguas, tratamiento, servicios de
drenaje y alcantarillado, asi como la captacion y uso eficiente de aguas
pluviales;

VI. Gestionar la celebracion de convenios de coordinacion y colaboracion,
para el cumplimiento de sus atribuciones.

Vil. Representar al Gobierno de la Ciudad de México ante los Consejos de
Cuenca hidrolégica que se encuentren constituidos por la Comision
Nacional del Agua, dentro de territorio de la Entidad o en conjunto con otros
estados;

VIll. Planear, coordinar y ejecutar, acciones y programas para la
sustentabilidad y resiliencia de las fuentes actuales y futuras de
abastecimiento de agua para la Ciudad de México.
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Por lo antes expuesto y motivado, someto a la consideracion del Pleno de este
Honorable Congreso, la presente Proposicion con Punto de Acuerdo de urgente
y obvia resolucioén, bajo los siguientes:

RESOLUTIVOS

UNICO. SE EXHORTA RESPETUOSAMENTE A LA SECRETARIA DE GESTION
INTEGRAL DEL AGUA DE LA CIUDAD DE MEXICO Y AL C. JOSE GIOVANI
GUTIERREZ AGUILAR, ALCALDE DE COYOACAN, PARA QUE, DE ACUERDO
CON SUS FACULTADES Y ATRIBUCIONES DEN PUNTUAL SEGUIMIENTO A
LA PROBLEMATICA SUSCITADA EN LA COLONIA EJIDO VIEJO DE SANTA
URSULA COAPA EN COYOACAN A CAUSA DE LA CONSTRUCCION DEL
PROYECTO INMOBILIARIO DENOMINADO “VENTANAS COYOACAN?”.

Dado en el Palacio Legislativo de Donceles, Ciudad de México a los 12 dias del mes
de noviembre del afio 2024.

ATENTAMENTE

P
= -
i <
/

LO EMILIG"GARCIA GONZALEZ
grante del Grupo Parlamentario de
MORENA
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SUBPROCLFADURIATE ORTERAMIZNTO TERR:TORIAL

EXPEDIENTE: PAOT.2022-3402-80T.610

RESCLUCION ADMINISTRATIVA

cluded de Mexico,s .11 DJC 207

La Subprocuraduria de Ordenamlente Terstorial de ia Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | ,XI y XIX, 8 fraccion BV, 15
BIS 4 fracclones 1, VIl y X, 21, 27 fraccidn i1, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procyraduria Ambiental ¥
del Ordenamiento Terrifortal de la Cludad de México, 4, 51 fraccidn | y 96 primer parrafo de su Reglamenio,
hablendo analizado los slamentos contenidos en el expadients nimere PAOT-2022-3402-S0T-910,
ralacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emile i presenta
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 17 da junio de 2022, dos persona que en apego al arliculo 188 de |a Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacian Poblica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su deracho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidenclal, denunciaron ante
esta Institucidn, presuntos incumplimientos en matena de desarrollo urbano (zonificacién), amb:ental

i ilid .

ot e megiar “"“‘r-‘!."&“‘“" 0o o de 2022,
Para la atencidn de la denuncia ciudadana presentada, se realizd el reconocimianto de hechps, se solicito
informacién y visita de verificacién a la autoridad competente y se informd a ias personas denunciantes
sobre dichas diligencias; en términos de los artlculos 6 fraceidn V, XI, 15 BIS 4 fracclones |, 1| 11l y IV, 25
fracciones Il y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territerial de la
Ciudad de México, asl como 85 de su Reglamento

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En @] presenie expedienis, se analizd la normalividad locsl aplicable en materia de desarrollo urbana
{zoniflcacion), ambiental {emisicnes sonoras y particulas) y factibilidad de servicios, como es la Ley de
Desarrolio Urbano y su Reglamento, Ley Ambiental de Proteccion a fa Tierra v la Ley del Derecho al
Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua ds Ja Ciudad de México, todes instrumentos vigenies pars a
Ciudad de México, as! conio el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan.——-

En esie sentido, da los hechos denunciados, Jas prusbas recabadas v la normalividad aplicable, se tene lo
sigulente:

1.-En materia de desarrolio urbana (zonkflcacidn) y construecion

De conformidad cort el Sistema de informacién Geografica de la Secretaria de Desamolio Urbano y
Vivienda de la Ciuded da México (SIG-SEDUVI) hitp://ciudadmx. cdmx.gob.mx:BOB0/seduvil v sl Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigenle en Coyoacan, al predio ubicade en Calle Prolongacion del
Borde numero B5, Colonia Viejo Ejido de Santa Ursula, Alsaldia Coyoacén, le aplica la zonificacidn

Wisdeldin 262, pisn 4, cofonla Roma Sur LIUDAD INNOVADDRA
abenliia Cuauhitémze, U P GF, Unssdsd g Misamo ¥ DE DERECHOS
Tk 2650784 ext 130) 0 13324
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RUBRROCURADURIA DE ORDENSMIERTO TFRRITCRIAY
EXPEDIENTE: PAOT-2022-3402-80T-210

HIEIBOM {Habitacional, § niveles méaximos de construccion, 50% minimeo de 4rea fibre, densidad M:madia:
1 vivienda cada 50 m? de terreno).

Sobre &l particular, personal adscrito a esta Entidad, se constituyd en Jas inmediaciones del predio objeio
de invastinacion, a efacto de realizar sl reconocimiento de los hechos denunciados, evaniando et acla
eirounstanciads corréspondiente, en la que se hizo constar qus se observé un conjunto habitacional
denominade "Vantanas Coyoacén® de 5 niveles, totaimente edificado y habitado parcialmante, duranie |a
diligancia no se constalaren lrabajos de conslruccién en proceso, W!W
sobre lg entrada vehicular se constataron seilos de clausura impusstos por la Alcaldla bajo el numero de
expediente DGGAJDIEVALJUDVAC/OB/O282022, como a continuacitn se muestra: -

Fuunte: PAQT

Por otra lada, de corformidad con kos articulos 21 y 25 fraccion Vil de la Ley Organica da esta Enlidad, y
56 antepaniltimo parrafa de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, & efecto de
allegarse y desahogar lodo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimienio do los hechos sin
mas limitantes que las sehaladas en I8 Ley de Procedimiento Administrativo de la Cludad da México,
siends que en los procedimisntos adminisirativos se admilirdn toda clase de pruebas, excepto la
coniesional a cargo de la autoridad y las que sean conlrarias a la moral, al derecho o las buenas
costumbres; personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizd una consulta @ ja herramienta elsctronica
Guogie Maps {Streel View) locallzando imagenes a pie de calle del predio objeto de Investigacion donde
se puede observar qua la consbruccion inicio en el afio 2014, para el afo 2015 la obra llevaba un avance
del mas del 50% y parz el ano 2019, se puada observar concluida y habitada parcmlmenta como a
continuacion se muestra: . =

Mudkilin 203, pless 3, colonia Kowm Sur CHUDAD SNNOVADORA
wiculdis Cuautnemoc. C.F 6TGE, Cinsdad de hlesiar Y DE DERECROS
Tet 5205080 ext 1134 ) 0 1)11)
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EXPEDIENTE: PAOT-2022.-3402-80T-810

No obstante io anterior, 2 efecto de mejor proveer parsonal adscrito a asta Subprocuraduria notificd el
oficio PADT-05-300/300-9746-2022 dirigide al propistaric y/o responsable de ia obra sjecutada, con la
finafidad dae hacerle del conpcimiento {a denuncia que por asta via sa aliende y estuviera en condiciones e
reglizar las manifestaciones que astimara procedentes y en sU caso aportara et soporte documental que
acreditara la legalidad de la obma ejecutads, requerimiente que no fue desahogado a la amision del
presenie instrumento.

En virtud de lo anterior, se solicitd a la Direccién General de Goblemo y Asuntos Juridicos de la l}lcaldi_a

En respuests, la Subdireccidn de Procesos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, informd que la ulauﬁg:

ejecutada en el predlo%ﬁ comgmg fug una medida impuesta al ﬁlﬁ:ﬁﬂfvﬁ'ﬁnm

ala; cacién
numeral 248 det Realamento de Conslruoclones mgente en [a Ciudad de México,

Er esas considerationes, la Direccién da Reglstros y Autorizaclones de la Alcaldia Coyoacan, para el
predio ubicado en Calle Projongacién Bordo ndmero 85 Colohia Viejo Ejido de Santa Ursula Ceapa.
Alcaldia Coyoacdn remitio copia simple de les siguientas documaenios:

e Copia simple de la Constancia de Alineamienta y/o Nomero Oficial folio OB/1871/2013, fecha de
expedicién 20 de agosto de 2013,

» Copla simple del Registro de Manifestacién de Construccion folio RCOCI0003/2014, para obra
nueva de 387 viviendas distribuidas en 15 edificios de 5 niveles, ton 2 sétanos. en una superficle
de desplante de 9,662.78 m*, suparficie de 4rea libre de 9,671.8% m’ correspondlente i 50.02%.
suparficis total de construcclon de 70,432.03 m?, en un lerreno con una superdicie de 19,334.67 m*,
con vigencia del 15 de abril de 2014 ol 15 de glbril de 2017,

« Copia simple del Certificads Unica de Zonificacion de Uso del Suelo folio 23875-151GAMI13, fecha
de expedicién 19 de agosto de 2013, an al cual se asienta la zonificacidn HISIEOM  ——emerneoee

Mindetdin 252, pise §, coionia [Remw Sur CIUDAD INNOVADORA
diraldis Cuanhtémee, C P 000, Diodal de Mexscn ¥ NF DERECHOA
Tod ATAAUTED ext 1538 & 3340
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Ahora bien, del analisis al Registro de Manifestacién de Construccion RCOCH003/2014, para el predio
ubicado en Calle Prolongacion del Bordo numero 85, Colonia Viejo Ejido de Santa Ursula Coapa, Alcaldla
Coyoacan, sa desprande lo siguiente:

SURPROCIIADURIA GE DRCENAMIE WTO TEARITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2022-3402-80T-910

RNC SBuperficte dal ‘Ared libre minlma Arod de ARura Nimaro de mrﬂm Total
terreno (0%} ‘ deaplart A rviend:
(60%) Cafmruwiﬁn
4782230 m* |
) 5,871 89 m* BB82TH m* B nivebes dé cugniificatile,
RCOCH0032 | Yy asab7 m? Equival qurealante al aluray 2 387 e S T O
014 al B0.02% 49.89% sédanos los solanca
peRilRIA dando Un total ga
I 70,432.00 m*

queflalobrz ! 8l a : 3y !
para la cual 58 !ramlté el Ragfslw de Mﬂnﬂes!auon de Cunstrucciaﬂ folio RCOCJOOOSRO“ e

Carresponde 2 la Direccién General de Gobiemno y Asuntos Jurldicos de la Alcaldia Coymacdn, Informar si
olorgs autorizscién de uso y ocupacidn para la obra objeto de investigacién, en caso contrafo,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccidn e imponedas medidas de seguridad y
sancionas aplicables.

2.- En mataria de impacto urbano.

La Direccién General de Polftica Urbanistica de ta Secretaris de Desamrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, informé qua cuenla con Diclarnan de Esliidio de Impacto Urbano SEDUWID1/4070/2012;
DGAU 12!DElUf04712012 cual se ib Dictamen Positivo_col dicionado del estudio de Impacto

"n 5 O CIRIIILE {15 -..;”I
ﬂmi%é %ﬁﬂﬂﬂdﬂf e J

Ahora bign, ¢con la finalded de mejorar la operacidn en &l entorno inmediato al proyecto pretendido, para
garantizar las mejores condiclones de accesfbilidad y cperacién de las vialidades primarias y secundarias
existentes, se raquirid realizar las medidas de integracion urbana que a continuacién se describe: -

» 1. Elaboracion de Levantamiento Topogrifico, Propuestas do Solucién Conceptual y
Desarrollo de Proyocto Ejecutivo para Adecuaciones Geométricas & nival, de conformidad
con los Térmminos de Referevicia que determiine la Direccitn General de Planeacian y Viaiidad
de ta Secretarta da Transpories y Vialidad, por fa problemétic exislonfe en las inlergeceiones
formadas por las calles de:

a) Av, Division de! Norte » Calzada de les Bombas - Calzada def Hueso

btedellin X1, piss 3. coloni Puew Sxf CILVDAD INNOVADORA
alcalda Cusubibmoc, € P CSTI0, Ciudad de Micico Y OF PERECHOS
Teh S205 TR0 eve 183 11 0 1812
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b} Calzada de las Bombas - Calzada de! Hueso

£} Calzade def Hueso - Proiongacian Bordo.

w
\HV

SUAPRCCURADURIA € CRDENAMEATO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2022-2402-80T-810

por o que se solicilé a elaburacwn de un Estudlo Rﬂgiomt de Movllldad y Propuestas de Boluciéﬂ
Conceptual a la problemadlica existente en las vialidades primarlas y secundarias dentro dsl Poligono
deriominado “Prades de Coyoacén — Jardines de Coyoacan - Los Olives - El Parque”, ————————

Aunado a lo anterior, la Direccion General de Polltica Urbanistica de la Secretsria de Desarrolla Urbano y
Vivienda, informd & asta Subprocuraduria que la Direccibn General de Planescion y Vialidad de le
éntonces Secretaria de Transportes y Vialidad, informé a Ia antanorrrmnta Dirawbn Generai de
Administracidon Urbana qua ample o Levanta ) puE

Solucién Cenceptual 25

3.« En materia de factibilldad de servicios,

Por lo que respacta sn materia de Agua y Drenaje, en ol Dictamen de Estudie de Impacto Urbano
mencionads con enteroridad, en el resolutivo quinfo, punios 1y 2 se astablaciaron las siguientes medidas
da integracién urbana y condicionantes:

o Es factible proparcionar ef Sanvicio, pars lo cual deberd donas o concesion y fa instalacion del

pozo profunda de agua potable, asi como 1a donacion del predio donde se ubkcard, con gntrada
indepandiente, a este Sisterna de Aguas de fa Ciudad de México (SACMEX).

Dranaje:

s Insialacitn de una véivula chsck als dascwye de las aguas producidas denlro def desarrolio ——

mmmmmdsmmammwmma :qm—' i

S RS —

capatidad suficlenta para una fluvia extraordinaria.

« Contar con un sistema de redes separadas de agua potable, residual fratada y pluvial

MokeBin 2652, piso §, colonita Roem S CIUDAD TNNOVADORA

#all Craubiéne, O P AT, Cluidal de Mdis ¥ DE DERECHOS '
Ted 3265 0T exd 11315 o 1112
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Al raspecio, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccidn de Verificacion de Conexionss an Alcakifas del
Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informar si ese Sistema amitid opinién hidraulica de faclibilidad
de servicios para el pradio objalo de investigacion y en qué sentido fue emilida, o alguna otra con la que
cuente para el mismo, eén caso contrario, realizar visita de inspeccidn al inmueble de méfito a fin de
supervisar que (os aprovechamientos, tormas o descargas de agua cumplan con fo dispuesto en ia Ley del
Deracho 2l Accesc, Dispesicidn y Saneamiento del Agua de la Ciuded de México, sn especifico respecio &
contar con el Dictamen de Factibilidad de Servicios, en su ¢aso, imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables.

En respuesta, la Direccion de Conexiones an Alcakdia del Sisterna de Aguas de la Ciudad da México
(ahora Dirsccién de Servicios de Campo, Verificacion y Conexiones). informé, que para ¢l predio ubicado
en Calle Prolongacion del Bordo nimern 85, Colonia Vigjo Ejido de Santa Ursula, Alcaldia Coyoacén, s
emitid Opinidn Tetnica plra el Estudio de Impﬂda Urbano an Modalldad Hidraulica con oﬁuo numsero
GDF-SMA-S -C
cual ind

4.- En materia de impacto ambisntal.

Ahora blen, de las documentales que obran en el expedients de mérito, se iene un analisis multitemporal
del predio ubicado en Calle Prolongacion del Bordo numero 85, Coelonia Ejido Vieio de Santa Ursila,
Alcaldia Coyoacdn, donde se puede observer gque sn sl afc 2009 se localizaba una refresquera
denominada "Chaparritas” y para el afio 2014 se puede abservar ¢l proyscto denominado “Venlanas
Cayorcén’, por lo que el uso de suelo industrial que se gjercla cambio 8 ser uso de suaelo habitacional,
como a continuacidn se muestra: .

. —_—

Sobre el paticular, esla Subprocuradutia solicitd a la Direccion General de Evaluacion de impacto ¥
Regulacién Ambiental de la Secrelaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, enviar copia certificada
de la DManifestacion de Impacio Ambiental, expedida en fecha 27 de agosto de 2013, ndmero
SEDEMA/DGRA/003200/2013, expadienta DEIA-MG-1488-2012, asi como informar sobre las acciones
realizadss por e responsable para e cumplimienic de las medidas de prevencion, mitigacion y

———

Medellia 703, pisi 3, dalouin HRonas Sus CIUCAD INNDVADODRA
viczhdia Cosabidenis, C.1, 06700, Cudid de biedze ¥ DT DERECHOS
Tel 5265080 ex £3)1% 010020
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compensacidn de los impactos amblentales identificadcs y en su caso, si cuenta con |a Tiberacién de las
mismas.

En raspuesta, la Direccidn General de Evaluacidn de Impacto y Regulacidn Ambicntal, enwié copia
cerificada ds la Resolucidn Adminlstrativa SEDEMA/DGRA/003200/2013 de fecha 27 de agosto de 2013,
con nimero de sxpedisnle DEJA-MG-1498/2012, en la cual se ;denurrcamn 1as medidas ds prevancion,
mitigacién y compensacion de los impactos identificados,

Ahora blen, en el Resultando 1 inciso V de la resolucién antes mencionada, el promovente ingres0
acto al pro fizacion en materia dq impacto ambiental, as:mismn resentd el
. | Perforaciones do Pozos

En ese sentide, en la resolucdn en mencidn, de las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion de
los impactos identificados, an 8t Considerando se determing lo siguiente por io que respecta en materia

de sueln y agua, como se describe a continuacion:

()
Esr materia e Suslo

s [48. De r:nnh'midsd con IO axpuesw en ef msummdo ? mciso ¥ de ia m=anl’e Runfwiﬁn
ﬂdmim‘smﬂu. si bian s8 7

En materia do Agrua.

s  L18. Las instalaciones Hidrdwicas y sanitariss deten incluir en su disafio y colocacion, el uso
e dispasiiivos de akorre 0 bajo constime de agua potable, de acuerdo con las disposiciones que
corrmspandan, lalss comp las contenides en el RCFC, las Normas Oficiales Mexicanas y tas Normas
Mexicanas, E8tog dispasitivos podran ser regaderas oe fiujo fdmitado, lavamanns y grifos de
;omacro[ cafas o langiies de sanitanos de cepacidad reducids y ofros que rasullen aplicables a las

stalaciones.

» 118, Con fundamento en ol artfcuto 35 fraccian i de fa Ley de Aguas del Distito Federal. con
of ohjeto de hacer més racfonal el consume ae agua pofable, deberdn instaler drengjes separados,
uno para aguas residuales v oiro pare aguas pluviales, asf como, cofocar pequenas gistemas o

/

Medifiln 202, piso $, polomin Ko Sor CIGDAD INMNOVADORA
aksidia Cwuhbéivos, C.1% 08200, Ciudad de Mo ¥ DE DERECHOS
Ted 3264 07RD oxt 13115 @ 3321
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contanadores, con fa finalidad de wilizar pesteriovmente en ja descarge de reiretes, limpieza de las
droas que sean da uso coman ¥ rlego te dreas verdes. g

s LZ1. Con tundamento en of aciculo 107 fracciones if y ¥ de fa LADF, deberd conter con 8
dictamen sctuslizade y posibve de la factibiidad de dofacidn de agua potable qua omita ef
SACMEX, presenténdole ante esta DGRA, dontro de log einco dias habiles posteriores e st

obtencidn.

o }22 Con fundamente en los artfculos 104 v 105 fracciones VI y VIl de Ja LADF, EI Prayetilo
debard wiitizer equa trateds y/o pluvial en ef sistemn contra Incendios, evitdndose & uso de agug
potabie.

s 123 Queda prohidido derramar agua potable y fredlica sin previn separacidn de los solidos
sedimentables y verter agua residus! sf arroyo de la calle, todaderas pluvinies o pozos de visita del
sistorna do drenaje y alcantarifado; asf como, descargar o arpfar melerfates o residuos gue
contaminen U obstruyan el fljfo de £305 CuerpOs eCeptons.

o 7. Deberd aseyurarse gue las concentraciones de fog confammanfes presentes en las
dascargas de aguos residualas cumptan conlos fimites méximos permisibias establecidos en fa
NADF-015-AGUA-2009,

o ILB La PTAR y ol sistema de caplacion y aprovechamiento de agus phvisl, debenin recibir 8]
mantenimiento necesario pars su dptimo funcionamiento.

+« W9 Con fundementv en & articulc 35 fraccion X/ inciso a de Ia Ley de Aguas del Distrilo
Federal, tebura amplear agua Iratada para el use de sanitarios, tlego da Arsas verdes, lavado de
auloméviles y an la limpieza de las &reas que sean de tiso comin y sistema conlra incendio y
cumplic con limitas méximos parmigibies establocidos por la NOM-003-SEMARNAT-1867, -—-eee e

s W10, Con fa finalidad da evitar of despardicio de sgua polable debido a fugas en lag fuberias ds
ponduccion, deterd revisar paniddicements ef sistema hidrsulico, asimismo, dehard fomaniar entré
of parsonal, buenas pricticas ambianiales en &f uso de ticho reourse.

v .11, Debera colocar a la sakda de jos desagias, un sislema de retencitn de solidos y grasas,
asimismo, deherd proporoionss manlenimiento periddico 8 dicho sistema, Jevende une bitdcara del
mantepimisnio prevantivo y carrechiva. —{..Y

En ese sertido, corresponde 2 Ja Direccion Ganeral de Evaluacidn de Impacto y Regulacién Ambiental de
la Secretaria ds Medio Ambiente de la Cludad de Méxice, por ko que respecta en materia de suelo, enviar
copia certificada del Dictamen o Resolucion emitida por la Searetaria del Medio Amblente y Recursos
Naturales. asimismo informar si & premovente die cumplimiento de las medidas de prevencidn, mitigacion
compensacidn de jog impacios ambisntales identificados en la Manifestacidon de Impacto Ambiental,

Soddtin M2, ples 3, colenia Reen Sal CIJDAD INNOVADORA
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expedida en fecha 27 de agosto de 2013, némers SEDEMADGRAI003208/2013, expediente DEIA-MG-
1498-2012, en caso contrario, dar visia a la Direccldn General de Inspeccidn y Vigilancia Ambiental para
que instrumente visita de inspeccién e imponga las medidas de seguridad y sencicnes que conforme a
deracho cormespondan,

Cabe sefalar que el estudio de los hachos denunclados, y la valoracidn de (as pruebas que exisian en &l
axpediente an @) que se actua, se realiza de conformidad con los articudos 21 segundo pamrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambientat y del Ordenamiento Taerriloriai de fa Ciudad de Mexico, 85
fraccién X y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion N y 403 del Codigo de
Procedimientos Clviles para la Ciudad de Maxico, de aplicacion supletoria,

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Aj predio ubicado en Calle Prolangacién del Sordo ndmero 85, Colonia Ejido Visjo de Santa Ursula,
Alcaldia Coyoacén, de conformidad con @l Pregrama Delegacional de Desamollo Urbang vigente en
Coyoacan, le aplica la zonificacion HIB/S0/M (Habitacional, 5§ niveles maximos de construccion, 50%
minime de area libre, densidad Media: 1 vivienda cada 50 m® de termeno), por lo que los niveles
edificados se apegan a los niveles permitidos.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrilo a esta entidad, se constatd un
cenjunio habltacional denominado "Ventanas Coyoacdn” de 5§ niveles, toteimente ediflcado y

habitado parciatmenta, durante Ja diligencia no se constataron trabajos da construccion en proceso,
amislones sonoras ni de partlculas, sobre la entrada wehicular ee colocaron selfos de clausura por

parte de la Alcaldia bajo el numero ds expadisnie DGGANDJISVALUDVAOOBID28/2022, «vmm—nseem

2. La obra egjecutada contd con Regisiro de Manlfestacion de Construccion RCOC003/2014, an
madalidad de obra ruevs para la construction de 367 viviandas, pof lo que corresponde a fa Dnreccron

Adicionalmente, corresponde a dicha direccion general informar el egtado que guarda el procedimienta
de verificacién radicado bajo &l sxpadlente DGGAJDISVANSUDVAOIOB/028/2022, en su caso ramilir

copla certificada de 1a resolucion adminisirativa que al sfecto haya emitido. ———ee-

4. Para la obra denunciada, ta entoncas Direccion General de Administracion Urbana de Ia Secretaria de
Desarrolle Urbene y Vivienda de la Cmdad de México, expidié Dictamen de Estudio de Impacio
. DG/ 2 corresponde. 13 Q.ims‘cmpbq,qmra!_ #ﬁ_

&w d@]

on

5. En matena ambiental, Ja Direccién General de Evaluacién de impacto y Regulacidn Ambiental de la
Secretarfa de MMedic Ambiente de |a Ciudad de Meéxica, amitié resolucidn adminisirativa en materia de
impacte ambiental nomero SEDEMA/DGRAJ003200/2013, en la que se determinaron medidas de

7/
<

5
Raddalin 200, Pl 5, solinia [ Sy CIGNAL INNOVADORA /?/
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prwanclén

4

mﬂigach‘m b mmpansaﬂl{’m por lo que corresponde a du:hq direccion. gpneml rifa
cd L 4 JUE :, 3 :' 5

I‘Wf £ 2] Viedal :. Ar
WNW‘ _ l’lmmdnpﬂﬁiﬂﬁu s dal sulo, 0, B Gas cantrario, dar vista
W' 'él"' neral de fmﬁgmway Viglancia Ambiegal de la udad de México, remitiends a esta
e su n.

8. Por lo que respecta a [a amisibn de ruide y porticulas por la construccidn denunciade, no se
constalaron emisiones sorioras ni emisidn de particulas provenientes de alguna obra an proceso, ya
que |a obra ya se sncontraba concluida y habitada.

La presenie resolucidn, unicamenie se circunscribe al andlisis de loa hechos admitidos para su
investigacidn y al estudio de los documentos gue integran et expadiente en el que se actda, por le que el
resultade de la misma se smile en 2u centexto, independientemente de los procedimienios que
substancien ofras autoridades en el Ambito de sus respectivas competencias.,

En wirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en & pamer parrafe de este instrumento
a8 do resolverse vy se. B

RESUELVE

PRIMERO.- Ténpase por concluido 8l axpediente en 2i que se actla, de conformidad con o previzlo en el
atticulo 27 fraccion M, de la Ley Qiganica ds la Proouraduria Ambiental del Ordedamisnto Tarrtorial de s
Ciudad de México

SEGUNDO.- Notifiquese la prasente Resolucidn & s persona denuncisnte, asi como a la Dineccion
General de Politica Urbanistica de la Secrelaria de Desarroile Urhano y Viviendsa, a la Direccién General de
Evaluacién da Impacto v Regulacidn Ambiental de la Secretaria de Medio Amblante, ambas de la Ciudad
de México, y la Direction General da Gobierne y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coypacdn, para Ios fines
precisades en el apariado que antecede.

TERCERD.- Remitasa el expedieme en el que 56 actus 8 |a Subprocuradurfa de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asf lo proveyé y firma por duplicado el D.A.H. [sauro Garcia Pérez, Divector de Atencién e Investigacion de
Denuncias de Ordenamienta Tarritorial "B, en suplencia por ausencia temporal de [z Titular da la
Subprocuraduria de Ordenamianto Tarvitorial, con fundamenta en lo dispuesto en los articulos 6 fracciones
Iy X, 15 Bls 4 fraccidn X, 15 Bis 6 y 15 Bis 9 de la Lay Organica da {a Procuradurfa Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de Ja Cludad de México, asi comg,zjfraccion KO0, 4, 51 fraceidn XX)Fy 58 de
su Raglamento. .

sdedellin 202, piso §, sakonia Roma Sir CIUDAT INNOVADORA
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