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Ciudad de México a 27 de noviembre de 2024

DIP. MARTHA SOLEDAD AVILA VENTURA

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL

CONGRESO DE LA CIUDAD

DE MEXICO IIl LEGISLATURA

PRESENTE

Fernando Zarate Salgado, en mi caracter de diputado local del Congreso de la
Ciudad de México, integrante del Grupo Parlamentario de Morena, ante Usted,

respetuosamente expongo:

En términos de lo dispuesto por el articulo 39 y 122 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 29 apartado A, numerales 1 y 2, articulo 30,
numeral 1, inciso b) de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; articulo 12,
fraccidn II, de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de México; articulo 5,
fraccion I, 82, y 95 del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, y demas
relativos y aplicables de los ordenamientos antes senalados presento iniciativa con

proyecto de decreto que reforma la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Para dar estricto cumplimiento a lo que dispone el articulo 96 del Reglamento del
Congreso de la Ciudad de México, la presente iniciativa sigue el siguiente orden:
1. Titulo de la propuesta

Fortalecimiento de la participacion ciudadana en el procedimiento de publicitacion

vecinal.
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II. Planteamiento del problema que la iniciativa pretende
resolver

La legislacidon actual en la ciudad de México en materia de emisidon de opiniones
sobre una obra futura que modifica su entorno territorial, si bien ha sido un
instrumento Util, es limitado en materia de temporalidad e informacion para
permitirle a la ciudadania estudiar, investigar, documentar, y finalmente emito

opinién al respecto.

A pesar que el articulo 94 Bis de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
establece que “La Publicitacion Vecinal es el procedimiento que funge como
instrumento para la ciudadania con el objeto de prevenir conflictos o afectaciones
en el entorno urbano”, y ademas se refuerza por el mismo articulo en parrafo
primero del Quater, la realidad es que las mantas, carteles o identificadores que se
colocan con vista publica de los predios y/o construcciones y que se consideran
cédulas de publicitacion vecinal se presentan sin estipular el periodo (inicio y fin) del
propio proceso que rige, ni el procedimiento para consultar el proyecto en el fondo

y los documentos, proyectos, planos y en general toda informacion que lo constituye.

Por lo tanto, dichas limitaciones constituyen impedimentos de facto que son
necesarios resolver.
III. Problematica desde la perspectiva de género

La problematica afecta a ambos géneros.

IV. Argumentos que la sustenten

El considerando Sexto del dictamen que la Asamblea Legislativa del Distrito Federal

aprobd el 14 de Septiembre de 2016 sobre la reforma a la Ley de Desarrollo Urbano
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y vivienda (http://www.aldf.gob.mx/archivo-11.%2520DIC 14 09 16.pdf) para

incorporar el proceso de publicitacion vecinal, establecio lo siguiente:
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1) Instaurar dentro de los requisitos previos al procedimiento de ingreso de tramites
relacionados con permisos, autorizaciones, manifestaciones o expediciones de
licencias previstos por la Ley de Desarrollo Urbano, la obligatoriedad de maxima
publicidad de las construcciones u obras que se pretendan realizar;

2) Establecer un periodo en el que se escuchara, aclarara y emitira opinién técnica sobre
las inconformidades vecinales que resulten fundadas;

3) Establecer un mecanismo de prevencion de conflictos y transparencia, tutelando en
todo momento el acceso a la informacidon de los ciudadanos sobre las construcciones
registradas y autorizadas en la demarcacién correspondiente, creando la tramitacion
de Constancia de Publicitacion Vecinal previo al Registro de Manifestaciones de
Construccion;

4) Respetar el Derecho de los particulares a construir, esto es, la posibilidad de utilizar
sus predios para los proyectos que desean impulsar dentro del marco normativo
correspondiente, evitando asi conflictos vecinales y futuros gastos en litigios;

5) Otorgar Seguridad Juridica, Derecho a la Vivienda adecuada, en relacion con el
Derecho a un nivel de vida adecuado, en términos de las diversas recomendaciones
emitidas por la Comision de Derechos Humanos del Distrito Federal;

6) Publicitar la informacidn de las construcciones de alto impactos, (en este caso las que
se encuentran en las manifestaciones de construccién tipo B y C) con el fin de poner
en conocimiento de los vecinos que circundan los inmuebles el proyecto de
construccion que se pretende realizar;

7) Prevenir a los vecinos antes del inicio de cada construccién y en caso de solicitarlo,
informarles acerca de los permisos, autorizaciones o manifestaciones de construccion
de que se trate y estos puedan manifestar lo que a su derecho convenga;

8) Disminuir los abusos en cuanto a la omision de certificados de Zonificacion de Uso
de Suelo o aplicacion incorrecta de normas técnicas;

9) Incentivar la participacion vecinal en la transparencia de los trdmites de uso de suelo
llevados a cabo en las Delegaciones y la Secretaria;

10) Publicitar supondra proteger el desarrollo urbano controlado y el ordenamiento
territorial, y a la par, seguir considerando la buena fe del interesado en la declaracion
bajo protesta al registrar sus manifestaciones de construccion.

En virtud que el objetivo y fin de la norma sigue siendo exactamente el mismo que
buscaba en un inicio al momento de la creaciéon de la figura juridica denominada
Cédula de Publicitacion Vecinal, y que los argumentos que la llevaron a aprobarse
también contindan, y que incluso han transcurrido casi 10 afios de su
implementacion, es absolutamente justificado la modificacion de ello, Unica y

exclusivamente en la parte que no ha atendido totalmente a la realidad cotidiana.
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Esto significa que la modificacidon se sustenta en experiencia -de la aplicaciéon de la
ley, asi como un perfeccionamiento de la norma en materia de tiempo y alcance,

por lo que es innecesario recurrir a teorias o politica publica que la sustente.

Sin embargo, en lo que corresponde a las modificaciones que se pretenden,
consistentes en una ampliacion de tiempo de 15 a 20 dias para presentar opiniones,
manifestaciones o inconformidades, es necesario atender la realidad cotidiana de los
ciudadanos y otorgarles mayor tiempo para poder construir su caso, allegarse de
documentos, tener posibilidad de estudiarlos y consultarlos, asi como de asesorarse,

discutir e informarse.

Los vecinos tienen actividades multiples y distintas a lo largo de sus dias, que
ademas de laborar, cuidar a sus familiares, salud, educacion y diversas conductas
diarias, deben atender a las posibles violaciones o construcciones que se generan
en su entorno, por lo que realizar dos, tres o mas actividades al mismo tiempo
requiere de mayor flexibilidad de la ley de desarrollo urbano para que tengan
oportunidad y disponibilidad del expediente, anexos y planos, asi como tiempo para

producir sus opiniones y/o manifestaciones.

Por ello, y para generar mayores condiciones se pretende incorporar en la cédula de
publicitacion vecinal el dia que empieza a transcurrir el plazo hasta el fin del mismo,
y con ello que los vecinos o interesados puedan tener presente, dia con dia, la
posibilidad de ejercicio de sus derechos y la cuenta de cuantos dias faltan por

transcurrir -situacién que hoy en dia no ocurre, generando dudas e incertidumbre.
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Asimismo, la incorporacion de un correo electrénico en el que se pueda expresar las.
Manifestaciones, opiniones y/o inconformidades incorpora la era digital y la
posibilidad del uso de la tecnologia, que hoy en dia es un tema totalmente aceptado,
asumido y parte de la relacion entre gobernantes y gobernados, por lo que no

requiere mayor justificacion.

V. Fundamento legal

El derecho que ejerce el suscrito se fundamenta en los articulos 39 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 29 apartado A, numerales 1y 2,
articulo 30, numeral 1, inciso b) de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México;
articulo 12, fraccion II, de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de México;
articulo 5, fraccién I, 82, y 95 del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México,
y demas relativos y aplicables de los ordenamientos antes sefalados, en cuanto a la
forma.

En cuanto al fondo el articulo 94 Quater de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal es el ordenamiento que se pretende reformar.

VI. Denominacion del proyecto de ley o decreto

Proyecto de Decreto que modifica el articulo 94 Quater de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

VII. Ordenamiento a Modificar

Dice

Debe decir

Articulo 94 Quater. El propietario o
poseedor del predio o inmueble, el
Director Responsable de Obra y los
Corresponsables deberan sujetarse al
procedimiento de publicitacion vecinal
previo a la solicitud de tramitacion de

Articulo 94 Quater. El propietario o
poseedor del predio o inmueble, el
Director Responsable de Obra y los
Corresponsables deberan sujetarse al
procedimiento de publicitacion vecinal
previo a la solicitud de tramitacién de
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permisos, licencias, autorizaciones, | permisos, licencias, autorizaciones,

registro de manifestaciones o demas
actos administrativos referentes a
cambios de uso de suelo, Unicamente
en las modalidades previstas por el
articulo 53 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal
en los siguientes términos:

I. El procedimiento de publicitacién

vecinal fungirda como herramienta
preventiva de conflictos y/o
afectaciones a la ciudadania y el
entorno urbano, es un requisito

indispensable para la procedencia del
registro de manifestacion de
construccion, asi como para la
expedicidon de permisos o licencias
referentes a cambios de uso de suelo
como fusiones, subdivisiones,
transferencias de potencialidad,
afectaciones y  restricciones de
construccion, edificacion, modificacion,
ampliacién, reparacién, demolicién de
construcciones y demas medidas que
establezca esta Ley;

IL. El interesado debera presentar ante
la Ventanilla Unica de la Delegacion
donde se realice la obra, formato de
Solicitud de Constancia de Publicitacién
Vecinal;

III. El formato de Solicitud de
Constancia de Publicitacion Vecinal
debera estar suscrito por el propietario
del predio o inmueble que se trate, el
cual deberda contener el nombre,
denominacion o razén social del o los
interesados, domicilio para oir y recibir
notificaciones; ubicacion y superficie del

registro de manifestaciones o demas
actos administrativos referentes a
cambios de uso de suelo, Unicamente
en las modalidades previstas por el
articulo 53 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal
en los siguientes términos:

I. El procedimiento de publicitacién

vecinal fungird como herramienta
preventiva de conflictos y/o
afectaciones a la ciudadania y el
entorno urbano, es un requisito

indispensable para la procedencia del
registro de manifestacion de
construccion, asi como para la
expedicion de permisos o licencias
referentes a cambios de uso de suelo
como fusiones, subdivisiones,
transferencias de potencialidad,
afectaciones y  restricciones de
construccion, edificacion, modificacion,
ampliacién, reparacion, demolicion de
construcciones y demas medidas que
establezca esta Ley;

IL. El interesado debera presentar ante
la Ventanilla Unica de la Delegacién
donde se realice la obra, formato de
Solicitud de Constancia de Publicitacion
Vecinal;

III. El formato de Solicitud de
Constancia de Publicitaciéon Vecinal
debera estar suscrito por el propietario
del predio o inmueble que se trate, el
cual deberd contener el nombre,
denominacion o razén social del o los
interesados, domicilio para oir y recibir
notificaciones; ubicacion y superficie del
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predio de que se trate; nombre, nimero
de registro y domicilio del Director
Responsable de obra y, en su caso, del
o de los Corresponsables acompafada
de los siguientes requisitos, mismos que
tienen relacion con los previstos en el
Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal:

a) Constancia de alineamiento y nimero
oficial vigente, y cualquiera de los
documentos siguientes: certificado
Unico de zonificacion de uso de suelo
especifico y factibilidades o certificado
de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos o el resultado de la
consulta del Sistema de Informacidn
Geografica relativo al uso vy
factibilidades del predio;

b) Un tanto del proyecto arquitectonico
de la obra en planos a escalg,
debidamente acotados y con las
especificaciones de los materiales,
acabados y equipos a utilizar, en los que
se debe incluir, como minimo: croquis
de localizacion del predio,
levantamiento del estado actual,
indicando las construcciones y arboles
existentes; planta de conjunto,
mostrando los limites del predio y la
localizacion y uso de las diferentes
partes edificadas y areas exteriores;
plantas arquitectdnicas, indicando el
uso de los distintos locales y las
circulaciones, con el mobiliario fijo que
se requiera; cortes y fachadas; cortes
por fachada, cuando colinden en via
publica y detalles arquitectdnicos
interiores y de obra exterior; plantas,
cortes e isométricos en su caso, de las

predio de que se trate; nombre, nimero
de registro y domicilio del Director
Responsable de obra y, en su caso, del
o de los Corresponsables acompanada
de los siguientes requisitos, mismos que
tienen relacion con los previstos en el
Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal:

a) Constancia de alineamiento y nimero
oficial vigente, y cualquiera de los
documentos siguientes: certificado
unico de zonificacion de uso de suelo
especifico y factibilidades o certificado
de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos o el resultado de la
consulta del Sistema de Informacion
Geografica relativo al uso vy
factibilidades del predio;

b) Un tanto del proyecto arquitectonico

de la obra en planos a escala,
debidamente acotados y con las
especificaciones de los materiales,

acabados y equipos a utilizar, en los que
se debe incluir, como minimo: croquis
de localizacion del predio,
levantamiento del estado actual,
indicando las construcciones y arboles
existentes; planta de conjunto,
mostrando los limites del predio y la
localizacion y uso de las diferentes
partes edificadas y dareas exteriores;
plantas arquitectdnicas, indicando el
uso de los distintos locales y las
circulaciones, con el mobiliario fijo que
se requiera; cortes y fachadas; cortes
por fachada, cuando colinden en via
publica y detalles arquitectdnicos
interiores y de obra exterior; plantas,
cortes e isométricos en su caso, de las
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instalaciones hidrosanitarias, eléctricas,
gas, instalaciones especiales y otras,
mostrando las trayectorias de tuberias,
alimentaciones y las memorias
correspondientes;

c) Estos planos deben acompanarse de
la memoria descriptiva, la cual
contendra como minimo: el listado de
locales construidos y areas libres de que
consta la obra, con la superficie y el
nimero de ocupantes o usuarios de
cada uno; los requerimientos minimos
de acceso y desplazamiento de
personas con discapacidad, cumpliendo
con las Normas correspondientes;
coeficientes de ocupacion y de
utilizacién del suelo, de acuerdo a los
Programas General, Delegacionales y/o
Parciales, en su caso;

d) La descripcion de los dispositivos que
provean el cumplimiento de los
requerimientos establecidos por la Ley
en cuanto a salidas y muebles
hidrosanitarios, niveles de iluminacién y
superficies de ventilacién de cada local,
visibilidad en salas de espectaculos,
resistencia de los materiales al fuego,
circulaciones y salidas de emergencia,
equipos de extincion de fuego, y disefio
de las instalaciones hidrosanitarias,
eléctricas, de gas y otras que se
requieran. Estos documentos deben
estar firmados por el propietario o
poseedor, por el Director Responsable
de Obra y los Corresponsables en
Disefio Urbano y Arquitectonico y en
Instalaciones, en su caso;

instalaciones hidrosanitarias, eléctricas,
gas, instalaciones especiales y otras,
mostrando las trayectorias de tuberias,
alimentaciones y las  memorias
correspondientes;

c) Estos planos deben acompanarse de
la memoria descriptiva, la cual
contendra como minimo: el listado de
locales construidos y areas libres de que
consta la obra, con la superficie y el
nimero de ocupantes o usuarios de
cada uno; los requerimientos minimos
de acceso y desplazamiento de
personas con discapacidad, cumpliendo
con las Normas correspondientes;
coeficientes de ocupacion y de
utilizacién del suelo, de acuerdo a los
Programas General, Delegacionales y/o
Parciales, en su caso;

d) La descripcion de los dispositivos que
provean el cumplimiento de los
requerimientos establecidos por la Ley
en cuanto a salidas y muebles
hidrosanitarios, niveles de iluminacion y
superficies de ventilacién de cada local,
visibilidad en salas de espectaculos,
resistencia de los materiales al fuego,
circulaciones y salidas de emergencia,
equipos de extincién de fuego, y disefio
de las instalaciones hidrosanitarias,
eléctricas, de gas y otras que se
requieran. Estos documentos deben
estar firmados por el propietario o
poseedor, por el Director Responsable
de Obra y los Corresponsables en
Disefio Urbano y Arquitectdnico y en
Instalaciones, en su caso;
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e) Un tanto del proyecto estructural de
la obra en planos debidamente
acotados, con especificaciones que
contengan una descripcion completa y
detallada de las caracteristicas de la
estructura incluyendo su cimentacion.
Se especificaran en ellos los datos
esenciales del disefio como las cargas
vivas y los coeficientes sismicos
considerados y las calidades de
materiales. Se indicaran los
procedimientos de construccion
recomendados, cuando éstos difieran
de los tradicionales. Deberan mostrarse
en planos los detalles de conexiones,
cambios de nivel y aberturas para
ductos;

f) Los planos anteriores deben incluir el
proyecto de proteccién a colindancias y
el estudio de mecanica de suelos
cuando proceda, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.
Estos documentos deben estar firmados
por el Director Responsable de Obra y
el Corresponsable en Seguridad
Estructural, en su caso;

g) Responsiva del Director Responsable
de Obra del proyecto de la obra, asi
como de los Corresponsables en los
supuestos senalados en el articulo 36
del Reglamento de Construcciones;

h) Presentar dictamen favorable del
estudio de impacto urbano o impacto
urbano-ambiental, para los casos
sefialados en la fraccion III del articulo
51 del Reglamento de construcciones;

e) Un tanto del proyecto estructural de
la obra en planos debidamente
acotados, con especificaciones que
contengan una descripcion completa y
detallada de las caracteristicas de la
estructura incluyendo su cimentacion.
Se especificaran en ellos los datos
esenciales del disefio como las cargas
vivas y los coeficientes sismicos
considerados y las calidades de
materiales. Se indicaran los
procedimientos de construccion
recomendados, cuando éstos difieran
de los tradicionales. Deberan mostrarse
en planos los detalles de conexiones,
cambios de nivel y aberturas para
ductos;

f) Los planos anteriores deben incluir el
proyecto de proteccidn a colindancias y
el estudio de mecanica de suelos
cuando proceda, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.
Estos documentos deben estar firmados
por el Director Responsable de Obra y el
Corresponsable en Seguridad
Estructural, en su caso;

g) Responsiva del Director Responsable
de Obra del proyecto de la obra, asi
como de los Corresponsables en los
supuestos sefalados en el articulo 36
del Reglamento de Construcciones;

h) Presentar dictamen favorable del
estudio de impacto urbano o impacto
urbano-ambiental, para los casos
sefalados en la fraccion III del articulo
51 del Reglamento de construcciones;
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i) Presentar acuse de recibo del aviso de
ejecucion de obras ante la Secretaria del
Medio Ambiente, cuando se trate de
proyectos habitacionales de mas de 20
viviendas;

j) Cuando se trate de zonas de
conservacion del Patrimonio Historico,
Artistico 'y Arqueoldgico de |Ia
Federacion o area de conservacion
patrimonial de la Ciudad de México, se
requiere, ademas, cuando corresponda,
el dictamen técnico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el visto
bueno del Instituto Nacional de Bellas
Artes y/o la licencia del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, asi
como la responsiva de un
Corresponsable en Disefio Urbano vy
Arquitectdnico;

k) En el caso de ampliaciones,
modificaciones 0 reparaciones en
edificaciones existentes, se debe
presentar, de la obra original, la licencia
de construccidn especial o el registro de
manifestaciéon de construccion o el
registro de obra ejecutada, asi como
indicar en planos la edificacion original
y el area donde se realizaran estos
trabajos;

IV. Presentado el formato de solicitud
de constancia acompanado de los
requisitos establecidos, el solicitante
debera fijar en lugar visible al exterior
del predio una Cédula de Publicitacion,
con el fin de dar a conocer a los vecinos
y comités vecinales que tengan interés
legitimo, los alcances de la obra que se
va a realizar;

i) Presentar acuse de recibo del aviso de
ejecucion de obras ante la Secretaria del
Medio Ambiente, cuando se trate de
proyectos habitacionales de mas de 20
viviendas;

j) Cuando se trate de zonas de
conservacion del Patrimonio Historico,
Artistico 'y Arqueoldgico de |la
Federacion o area de conservacion
patrimonial de la Ciudad de México, se
requiere, ademas, cuando corresponda,
el dictamen técnico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el visto
bueno del Instituto Nacional de Bellas
Artes y/o la licencia del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, asi
como la responsiva de un
Corresponsable en Disefio Urbano vy
Arquitectdnico;

k) En el caso de ampliaciones,
modificaciones 0 reparaciones en
edificaciones  existentes, se debe
presentar, de la obra original, la licencia
de construccién especial o el registro de
manifestacion de construccion o el
registro de obra ejecutada, asi como
indicar en planos la edificacion original
y el area donde se realizaran estos
trabajos;

IV. Presentado el formato de solicitud
de constancia acompanado de los
requisitos establecidos, el solicitante
debera fijar en lugar visible al exterior
del predio una Cédula de Publicitacion,
con el fin de dar a conocer a los vecinos
y comités vecinales que tengan interés
legitimo, los alcances de la obra que se
va a realizar;
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V. La Cédula de Publicitacion se | V. La Cédula de Publicitacion se colocara

colocara en lugares visibles al exterior
del predio o inmueble por un periodo de
15 dias habiles contados a partir del dia
siguiente a la presentacion de solicitud,
y debera contener;

a) Datos de identificacion del registro de
manifestacion de construccion.

b) Superficie del predio.

c) Descripcidn sintética de la obra o
accion de que se trate.

d) Numero de niveles a construir.

e) Normas de ordenacion general que
se pretendan aplicar.

VI. Dentro del periodo de publicitacion,
los Ciudadanos vecinos de la zona

en lugares visibles al exterior del predio
o inmueble, y se publicara en una
seccion especifica para el efecto de
la pagina web de la alcaldia, por un
periodo de 20 dias habiles contados a
partir del dia siguiente a la presentacion
de solicitud, y debera contener;

a) Datos de identificacion del registro de
manifestacion de construccion.

b) Superficie del predio.

c) Descripcion sintética de la obra o
accion de que se trate.

d) Numero de niveles a construir.

e) Normas de ordenacidon general que
se pretendan aplicar.

f) La fecha de inicio y la fecha de
término del procedimiento de
publicitacion;

g) La unidad administrativa de la
alcaldia a la que deberan dirigirse
los ciudadanos para conocer el
proyecto en su integridad,
incluyendo anexos y planos;

h) El correo electronico al que los
vecinos y/o interesados podran
enviar su manifestacion de
inconformidad, opinion y/o
manifestaciones sobre el asunto.

VI. Dentro del periodo de publicitacion,

los Ciudadanos vecinos de la zona
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donde se encuentre el predio o|donde se encuentre el predio o

inmueble sujeto al procedimiento,
podran solicitar informacién con el fin
de corroborar la legalidad de la obra, o
en su caso, podran manifestar su
inconformidad ante la Delegacion
correspondiente;

VIIL. La manifestacién de inconformidad
sera promovida por el ciudadano que
acredite tener interés legitimo y tendra
como finalidad hacer del conocimiento
de la Delegacion, presuntas
irregularidades, infracciones,
afectaciones patrimoniales o en su
modo de vida causadas por las referidas
irregularidades o infracciones que
involucren directamente la obra sujeta a
procedimiento;

VIIL. La Delegacion debera
transparentar e informar a los vecinos
que lo soliciten, los alcances de la obra
y si ha cumplido 0 no con los requisitos
establecidos;

IX. La manifestacién de inconformidad
debera presentarse por escrito ante la
Delegacién, acreditando el interés
legitimo del interesado, fundando los
motivos de su inconformidad en el nexo
causal existente entre la posible
infraccién o irregularidad aducida y el
patrimonio afectado, o bien entre dichas
infracciones o irregularidades y su modo
de vida, debiendo adjuntar al escrito de
manifestaciéon de inconformidad las
constancias con que se cuente;

X. La Delegacion en un término que no
excedera de 5 dias habiles, emitira

inmueble sujeto al procedimiento,
podran solicitar informacién con el fin
de corroborar la legalidad de la obra, o
en su caso, podran manifestar su
inconformidad ante la Delegacion
correspondiente;

VII. La manifestacién de inconformidad
sera promovida por el ciudadano que
acredite tener interés legitimo y tendra
como finalidad hacer del conocimiento
de la Delegacion, presuntas
irregularidades, infracciones,
afectaciones patrimoniales o en su
modo de vida causadas por las referidas
irregularidades o infracciones que
involucren directamente la obra sujeta a
procedimiento;

VIIL. La Delegacién debera
transparentar e informar a los vecinos
que lo soliciten, los alcances de la obra
y si ha cumplido o no con los requisitos
establecidos;

IX. La manifestacion de inconformidad
debera presentarse por escrito ante la
Delegacion, acreditando el interés
legitimo del interesado, fundando los
motivos de su inconformidad en el nexo
causal existente entre la posible
infraccién o irregularidad aducida vy el
patrimonio afectado, o bien entre dichas
infracciones o irregularidades y su modo
de vida, debiendo adjuntar al escrito de
manifestaciéon de inconformidad las
constancias con que se cuente;

X. La Delegacién en un término que no
excedera de 5 dias habiles, emitira
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opinién técnica en la cual considerara
fundada o infundada la manifestacién
de inconformidad; de considerarlo
necesario, con la manifestacion de
inconformidad, la Delegacion por
conducto de la Direccién de Obras vy
Desarrollo Urbano Delegacional correra
traslado al interesado y a las
autoridades cuyos actos se presuman
irregulares para que en el término de
tres dias habiles a partir del en que
surta efectos la notificacion personal al
efecto realizada, manifiesten lo que a su
interés convenga. El interesado y la
autoridad podran acompafar a su
escrito de contestacion, los documentos
que consideren pertinentes para
acreditar la legalidad de los actos
reclamados. Solo sera admisible la
prueba documental. La autoridad
delegacional citara a las partes
involucradas a wuna audiencia de
desahogo de pruebas y alegatos, y en
un término que no excedera de 5 dias
habiles, emitira opinién técnica en la
cual considerara fundada o infundada la
manifestacion de inconformidad.

XI. Transcurrido el plazo de
publicitacion sin que haya mediado
manifestaciones de inconformidad, o
aun habiéndose presentado, estas se
hayan declarado infundadas en su
totalidad, la Delegacion entregara la
Constancia de  Publicitacion  al
solicitante; la cual debera ser entregada
por el interesado como un requisito
indispensable para la recepcidon del
registro de manifestacion de
construccion;

opinién técnica en la cual considerara
fundada o infundada la manifestacion
de inconformidad; de considerarlo
necesario, con la manifestacion de
inconformidad, la Delegacién por
conducto de la Direccion de Obras y
Desarrollo Urbano Delegacional correra
traslado al interesado y a las
autoridades cuyos actos se presuman
irregulares para que en el término de
tres dias habiles a partir del en que surta
efectos la notificacion personal al efecto
realizada, manifiesten lo que a su
interés convenga. El interesado y la
autoridad podran acompafiar a su
escrito de contestacion, los documentos
que consideren pertinentes para
acreditar la legalidad de los actos
reclamados. Solo serd admisible Ila
prueba documental. La autoridad
delegacional citara a las partes
involucradas a una audiencia de
desahogo de pruebas y alegatos, y en
un término que no excedera de 5 dias
habiles, emitira opinién técnica en la
cual considerara fundada o infundada la
manifestacion de inconformidad.

XI.  Transcurrido el plazo de
publicitacion sin que haya mediado
manifestaciones de inconformidad, o
aun habiéndose presentado, estas se
hayan declarado infundadas en su
totalidad, la Delegacién entregara la
Constancia de  Publicitacion  al
solicitante; la cual debera ser entregada
por el interesado como un requisito
indispensable para la recepcién del
registro de manifestacion de
construccion;
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XII. En caso de que se considere
fundada la manifestacién de
inconformidad, cuando el proyecto no
cumpla con las disposiciones legales
aplicables, o contravenga lo establecido
en la presente Ley, no procedera la
entrega de Constancia de Publicitacion
Vecinal, por lo que el proyecto debera
ajustarse a la normatividad aplicable en
materia de desarrollo urbano y de
volverse a intentar su aprobacion
requerira nuevamente la consulta para
la obtencidon de la constancia de
publicitacion.

XII. En caso de que se considere
fundada la manifestacion de
inconformidad, cuando el proyecto no
cumpla con las disposiciones legales
aplicables, o contravenga lo establecido
en la presente Ley, no procedera la
entrega de Constancia de Publicitacion
Vecinal, por lo que el proyecto debera
ajustarse a la normatividad aplicable en
materia de desarrollo urbano y de
volverse a intentar su aprobacion
requerira nuevamente la consulta para
la obtencidon de la constancia de

publicitacion.

VIII. Texto normativo propuesto

A continuacion, se enlistan las modificaciones propuestas en esta iniciativa.

Articulo 94 Quater. El propietario o poseedor del predio o inmueble, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables deberan sujetarse al procedimiento de
publicitacion vecinal previo a la solicitud de tramitacion de permisos, licencias,
autorizaciones, registro de manifestaciones o demas actos administrativos
referentes a cambios de uso de suelo, Unicamente en las modalidades previstas por
el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal en los

siguientes términos:

I. El procedimiento de publicitacidon vecinal fungira como herramienta preventiva de
conflictos y/o afectaciones a la ciudadania y el entorno urbano, es un requisito
indispensable para la procedencia del registro de manifestacion de construccién, asi
como para la expedicién de permisos o licencias referentes a cambios de uso de
suelo como fusiones, subdivisiones, transferencias de potencialidad, afectaciones y
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restricciones de construccion, edificacién, modificacion, ampliacion, reparacion,

demolicidn de construcciones y demas medidas que establezca esta Ley;

I1. El interesado debera presentar ante la Ventanilla Unica de la Delegaciéon donde

se realice la obra, formato de Solicitud de Constancia de Publicitacion Vecinal;

III. El formato de Solicitud de Constancia de Publicitacion Vecinal debera estar
suscrito por el propietario del predio o inmueble que se trate, el cual debera contener
el nombre, denominacion o razon social del o los interesados, domicilio para oir y
recibir notificaciones; ubicacion y superficie del predio de que se trate; nombre,
numero de registro y domicilio del Director Responsable de obra y, en su caso, del
o de los Corresponsables acompafada de los siguientes requisitos, mismos que
tienen relacion con los previstos en el Reglamento de Construcciones del Distrito

Federal:

a) Constancia de alineamiento y numero oficial vigente, y cualquiera de los
documentos siguientes: certificado Unico de zonificacién de uso de suelo
especifico y factibilidades o certificado de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos o el resultado de la consulta del Sistema de Informacion

Geografica relativo al uso y factibilidades del predio;

b) Un tanto del proyecto arquitectonico de la obra en planos a escala,
debidamente acotados y con las especificaciones de los materiales, acabados
y equipos a utilizar, en los que se debe incluir, como minimo: croquis de
localizacion del predio, levantamiento del estado actual, indicando las
construcciones y arboles existentes; planta de conjunto, mostrando los limites
del predio y la localizacién y uso de las diferentes partes edificadas y areas
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exteriores; plantas arquitectdnicas, indicando el uso de los distintos locales y
las circulaciones, con el mobiliario fijo que se requiera; cortes y fachadas;
cortes por fachada, cuando colinden en via publica y detalles arquitectdnicos
interiores y de obra exterior; plantas, cortes e isométricos en su caso, de las
instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, gas, instalaciones especiales y otras,
mostrando las trayectorias de tuberias, alimentaciones y las memorias

correspondientes;

c) Estos planos deben acompafiarse de la memoria descriptiva, la cual
contendra como minimo: el listado de locales construidos y areas libres de
gue consta la obra, con la superficie y el nUmero de ocupantes o usuarios de
cada uno; los requerimientos minimos de acceso y desplazamiento de
personas con discapacidad, cumpliendo con las Normas correspondientes;
coeficientes de ocupacion y de utilizacion del suelo, de acuerdo a los

Programas General, Delegacionales y/o Parciales, en su caso;

d) La descripcién de los dispositivos que provean el cumplimiento de los
requerimientos establecidos por la Ley en cuanto a salidas y muebles
hidrosanitarios, niveles de iluminacién y superficies de ventilacion de cada
local, visibilidad en salas de espectaculos, resistencia de los materiales al
fuego, circulaciones y salidas de emergencia, equipos de extincion de fuego,
y disefio de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, de gas y otras que se
requieran. Estos documentos deben estar firmados por el propietario o
poseedor, por el Director Responsable de Obra y los Corresponsables en

Disefio Urbano y Arquitectonico y en Instalaciones, en su caso;
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e) Un tanto del proyecto estructural de la obra en planos debidamente
acotados, con especificaciones que contengan una descripcién completa y
detallada de las caracteristicas de la estructura incluyendo su cimentacion. Se
especificaran en ellos los datos esenciales del disefio como las cargas vivas y
los coeficientes sismicos considerados y las calidades de materiales. Se
indicaran los procedimientos de construccién recomendados, cuando éstos
difieran de los tradicionales. Deberan mostrarse en planos los detalles de

conexiones, cambios de nivel y aberturas para ductos;

f) Los planos anteriores deben incluir el proyecto de proteccién a colindancias
y el estudio de mecanica de suelos cuando proceda, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Estos
documentos deben estar firmados por el Director Responsable de Obra y el

Corresponsable en Seguridad Estructural, en su caso;

g) Responsiva del Director Responsable de Obra del proyecto de la obra, asi
como de los Corresponsables en los supuestos sefialados en el articulo 36 del

Reglamento de Construcciones;

h) Presentar dictamen favorable del estudio de impacto urbano o impacto
urbano-ambiental, para los casos sefialados en la fraccion III del articulo 51

del Reglamento de construcciones;

i) Presentar acuse de recibo del aviso de ejecucién de obras ante la Secretaria
del Medio Ambiente, cuando se trate de proyectos habitacionales de mas de
20 viviendas;
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j) Cuando se trate de zonas de conservacion del Patrimonio Histdrico, Artistico
y Arqueoldgico de la Federacion o area de conservacion patrimonial de la
Ciudad de México, se requiere, ademas, cuando corresponda, el dictamen
técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y/o la licencia del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, asi como la responsiva de un Corresponsable en

Diseno Urbano y Arquitectonico;

k) En el caso de ampliaciones, modificaciones o reparaciones en edificaciones
existentes, se debe presentar, de la obra original, la licencia de construccién
especial o el registro de manifestacién de construccién o el registro de obra
ejecutada, asi como indicar en planos la edificacidn original y el area donde

se realizaran estos trabajos;

IV. Presentado el formato de solicitud de constancia acompafado de los requisitos
establecidos, el solicitante debera fijar en lugar visible al exterior del predio una
Cédula de Publicitacidn, con el fin de dar a conocer a los vecinos y comités vecinales

que tengan interés legitimo, los alcances de la obra que se va a realizar;

V. La Cédula de Publicitacién se colocara en lugares visibles al exterior del predio o
inmueble, y se publicara en una seccion especifica para el efecto de la
pagina web de la alcaldia, por un periodo de 20 dias habiles contados a partir

del dia siguiente a la presentacion de solicitud, y debera contener;

a) Datos de identificacion del registro de manifestacién de construccion.
b) Superficie del predio.
¢) Descripcion sintética de la obra o accidn de que se trate. Q—gz a@
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d) Numero de niveles a construir.

e) Normas de ordenacion general que se pretendan aplicar.

f) La fecha de inicio y la fecha de término del procedimiento de
publicitacion;

g) La unidad administrativa de la alcaldia a la que deberan dirigirse
los ciudadanos para conocer el proyecto en su integridad,
incluyendo anexos y planos;

h) El correo electronico al que los vecinos y/o interesados podran
enviar su manifestacion de inconformidad, opinion y/o

manifestaciones sobre el asunto.

VI. Dentro del periodo de publicitacidn, los Ciudadanos vecinos de la zona donde se
encuentre el predio o inmueble sujeto al procedimiento, podran solicitar informacion
con el fin de corroborar la legalidad de la obra, o en su caso, podran manifestar su

inconformidad ante la Delegacion correspondiente;

VII. La manifestacion de inconformidad sera promovida por el ciudadano que
acredite tener interés legitimo y tendra como finalidad hacer del conocimiento de la
Delegacion, presuntas irregularidades, infracciones, afectaciones patrimoniales o en
su modo de vida causadas por las referidas irregularidades o infracciones que

involucren directamente la obra sujeta a procedimiento;

VIII. La Delegacion debera transparentar e informar a los vecinos que lo soliciten,
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IX. La manifestacién de inconformidad debera presentarse por escrito ante la
Delegacién, acreditando el interés legitimo del interesado, fundando los motivos de
su inconformidad en el nexo causal existente entre la posible infraccion o
irregularidad aducida y el patrimonio afectado, o bien entre dichas infracciones o
irregularidades y su modo de vida, debiendo adjuntar al escrito de manifestacion de

inconformidad las constancias con que se cuente;

X. La Delegacion en un término que no excedera de 5 dias habiles, emitira opinion
técnica en la cual considerara fundada o infundada la manifestacion de
inconformidad; de considerarlo necesario, con la manifestacion de inconformidad, la
Delegacion por conducto de la Direccion de Obras y Desarrollo Urbano Delegacional
correra traslado al interesado y a las autoridades cuyos actos se presuman
irregulares para que en el término de tres dias habiles a partir del en que surta
efectos la notificacion personal al efecto realizada, manifiesten lo que a su interés
convenga. El interesado y la autoridad podran acompafiar a su escrito de
contestacion, los documentos que consideren pertinentes para acreditar la legalidad
de los actos reclamados. Solo serd admisible la prueba documental. La autoridad
delegacional citara a las partes involucradas a una audiencia de desahogo de
pruebas y alegatos, y en un término que no excedera de 5 dias habiles, emitira
opinion técnica en la cual considerara fundada o infundada la manifestacién de
inconformidad.

XI. Transcurrido el plazo de publicitacion sin que haya mediado manifestaciones de
inconformidad, o aun habiéndose presentado, estas se hayan declarado infundadas
en su totalidad, la Delegacidn entregara la Constancia de Publicitacion al solicitante;
la cual debera ser entregada por el interesado como un requisito indispensable para

la recepcidn del registro de manifestacion de construccion;
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XII. En caso de que se considere fundada la manifestacién de inconformidad, cuando
el proyecto no cumpla con las disposiciones legales aplicables, o contravenga lo
establecido en la presente Ley, no procedera la entrega de Constancia de
Publicitacion Vecinal, por lo que el proyecto debera ajustarse a la normatividad
aplicable en materia de desarrollo urbano y de volverse a intentar su aprobacion

requerira nuevamente la consulta para la obtencion de la constancia de publicitacién.

IX. Articulos transitorios

Unico. El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en

la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

I. Lugar

La elaboracion de la propuesta, asi como la aplicacion de la norma es en la Ciudad

de México.

II. Fecha
12 del mes de noviembre de 2024.
II1. Nombre y rabrica del proponente

Fernando Zarate Salgado

ATENTAMENTE
- —
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