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DIP. OLIVIA GARZA DE LOS SANTOS

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL CONGRESO
DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Il LEGISLATURA.

PRESENTE,

El que suscribe ANDRES ATAYDE RUBIOLO, integrante del Grupo
Parlamentario del Partido Accion Nacional en la Tercera Legislatura del Honorable
Congreso de la Ciudad de México, con fundamento en lo dispuesto por los articulos
122, Apartado A, fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 29, apartados A, numeral 1, D, inciso a) y E, numeral 1, y 30, numeral 1,
inciso b), de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 12, fraccion Il, y 13,
fraccion LXIV, de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de México; y 5, fraccion |,
82, 95, fraccion Il, y 96 del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, someto a
la consideraciéon de esta Soberania la presente INICIATIVA CON PROYECTO DE
DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO Y DE LA LEY
DEL NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, EN MATERIA DE COSTO
FISCAL Y REGISTRAL DE LA TRANSMISION HEREDITARIA DE LA VIVIENDA
FAMILIAR, al tenor de lo siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS
. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
Heredar una vivienda en la Ciudad de México no es hoy un acto gratuito: es un
procedimiento costoso, fragmentado y regulado por instrumentos juridicos distintos. El

desembolso que una familia enfrenta al formalizar una sucesién inmobiliaria se integra,
cuando menos, por cuatro componentes de naturaleza juridica diferenciada:

COMPONENTE NATURALEZA ORDENAMIENTO
JURIDICA
Impuesto sobre Adquisicion | Contribucion — impuesto | Cddigo Fiscal de la Ciudad de Meéxico,

de Inmuebles (ISAI)

local

articulos 112 a 116

Derechos del Registro
Publico de la Propiedad y de
Comercio

Contribucién — derecho por
servicio

Cadigo Fiscal de la Ciudad de México, articulo
196

historicos del
Predial y sus

Adeudos
Impuesto
accesorios

Contribucion — impuesto
local y accesorios

Codigo Fiscal de la Ciudad de México,
articulos 126 a 132 y 45

Honorarios notariales

Contraprestacion
servicio
delegado

por
profesional

Ley del Notariado para la Ciudad de México,
articulo 15, y Arancel de Notarios
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El Colegio de Notarios de la Ciudad de México reconoce expresamente que el
pago que se realiza en una notaria integra impuestos, derechos y honorarios, y que en
las operaciones inmobiliarias una proporcién mayoritaria del desembolso corresponde a
impuestos y derechos, no a la remuneracion del notario. Confundir esos conceptos
conduce a propuestas juridicamente inejecutables; distinguirlos permite construir una
reforma que efectivamente reduzca el costo del tramite.’

Los defectos concretos del marco vigente son los siguientes:

a) Umbral desactualizado del ISAI. El articulo 115, fraccion |, parrafo segundo,
del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México prevé una tasa con beneficio fiscal para las
adquisiciones derivadas de sucesion por herencia, condicionada a que el valor del
inmueble no exceda de 27,185 veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion. Con la UMA vigente para 2026, de $117.31 pesos diarios, ese limite
equivale a $3,189,072.35 pesos, cifra que ha quedado por debajo del valor de la
vivienda unifamiliar estandar en las alcaldias centrales de la Ciudad.?

b) Efecto acantilado en el diseio del beneficio. El esquema vigente opera
como una regla de todo o nada: un inmueble valuado un peso por encima del limite
pierde integramente el beneficio y queda sujeto a la tarifa completa del articulo 113, lo
que genera saltos de carga tributaria desproporcionados entre contribuyentes
sustancialmente iguales.

c) Derechos registrales que no distinguen la causa de la transmision. El
articulo 196, fraccion |, del Cédigo Fiscal grava con una cuota fija la inscripcion de los
documentos por los que se transmite el dominio de bienes inmuebles, sin distinguir si la
transmision deriva de una compraventa especulativa o de la muerte del propietario
original. Conforme al tabulador vigente para 2026, esa cuota alcanza $25,098.00 pesos
para los actos de mayor valor.

d) Un régimen de reducciéon existente pero inaccesible. El articulo 275 Ter
del propio Cédigo Fiscal ya otorga a herederos y legatarios que formalicen la sucesion
en escritura publica una reduccion respecto de las contribuciones previstas en los
articulos 112, 196, 197, 198, fraccién |, 200, fraccion VI, 203, fracciones Ill y V, 208,
fraccion |, 214, fraccion I, 235, fraccion |, y 248, fraccién VIII. Sin embargo, su acceso
estd condicionado a la presentacion de una constancia expedida por la Direccién
General de Regularizacién Territorial que acredite la inscripcion a los programas de esa
dependencia, requisito que convierte un derecho fiscal en un beneficio programatico de

" Colegio de Notarios de la Ciudad de México, Arancel de Notarios vigente 2026 (honorarios de sucesion, numeral 14 y programas especiales).
https://colegiodenotarios.org.mx/modulos/arancel-actual.php

2 |nstituto Nacional de Estadistica y Geografia, Unidad de Medida y Actualizacién, valores vigentes a partir del 1 de febrero de 2026 ($117.31 diarios).
https://www.inegi.org.mx/temas/uma/
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disponibilidad discrecional. Ademas, sus umbrales de valor catastral —hasta
$2,417,272.00 pesos para la reduccion del 80% y hasta $2,843,849.00 pesos para la
del 40% en 2026— reproducen la misma desactualizacion que el articulo 115.

La supresion de la constancia es condicion de legalidad tributaria, pues hace que
el elemento no quede a disposicion de la autoridad administrativa.

e) Adeudos de predial que bloquean la formalizaciéon. El fallecimiento del
propietario suele coincidir con la acumulacion de adeudos historicos del Impuesto
Predial. A ello se suma una barrera normativa expresa: el articulo 45, parrafo cuarto, del
Caodigo Fiscal excluye del pago a plazos —diferido o en parcialidades— a los créditos
derivados del Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles y a los provenientes de
derechos, con la unica excepcion de los de Suministro de Agua. El heredero sin liquidez
inmediata no tiene, por tanto, alternativa legal de pago fraccionado respecto de los dos
conceptos mas onerosos del tramite.

f) Reglas de aplicacion de beneficios que impiden su acumulacion. El
articulo 297 del Cddigo Fiscal prohibe la acumulacién de beneficios fiscales para un
mismo concepto y ejercicio fiscal, y ordena que las reducciones se apliquen unicamente
durante el ejercicio fiscal vigente y por los créditos generados en dicho ejercicio.
Tratdndose de una sucesion —cuyo tramite se extiende ordinariamente por mas de un
ejercicio y comprende obligaciones de ejercicios anteriores— esta regla opera como
causa objetiva de pérdida del beneficio.

dg) Honorarios notariales sin tratamiento preferencial obligatorio. El Arancel
de Notarios vigente para 2026 establece topes maximos de hasta $12,019.00 pesos por
la escritura de iniciacion de sucesion testamentaria y de hasta $21,667.00 pesos si es
intestamentaria, 0.75% del valor del activo inventariado por la protocolizacion de
inventario y avaluos, y la cuota del numeral 14 mas 0.50% del valor adjudicado por la
escritura de adjudicacion.

El propio Arancel prevé que no sera aplicable cuando los notarios presten
servicios en programas especiales —entre ellos, expresamente, los Programas de
Sucesiones—, caso en el cual la remuneracidn se determina en los convenios
celebrados entre los entes publicos y el Colegio de Notarios. Ese mecanismo existe,
pero su celebracion es facultativa y su contenido no esta sujeto a piso legal alguno.

El resultado agregado es una paradoja de politica publica: la Ciudad cuenta con
instrumentos de alivio fiscal para la sucesion de vivienda, pero su disefio los vuelve
intermitentes, condicionados, no acumulables y de acceso desigual, de modo que el
costo total del tramite continia operando como incentivo a la informalidad en la tenencia
de la tierra.



https://app.con-certeza.mx/info/6aa43a35047d0c2b4c1e3e8f

Il. PROBLEMATICA DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO, EN SU CASO

La iniciativa incorpora perspectiva de género de manera indirecta pero
verificable. Los articulos 281 y 282 del Cdédigo Fiscal de la Ciudad de México ya
reconocen como sujetos de reduccidn del Impuesto Predial a las mujeres separadas,
divorciadas, jefas de hogar y madres solteras con dependientes econémicos, asi como
a las viudas pensionadas y a las personas adultas mayores sin ingresos fijos.

Dado que la viudez y la jefatura de hogar femenina se concentran
estadisticamente en las mujeres, y que la mayoria de las personas adultas mayores
propietarias de vivienda en la Ciudad son mujeres, el régimen de regularizacion
sucesoria que se propone opera como una medida con efecto diferenciado favorable,
sin necesidad de establecer una categoria de género como requisito de acceso, en
suma, ya no deriva de la categoria subjetiva, sino de la sobrerrepresentacion femenina
en el universo de inmuebles de bajo valor catastral destinados a casa habitacion.

lll. ARGUMENTOS QUE LA SUSTENTAN

Antes de exponer los bloques normativos conviene precisar la naturaleza juridica
de las medidas que se proponen, porque de ella depende el parametro con el que
deben evaluarse. Ninguna de las disposiciones de este Decreto libera a persona alguna
del pago de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.

Todas operan dentro de la estructura del tributo: la primera sobre la tasa y el
mecanismo de calculo del Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles; la segunda sobre
el monto de la cuota de los derechos registrales, aproximandola al costo del servicio; la
tercera sobre la cuantia de los accesorios y del principal del Impuesto Predial,
conservando una cuota bimestral irreductible; y la cuarta fuera del ambito tributario,
sobre una contraprestacion profesional arancelaria. En todos los casos subsiste la
obligacion de pago en el monto no reducido y subsisten integras las obligaciones
formales de declarar y de manifestar el valor del inmueble.

Esta precision no es retorica. Al incidir sobre elementos esenciales de la
contribucion, las medidas quedan sujetas al escrutinio pleno de los principios de justicia
fiscal, conforme al criterio de la Segunda Sala contenido en la jurisprudencia 2a./J.
26/2010, «ESTIMULOS FISCALES. DEBEN RESPETAR LOS PRINCIPIOS DE
JUSTICIA FISCAL QUE LES SEAN APLICABLES, CUANDO INCIDAN EN LOS
ELEMENTOS ESENCIALES DE LA CONTRIBUCION». Esta iniciativa no elude ese
escrutinio: lo asume deliberadamente, porque es en el terreno de la proporcionalidad y
la equidad tributarias donde la medida encuentra su justificacion mas sélida, y porque
un beneficio construido «desde afuera» del tributo —como una condonaciéon o un
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subsidio— seria precisamente la técnica que la Constitucion General restringe a esta
Ciudad en materia de contribuciones inmobiliarias.

1. Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles — articulo 115

Se eleva el umbral de 27,185 a 60,000 veces el valor diario de la UMA,
equivalente a $7,038,600.00 pesos con la UMA de 2026, y se conservan integros los
dos requisitos de control del beneficio: el vinculo de parentesco (cdnyuge, concubino,
ascendientes o descendientes en primer grado) y el plazo de cinco afios para el
otorgamiento, firma y solicitud de inscripcion de la escritura de adjudicacion.

El efecto acantilado se corrige mediante un crédito fiscal aplicable contra el
impuesto ya calculado sobre el valor total del inmueble, equivalente al impuesto que se
hubiera causado sobre el monto del umbral. Esta técnica es congruente con la que el
propio Cédigo emplea en su articulo 275 Ter, que opera mediante reducciones sobre el
impuesto determinado y no mediante fragmentacion de la base gravable, y preserva la
mecanica progresiva del articulo 113.

2. Impuesto Predial — régimen de regularizacién sucesoria

No se propone la condonacion automatica del principal del Impuesto Predial, por
dos razones. La primera es de sostenibilidad: el predial representa la principal fuente
propia de ingreso tributario de la Ciudad, con una estimacion de $28,133,789,112.00
pesos para el ejercicio 2026. La segunda es de defensa juridica: una condonacion
general del principal es mas vulnerable en el escrutinio de generalidad tributaria que un
esquema de regularizacion con causa objetiva.

Lo que se propone es impedir que el fallecimiento del propietario convierta el
adeudo histérico en una barrera para formalizar la sucesion, mediante la adicion de un
articulo 282 Bis que establezca: reduccion del 100% de multas, recargos y demas
accesorios; autorizacion de convenio de pago del principal en parcialidades hasta por
cuarenta y ocho meses; suspension del procedimiento administrativo de ejecucion
durante la vigencia del convenio; y, cuando la persona heredera se encuentre en
situacion de vulnerabilidad econdmica para hacer frente al costo de formalizacion y el
inmueble se destine a casa habitaciéon, una reduccioén reforzada del 95% del monto no
reducido, con cuota minima irreductible. La edad de sesenta afios 0 mas, la condicion
de persona pensionada o jubilada y los supuestos de los articulos 281 y 282 no operan
como criterio auténomo de diferenciacion, sino como presuncién legal de esa situacion
de vulnerabilidad econdmica.

El criterio de edad no constituye una innovacion de esta iniciativa. Los articulos
281 y 282 del Cdédigo Fiscal ya otorgan a las personas adultas mayores sin ingresos
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fijos y de escasos recursos, respecto de la casa habitacién de la que son propietarias y
en la que habitan, una cuota fija bimestral de $68.00 pesos cuando el valor catastral no
excede de $2,808,466.00 pesos, y la Secretaria de Administracion y Finanzas aplica
para 2026 una condonacion del 30% del impuesto cuando dicho valor se excede. La
iniciativa replica un criterio ya consolidado en la politica fiscal de la Ciudad,
trasladandolo al supuesto de la transmision hereditaria.

3. Derechos y gastos de escrituraciéon — articulos 196, 275 Ter, 45 y 297

En lugar de crear un régimen nuevo, la iniciativa amplia, hace permanente y
desprograma el que ya existe. Las modificaciones son cuatro y son interdependientes:

a) Articulo 275 Ter: se suprime el requisito de constancia de la Direccién General
de Regularizacién Territorial, con lo que la reduccién deja de depender de la inscripcion
a un programa administrativo y recupera su naturaleza de beneficio fiscal exigible; se
sustituyen los umbrales en pesos por umbrales expresados en veces el valor diario de
la UMA, para evitar su erosion inflacionaria; se precisa que la determinacion del
Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles en las adquisiciones por sucesion por
herencia de vivienda familiar se rige de manera exclusiva por el mecanismo del articulo
115 —tasa de 0% y crédito fiscal—, de modo que este articulo opera unicamente sobre
los derechos registrales y las demas contribuciones de su catalogo; y se establece una
reduccion del 95%, con cuota minima irreductible, cuando concurra la situacién de
vulnerabilidad econémica y el destino habitacional del inmueble.

Esta precision resuelve una antinomia potencial: si el articulo 115 fija tasa de 0%
hasta 60,000 veces el valor diario de la UMA y el articulo 275 Ter sujetara el mismo
impuesto a una escala de 80% y 40% con umbrales de 45,000 y 60,000 veces ese
valor, existirian dos respuestas normativas incompatibles para una misma contribucion
en el tramo intermedio. Cada contribucién queda asi gobernada por un solo mecanismo
de determinacion, lo que ademas simplifica el analisis de legalidad tributaria y de
certidumbre juridica.

b) Articulo 196: se adiciona un parrafo que remite expresamente al régimen del
articulo 275 Ter y precisa que, tratdndose de la inscripcion de la escritura de
adjudicacién por sucesion de vivienda familiar, la cuota se causara reducida en los
términos de ese articulo. La adicion evita que el beneficio dependa de una
interpretacion integradora de la autoridad registral.

c) Articulo 45: se adiciona una excepcion a la exclusion del pago a plazos,
exclusivamente para los créditos derivados del Impuesto sobre Adquisicion de
Inmuebles y de los derechos del articulo 196 cuando provengan de una sucesion de
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vivienda familiar. Sin esta modificacién, el heredero que no cubra integramente el
beneficio no dispone de ninguna via legal de pago fraccionado.

d) Articulo 297: se adiciona una excepcion a la prohibicién de acumulacion de
beneficios y a la regla de anualidad, para permitir que las reducciones de los articulos
115, 275 Ter y 282 Bis se apliquen conjuntamente y respecto de créditos generados en
ejercicios anteriores. Es la modificacidn menos visible y la mas determinante: sin ella,
los tres bloques anteriores se excluyen entre si.

4. Honorarios notariales — Ley del Notariado y Arancel

El Congreso no puede establecer que el notario no cobrara. Los honorarios
notariales no son una contribucién sino la remuneracion de una funcién publica
delegada por el Estado bajo la figura de descentralizacion por colaboracion, y el articulo
15 de la Ley del Notariado para la Ciudad de México reconoce el derecho del notario a
obtener el pago de honorarios de acuerdo con el Arancel. Suprimirlos por via legislativa
seria tanto juridicamente insostenible como innecesario.

La via correcta es la que el propio Arancel ya contempla. El Arancel vigente para
2026 dispone que no sera aplicable cuando los notarios presten servicios en programas
especiales, entre los que enumera expresamente los Programas de Sucesiones, y que
en esos casos la remuneracion se determinara en los convenios celebrados entre los
entes publicos y el Colegio de Notarios. 3

La iniciativa convierte ese mecanismo facultativo en obligatorio y le fija un piso
legal, sin sustituir al instrumento competente para cuantificar los honorarios: se adiciona
el articulo 15 de la Ley del Notariado para ordenar que el Arancel establezca un
régimen preferencial de honorarios aplicable a un Programa Permanente de Sucesion
de Vivienda Familiar, cuyo monto debera observar como minimo los porcentajes de
reduccion previstos en la propia Ley —treinta por ciento en el supuesto base y
cincuenta por ciento en el supuesto reforzado—, y que el convenio respectivo se
celebre y publique anualmente. La Ley no fija directamente la tarifa: ordena al Arancel
incorporar un piso, dejando a ese instrumento la fijacion técnica del honorario. Se
refuerza ademas la fraccion |l del articulo 16, para que la obligacién del notario de
informar sobre exenciones y beneficios fiscales comprenda su aplicacion de oficio en el
calculo del tramite.

Esta arquitectura es constitucionalmente sostenible por cuatro razones:

3 Gobierno de la Ciudad de México, Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el ejercicio fiscal 2026 (recaudacion estimada del ISAl, del Impuesto Predial y
total de ingresos; tasas de recargos y de pago en parcialidades). https://servidoresx3.finanzas.cdmx.gob.mx/documentos/Leylngres0s2026.html
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Primera: la actividad notarial no es una profesion libre sino una funcién publica
delegada por el Estado bajo la figura de la descentralizacion por colaboracion, de modo
que su remuneracion no esta sujeta al régimen de libre determinacién del precio, sino a
regulacion tarifaria de fuente estatal.

Segunda, la técnica de la regulacién arancelaria ya esta reconocida en el propio
articulo 15 de la Ley del Notariado y en el Arancel vigente, que expresamente excluye
de sus topes los servicios prestados en programas especiales —entre ellos los
Programas de Sucesiones—; la reforma no crea una potestad nueva, sino que fija un
piso minimo a una potestad preexistente y hoy de ejercicio facultativo.

Tercera, existe un interés social calificado en el supuesto regulado: la seguridad
juridica patrimonial de la vivienda familiar transmitida por causa de muerte y el acceso
efectivo al servicio notarial, sin el cual el derecho a heredar la vivienda se vuelve
nominal.

Cuarta, la medida es proporcional: se circunscribe a un universo acotado de
instrumentos y de supuestos, respeta el derecho del notario a percibir honorarios,
excluye expresamente los gastos que deba erogar por cuenta del prestatario y no
impide que el convenio anual establezca reducciones mayores.

CRITERIO DE DIFERENCIACION Y TEST DE EQUIDAD TRIBUTARIA

El régimen que se propone establece un trato diferenciado. Ese trato no
descansa en la edad, en el género ni en ninguna otra categoria subjetiva, sino en dos
elementos objetivos y verificables: la causa de la transmisién —la muerte del titular,
hecho ajeno a la voluntad del adquirente— y el destino del bien —la vivienda familiar—.
A ellos se suma, para el nivel reforzado, un tercer elemento estrictamente econémico: el
valor catastral del inmueble ubicado en los rangos inferiores de la tarifa.

La edad, la condicién de pensionado o jubilado y los supuestos de los articulos
281 y 282 del Cdodigo Fiscal operan unicamente como medios de acreditacion de la
concurrencia de esos elementos, no como requisitos autbnomos de acceso.

Sometido el disefo al escrutinio de igualdad tributaria, resulta lo siguiente:

Primero, la distincion persigue una finalidad objetiva y constitucionalmente
valida: la seguridad juridica en la tenencia de la vivienda, ordenada por el articulo 4° de
la Constitucion General y por el articulo 9, apartado E, de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México.

Segundo, la distincibn es racionalmente adecuada al fin: el obstaculo
identificado es de naturaleza monetaria y el instrumento elegido reduce precisamente el
monto exigible en el momento del tramite, mediante pisos de cuota, plazos y
fraccionamiento del pago.
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Tercero, la medida es proporcional: no suprime la obligacion tributaria, la
modula; conserva topes de valor, plazo de cinco afos, vinculo de parentesco y cuotas
minimas irreductibles, y su costo se ubica en una fraccion menor de la recaudacion del
impuesto respectivo. Cuarto, el referente de comparacion es adecuado: el término de
comparacién no es (todo adquirente de inmuebles), sino (todo adquirente por causa de
muerte de la vivienda que ya integraba el patrimonio familiar), universo dentro del cual
la norma no introduce ninguna distincion entre sujetos comparables.

Debe destacarse el sentido inverso del argumento: es el régimen vigente el que
produce el trato desigual entre iguales, al someter a la tarifa completa a dos herederos
en linea directa que reciben viviendas de valor practicamente idéntico por el solo hecho
de que una de ellas supera en un peso el umbral, y al cobrar cuotas registrales distintas
por un servicio de costo idéntico. La reforma no crea una desigualdad: corrige la que
existe.

Existe un antecedente directo en el Grupo Parlamentario del Partido Accion
Nacional: la iniciativa denominada «Herencias sin Impuestos», presentada por el
Diputado Diego Orlando Garrido Lépez en noviembre de 2025, que propuso reformar el
articulo 115 para llevar la herencia a tasa 0% y ampliar al 100% la reduccion de los
derechos del Registro Publico previstos en el articulo 196, argumentando doble
tributaciéon y proporcionalidad de los derechos. La presente iniciativa recoge ese
proposito y lo hace fiscalmente defendible: conserva un tope de valor y un criterio de
destino habitacional, en lugar de eliminar el limite para cualquier patrimonio heredado,
lo que reduce sustancialmente la exposicidn presupuestal de la medida y su
vulnerabilidad en el analisis de impacto.

IV. FUNDAMENTO LEGAL Y, EN SU CASO, SOBRE SU CONSTITUCIONALIDAD Y
CONVENCIONALIDAD

El articulo 31, fraccion IV, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos ordena contribuir a los gastos publicos de manera proporcional y equitativa.
La proporcionalidad exige que la contribucion atienda a la capacidad contributiva real
del sujeto pasivo; la equidad, que quienes se encuentran en la misma situacién juridica
reciban el mismo trato. Ambos principios sustentan la correccion del efecto acantilado y
la actualizacion del umbral de exencion.

El derecho al minimo vital, cuyo contenido fij6 la Primera Sala al resolver el
amparo en revision 1780/2006 y del que derivé la tesis 1a. XCVII/2007, de rubro
«DERECHO AL MINIMO VITAL EN EL ORDEN CONSTITUCIONAL MEXICANO»,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo
XXV, mayo de 2007, pagina 793, y que el Pleno confirmé al resolver los amparos en
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revision 2237/2009, 24/2010, 121/2010, 204/2010 y 507/2010, opera como un limite
inferior que el legislador tributario no puede traspasar y se traduce en la obligacion de
respetar un umbral libre 0 aminorado de tributacion. Su invocacion en esta iniciativa no
es un argumento de conveniencia sino la razon estructural de la medida: el umbral libre
de tributacion y su modulacién gradual por encima del limite son elementos internos del
disefio del impuesto, exigidos por el propio parametro constitucional, y no un beneficio
afnadido desde fuera de la mecanica del tributo. Ello confirma que la técnica adoptada
—tasa, crédito fiscal con tope y reducciones con cuota minima— es la juridicamente
idonea, y que las figuras de la exencion, el subsidio y la condonacion no solo estarian
constitucionalmente restringidas en esta materia, sino que ademas serian técnicamente
inadecuadas para el fin perseguido.

La calificacion de estas medidas como elementos de determinacion de la tasa y
del mecanismo de calculo —y no como exencion, subsidio o condonacidn— no
descansa en la denominaciéon empleada, sino en tres notas verificables de su disefio.

I. La medida se incorpora al texto permanente de la ley y no a un acto
administrativo de aplicacion general, con lo que satisface la reserva de ley del articulo
28, primer parrafo, de la Constituciéon General.

Il. No libera de las obligaciones formales de declarar, de manifestar el valor del
inmueble y de solicitar la inscripcién, de modo que el sujeto permanece dentro de la
relacion juridico-tributaria y no se coloca en la situacion de quien no esta obligado a
contribuir.

lll. La tasa de 0% vy el crédito fiscal no operan como una liberalidad desvinculada
de la capacidad contributiva, sino como la traduccién normativa del minimo vital
aplicada al supuesto especifico de adquisicion mortis causa de la vivienda familiar, esto
es, como un elemento estructural exigido por el propio parametro constitucional de
proporcionalidad y no como un beneficio afiadido desde fuera del tributo.

Bajo ese parametro, la técnica adoptada —tasa, crédito fiscal con tope del
noventa y cinco por ciento y reducciones con cuota minima irreductible— es la
juridicamente idonea para instrumentar el umbral libre de tributacién que la Constitucion
exige, mientras que la exencion, el subsidio y la condonacién serian, ademas de figuras
restringidas por los articulos 28 y 122, apartado A, base V, parrafo quinto,
constitucionales, técnicamente inadecuadas para ese fin, por operar desde fuera de la
mecanica del impuesto.

La defensa de la medida no consiste, por tanto, en afirmar que no es una
exencion porque se la denomina de otro modo, sino en acreditar que la carga tributaria
aplicable al supuesto de adquisicion por causa de muerte de la vivienda familiar forma
parte de la definicion legislativa del tributo, se ejerce dentro de la potestad tributaria que
el articulo 122 reconoce a la Ciudad, conserva integras las obligaciones sustantivas y
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formales, opera con limites objetivos de valor, plazo y parentesco, y mantiene un
mecanismo efectivo de tributacion para los inmuebles que superan el umbral.

Tratandose de derechos por servicios, el parametro constitucional no es la
capacidad contributiva sino la correspondencia razonable entre la cuota y el costo del
servicio prestado. El Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la
jurisprudencia P./J. 95/2009, de rubro «DERECHOS REGISTRALES. LAS LEYES
FEDERALES O LOCALES QUE ESTABLECEN LA TARIFA RESPECTIVA SOBRE
EL MONTO DEL VALOR DE LA OPERACION QUE DA LUGAR A LA INSCRIPCION,
VIOLAN LOS PRINCIPIOS TRIBUTARIOS DE PROPORCIONALIDAD Y EQUIDAD»,
visible en el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo XXX, julio de 2009,
pagina 1431, determiné que las leyes que cuantifican los derechos por inscripcion
mediante un porcentaje o factor sobre valores econdmicos distintos del costo del
servicio violan esos principios, porque producen que una misma funcion estatal, que
tiene el mismo costo, cause distintas contraprestaciones en dinero. La Segunda Sala
reiterd el criterio en la jurisprudencia 2a./J. 29/2012 (10a.).

El articulo 196 vigente del Cddigo Fiscal de la Ciudad de México reproduce ese
vicio: escalona la cuota entre dos mil quinientos cinco pesos y veinticinco mil noventa y
ocho pesos en funcién del valor del acto, ordena tomar como valor el mayor entre el de
adquisicién, el catastral y el del avaluo, e incrementa la cuota en dos tantos por cada
veinticinco por ciento adicional, sin que ninguno de esos factores guarde relacion con el
costo del asiento registral. La inscripcion de una escritura de adjudicacion hereditaria
consume exactamente los mismos recursos institucionales que cualquier otra
inscripcion.

Por ello, la reduccidén que se propone no se plantea como una gracia ni como un
beneficio: es una medida correctiva que aproxima la cuota al costo real del servicio en
el supuesto en que la desproporcion resulta mas evidente y menos justificable, esto es,
cuando la inscripcion no deriva de una operaciéon voluntaria de mercado sino de la
muerte del propietario. Esa es la razon por la que el texto propuesto conserva como
piso la cuota general del primer parrafo del articulo 196: no se busca la gratuidad del
servicio, sino que su precio deje de fijarse en funcion de un elemento ajeno a él.

El articulo 4° constitucional reconoce el derecho a una vivienda digna y decorosa
y el deber estatal de proteger la organizacion y el desarrollo de la familia. Los articulos
14 y 16 consagran los principios de legalidad y seguridad juridica, que se fortalecen al
sustituir un beneficio transitorio de vigencia anual por un régimen permanente
incorporado al texto del Codigo. El articulo 27 reconoce el derecho de propiedad
privada, cuya tutela constitucional comprende el uso y disfrute pacifico del bien.
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En el ambito local, el articulo 9, apartado E, de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México reconoce el derecho a la vivienda adecuada y ordena a las
autoridades garantizar la certeza juridica en la tenencia, y el articulo 21 establece las
bases de la hacienda publica local y el deber de que las contribuciones se orienten por
criterios de equidad y capacidad contributiva.

En el plano internacional, el articulo 11 del Pacto Internacional de Derechos
Econdmicos, Sociales y Culturales reconoce el derecho a un nivel de vida adecuado,
comprendiendo el derecho a la vivienda, y el articulo 17 de la Declaracién Universal de
los Derechos Humanos reconoce el derecho de propiedad y la prohibicién de privacion
arbitraria.

Respecto de la vertiente de personas adultas mayores del beneficio reforzado, la
Convencion Interamericana sobre la Proteccion de los Derechos Humanos de las
Personas Mayores, ratificada por el Estado mexicano, obliga en su articulo 24 a adoptar
medidas para que las personas mayores tengan acceso a la vivienda y para promover
programas que faciliten su permanencia en el hogar.

Declaraciéon expresa de los fines extrafiscales del Decreto

En cumplimiento de la carga que impone la jurisprudencia 1a./J. 46/2005 de la
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, de rubro «FINES
EXTRAFISCALES. CORRESPONDE AL ORGANO LEGISLATIVO JUSTIFICARLOS
EXPRESAMENTE EN EL PROCESO DE CREACION DE LAS CONTRIBUCIONES»,
este Congreso declara de manera expresa que las medidas contenidas en el presente
Decreto persiguen, ademas de su finalidad recaudatoria —que subsiste, pues ninguna
contribucion se suprime—, los siguientes fines extrafiscales:

1. Garantizar la seguridad juridica en la tenencia de la vivienda familiar,
removiendo el obstaculo econémico que hoy impide formalizar e inscribir la transmision
hereditaria y que produce la desactualizacion del padron registral y catastral de la
Ciudad.

2. Reducir la informalidad en la tenencia de la tierra, incorporando a la formalidad
registral y catastral inmuebles que hoy permanecen fuera de ella y cuya regularizacion
genera recaudacion futura y permanente de Impuesto Predial.

3. Proteger la continuidad del patrimonio familiar de vivienda frente a un hecho

ajeno a la voluntad del adquirente, en cumplimiento del deber estatal de proteccion de
la organizacion y el desarrollo de la familia previsto en el articulo 4° constitucional.
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4. Hacer efectiva la recuperacién de adeudos historicos del Impuesto Predial que
actualmente resultan materialmente incobrables por la imposibilidad de formalizar la
sucesion, mediante un esquema de regularizacion con convenio de pago.

Estos fines son accesorios y no exclusivos de la finalidad recaudatoria, se
establecen de manera expresa en este proceso legislativo y respetan los principios
tributarios constitucionales, con lo que se satisfacen las tres condiciones que la doctrina
jurisprudencial exige para la validez de las medidas con propésitos extrafiscales.
Adicionalmente, y de manera subsidiaria, se invoca el supuesto de excepcion que la
propia tesis 1a./J. 46/2005 reconoce: cuando la medida estda encaminada a proteger o
auxiliar a sectores en situacion de desventaja —en este caso, familias que enfrentan
simultaneamente el fallecimiento del titular de su vivienda y un costo de formalizacion
que excede su liquidez—, el fin extrafiscal resulta notorio y no requiere demostracion
adicional.

V. IMPACTO NORMATIVO EN LOS ORDENAMIENTOS CORRESPONDIENTES

El articulo 122, apartado A, base V, parrafo quinto, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos reserva a la Ciudad de México la facultad de establecer
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, su fraccionamiento, division,
consolidacion, ftraslacion y mejora, y dispone que las leyes de la Ciudad no
estableceran exenciones o subsidios en favor de persona o institucion alguna respecto
de dichas contribuciones, quedando exentos unicamente los bienes de dominio publico.
El articulo 26 del Codigo Fiscal de la Ciudad de México reproduce esa limitacion y este
Decreto la respeta integramente: no propone su reforma, no crea supuestos de
exencion adicionales y no altera el catalogo del articulo 114 ni el del articulo 133 de ese
ordenamiento.

La compatibilidad no es meramente nominal, sino material, y se apoya en cinco
notas del disefio normativo:

a) Ninguna disposicion produce la liberacion total del pago. Todas las
reducciones tienen tope del noventa y cinco por ciento y operan con una cuota minima
irreductible: la del primer parrafo del articulo 196 en materia de derechos y la cuota
bimestral de sesenta y ocho pesos en materia de Impuesto Predial, que es la misma
técnica que los articulos 270, 274, 281 y 282 del Codigo emplean desde hace afios.

b) El articulo 297 reformado impide expresamente que la acumulacién de los tres

regimenes tenga por resultado la liberacion total del pago, de modo que el limite no
puede sortearse por via aritmética.
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c) Las medidas no se otorgan «en favor de persona o institucion alguna», que es
el supuesto que la norma constitucional proscribe, sino a un universo abierto, general y
abstracto de contribuyentes definido por la causa de la transmision y el destino del bien.

d) Subsisten integras las obligaciones formales, de manera que los sujetos
permanecen dentro de la relacion juridico-tributaria y no se colocan en la situacion del
ultimo parrafo del articulo 26 del Cédigo, propia de quienes no estan obligados a pagar
contribuciones.

e) Las medidas se establecen en la ley y no en resoluciones administrativas de
caracter general, lo que satisface la exigencia del articulo 28, primer parrafo, de la
Constitucion General, que prohibe las condonaciones de impuestos y admite que las
exenciones y el otorgamiento de estimulos se establezcan «en los términos y
condiciones que fijen las leyes». Por esta razén el Decreto elimina deliberadamente el
vocablo condonacion y emplea el de reduccién, ubicando las medidas en el capitulo del

Caodigo destinado a los beneficios fiscales de fuente legal.

V.1. Ordenamientos que se reforman por virtud de este Decreto

 ORDENAMIENTO
Codigo Fiscal de la
Ciudad de México

PRECEPTO
Articulo 45, parrafo
cuarto

EFECTO NORMATIVO
Se exceptua de la prohibicion de pago a plazos a los
créditos de ISAl y de derechos del articulo 196 derivados de
sucesion de vivienda familiar.

Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México

Articulo 115,
fraccion |, parrafos
segundo y tercero

Umbral de 60,000 UMA para la tasa 0% y crédito fiscal por
el excedente que elimina el efecto acantilado.

Cdodigo Fiscal de la
Ciudad de México

Articulo 196, ultimo
parrafo

Remisién expresa al régimen reducido del articulo 275 Ter
en la inscripcion de la escritura de adjudicacién por
sucesion.

Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México

Articulo 275 Ter

Supresion del requisito de constancia de la Direccion
General de Regularizacién Territorial; umbrales expresados
en veces el valor diario de la UMA; exclusién expresa del
Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles, que queda
regido de manera exclusiva por el articulo 115; reduccion
del 95% con cuota minima irreductible cuando concurra la
situacién de vulnerabilidad econdmica presumida y el
destino habitacional.

Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México

Articulo 282 Bis

Régimen de Regularizacién Sucesoria del Impuesto Predial:
condonacién de accesorios, convenio de pago en
parcialidades y reduccién reforzada del principal.

Codigo Fiscal de la
Ciudad de México

Articulo 297,
parrafos segundo y
tercero

Excepcion a la prohibicion de acumulacion de beneficios y a
la regla de anualidad, en sucesiones de vivienda familiar.

Ley del Notariado para
la Ciudad de México

Articulo 15, parrafos
cuarto y quinto

Programa Permanente de Sucesion de Vivienda Familiar y
mandato al Arancel de establecer un régimen preferencial
de honorarios que observe como minimo los porcentajes de
reduccién de 30% en el supuesto base y 50% en el
reforzado.

Ley del Notariado para
la Ciudad de México

Articulo 16, fraccion
1l

El notario debe informar y aplicar de oficio las exenciones,
beneficios fiscales y reducciones arancelarias procedentes.
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V.2. Instrumentos administrativos con efecto derivado (no requieren reforma
legislativa)

INSTRUMENTO AUTORIDAD COMPETENTE ‘ ACTUACION REQUERIDA

Arancel de Notarios | Autoridades competentes, | Incorporar al Arancel el numeral
para la Ciudad de | previa propuesta del Colegio de | correspondiente al Programa
México Notarios (articulo 15 de la Ley | Permanente de Sucesion de
del Notariado) Vivienda Familiar, con un régimen
preferencial de honorarios que
observe como minimo los
porcentajes de reduccion que fija el
Decreto.

Convenio anual entre | Jefatura de Gobierno, | Celebrar el convenio del Programa,
el Gobierno de la | Consejeria Juridica y de|con la remuneracion notarial
Ciudad y el Colegio | Servicios Legales y Colegio de | reducida en los términos del
de Notarios Notarios articulo 15 reformado.

Lineamientos Secretaria de Administracién y | Emitir  los lineamientos  de
operativos del crédito | Finanzas, con validaciéon de la | aplicacién del crédito fiscal del
fiscal y de la | Procuraduria Fiscal (articulo | articulo 115y del convenio de pago

regularizacion 297 del Codigo Fiscal) del articulo 282 Bis.

sucesoria

Reglas de operacion | Consejeria  Juridica y de | Adecuar el calculo de la cuota del
del Registro Publico | Servicios Legales articulo 196 para reconocer de
de la Propiedad y de oficio la reduccién del articulo 275
Comercio Ter conforme al tramo de UMA que

corresponda al valor del inmueble,
sin que la cuota resultante sea
inferior a la del primer parrafo de
ese articulo.

V.3. Disposiciones que quedan sin efecto

Se abroga el beneficio transitorio de reduccion del 50% del ISAI en sucesiones
por herencia previsto en el Articulo Sexto Transitorio del Decreto de reformas al Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México para el ejercicio fiscal 2026, en tanto que su contenido
queda sustituido y superado por el régimen permanente que se incorpora al articulo
115. La abrogacion no puede operar en perjuicio de quienes hayan iniciado el tramite
bajo su vigencia, lo que se resuelve en el Articulo Transitorio Sexto de este Decreto.
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V1. ESTIMACION DEL IMPACTO FISCAL POTENCIAL Y SIMULADOR

Se acompafa a esta iniciativa un simulador en formato de hoja de calculo, con
parametros editables y formulas abiertas, que permite reproducir y auditar cada
resultado. El simulador opera en dos niveles: por caso individual y de manera agregada.
Los resultados que arroja constituyen una estimacion parameétrica del impacto fiscal
potencial y no una estimacion oficial de impacto presupuestal.

VI.1. Parametros y fuentes

| PARAMETRO VALOR 2026 | FUENTE |
Valor diario de la UMA $117.31 Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia
Umbral vigente del articulo | $3,189,072.35 Calculo propio
115 (27,185 UMA)
Umbral propuesto (60,000 | $7,038,600.00 Calculo propio
UMA)
Recaudacion estimada del | $9,761,396,820 Ley de Ingresos de la Ciudad de
ISAI México 2026
Recaudacion estimada del | $28,133,789,112 Ley de Ingresos de la Ciudad de
Impuesto Predial México 2026
Total de ingresos estimados | $313,385,406,007 Ley de Ingresos de la Ciudad de
de la Ciudad México 2026
Tasa mensual de recargos 2.0% Ley de Ingresos de la Ciudad de
México 2026
Tarifa del ISAI (articulo 113) | 11 rangos vigentes Decreto publicado en la Gaceta
Oficial el 19 de diciembre de 2025
Cuota maxima del articulo | $25,098.00 Tabulador vigente 2026
196, fraccion |
Reduccion vigente del | 80% hasta | Colegio de Notarios de la Ciudad de
articulo 275 Ter $2,417,272.00 y 40% | México
hasta $2,843,849.00
Honorarios de sucesiéon | Hasta $12,019.00 | Arancel de Notarios 2026
(Arancel) testamentaria; hasta
$21,667.00
intestamentaria; 0.75%
del inventario; numeral
14 mas 0.50% de la
adjudicacion

VI1.2. Simulacién paramétrica por caso

Caso de referencia: inmueble heredado con valor de $6,500,000.00 pesos y valor
catastral de $3,800,000.00 pesos, sucesion intestamentaria, adeudo histérico de predial
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de $45,000.00 pesos de principal y $38,000.00 pesos de accesorios, persona heredera
menor de sesenta afios que no actualiza el supuesto reforzado (beneficio base). Con la
UMA de 2026, el valor del inmueble se ubica por debajo de las 60,000 veces el valor
diario de la UMA —$7,038,600.00 pesos—, por lo que resulta aplicable la tasa de 0%
del articulo 115, y por encima de las 45,000 veces ese valor —$5,278,950.00 pesos—,
por lo que en materia de derechos registrales corresponde la reduccion del 40%
prevista en el articulo 275 Ter y no la del 80%.

CONCEPTO REGIMEN CON LA AHORRO
VIGENTE REFORMA

ISAI causado sobre el valor total (articulo | $373,639.39 $0.00 $373,639.39
113)
Derechos del Registro Publico (articulo | $15,058.80 $9,035.28 $6,023.52
196, fraccion 1)
Predial — principal del adeudo histérico $45,000.00 $45,000.00 $0.00
Predial — multas, recargos y accesorios $38,000.00 $0.00 $38,000.00
Honorarios notariales de  sucesion | $133,062.99 $93,144.09 $39,918.90
(Arancel)
COSTO TOTAL DE FORMALIZACION $604,761.18 $147,179.37 $457,581.81

El ahorro para la familia equivale al 75.66% del costo actual del tramite. De ese
ahorro, $417,662.91 pesos corresponden a ingresos que la Hacienda publica deja de
percibir —$373,639.39 de ISAI, $6,023.52 de derechos registrales y $38,000.00 de
accesorios del Impuesto Predial— y $39,918.90 pesos a menor costo notarial, que no
constituye ingreso publico. La cifra es menos espectacular y considerablemente mas
defendible: acredita que el contribuyente sigue pagando en los cinco conceptos que
subsisten —ISAIl cuando el valor rebase el umbral, derechos registrales reducidos con
cuota minima, principal del Impuesto Predial, cuota bimestral irreductible y honorarios
notariales reducidos— y que el régimen no produce gratuidad. Los porcentajes de
ahorro superiores a 80% corresponden exclusivamente al supuesto reforzado y deben
identificarse como tales en cualquier material de difusion.

VI1.3. Estimacion paramétrica agregada 2026-2030

La Secretaria de Administracion y Finanzas no desagrega publicamente qué
proporcion de la recaudacion del ISAI corresponde a sucesiones hereditarias. Ante esa
limitacion, el simulador construye tres escenarios de participacion de las sucesiones en
el total recaudado —conservador 3%, medio 4.5% y alto 6%— y aplica sobre esa base
los porcentajes de cobertura y de sacrificio fiscal atribuibles a cada bloque, proyectando
la recaudacion total del ISAl a una tasa anual del 7.5% consistente con la serie 2022-
2026. Los resultados estimados en millones de pesos, son los siguientes:
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 ESCENARIO 2026 2027 2028 | 2029 I

Conservador 130.8 140.6 1511 162.5 174.7
Medio 281.0 302.0 324.7 349.0 375.2
Alto 513.9 552.5 593.9 638.5 686.3

El techo del impacto se ubica en 5.27% de la recaudacion total del ISAlI y en
0.22% del total de ingresos estimados de la Ciudad de México para 2026. En el
escenario medio, la pérdida representa 2.88% de la recaudacion del ISAl y 0.09% de
los ingresos totales. La cifra incluye los tres componentes con efecto hacendario —ISAI
sacrificado, derechos del articulo 196 y predial regularizado— y excluye los honorarios
notariales por no constituir ingreso publico.*

Esta estimaciéon tiene naturaleza paramétrica y no constituye una estimacion
oficial de impacto presupuestal: sus supuestos de participacion de las sucesiones en la
recaudacion, de cobertura y de crecimiento son editables y auditables en el simulador
que se acompafa. La estimacién debera ser recalibrada por la Secretaria de
Administracion y Finanzas con informacion administrativa desagregada sobre
sucesiones hereditarias, en los términos del apartado V1.4 y del Articulo Séptimo
Transitorio de este Decreto.

VI1.4. Efectos compensatorios no cuantificados en la estimacion

La estimacién anterior es deliberadamente conservadora porque no incorpora
tres efectos de signo contrario: la incorporacion al padron catastral de inmuebles hoy no
regularizados, con la consiguiente recaudacion futura y permanente de Impuesto
Predial; la recuperacion de adeudos histéricos de predial que actualmente son
incobrables por la imposibilidad material de formalizar la sucesion; y la recaudacion de
derechos registrales asociada a tramites que hoy simplemente no se realizan.

VIi. DENOMINACION DEL PROYECTO DE LEY O DECRETO®

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN Y
ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO Y DE LA LEY DEL NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, EN
MATERIA DE COSTO FISCAL Y REGISTRAL DE LA TRANSMISION HEREDITARIA
DE LA VIVIENDA FAMILIAR.

4 Nota metodolégica. Las cifras constituyen una estimacién paramétrica y no una proyeccion oficial. Los supuestos de participacion,
cobertura y sacrificio fiscal son editables en el simulador, de modo que la Comision dictaminadora y la Secretaria de Administracion y
Finanzas puedan sustituirlos por informacién desagregada. Se solicita a esta Ultima que, en términos del articulo 10 de la Ley de Ingresos de
la Ciudad de México para el ejercicio fiscal 2026, informe el monto de los recursos no percibidos y el nimero de contribuyentes beneficiados
por los beneficios fiscales vigentes en materia de sucesiones, a efecto de calibrar el modelo.

5 Transparencia metodoldgica: Para la revision de estilo, sistematizacion de datos, gramatica y técnica legislativa de la presente iniciativa se
apoyd con herramientas de inteligencia artificial como medio auxiliar.
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VIll. ORDENAMIENTOS A MODIFICAR

CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

TEXTO VIGENTE
ARTICULO 45.- Las autoridades fiscales
competentes, a peticion de los

contribuyentes, podran autorizar el pago a
plazos de los créditos fiscales, ya sea
diferido o en p.....
a).
b).

C).

No procedera la autorizacién que refiere el
parrafo anterior, tratdndose de los créditos
derivados de los Impuestos sobre
Adquisicion de Inmuebles, sobre Loterias,
Rifas, Sorteos y Concursos y por la
Prestacién de Servicios de Hospedaje, de
multas administrativas, asi como a los
provenientes de derechos, con excepcién
de los de Suministro de Agua.

(SIN CORRELATIVO)

TEXTO PROPUESTO
ARTICULO 45.- Las autoridades fiscales
competentes, a peticion de los
contribuyentes, podran autorizar el pago a
plazos de los créditos fiscales, ya sea
diferido o en p

No procedera la autorizacién que refiere el
parrafo anterior, tratdndose de los créditos
derivados de los Impuestos sobre
Adquisicion de Inmuebles, sobre Loterias,
Rifas, Sorteos y Concursos y por la
Prestaciéon de Servicios de Hospedaje, de
multas administrativas, asi como a los
provenientes de derechos, con excepcién
de los de Suministro de Agua y de los
sefialados en el parrafo siguiente.

Si procedera la autorizacién de pago a
plazos, en forma diferida o en parcialidades,
respecto de los créditos derivados del
Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles y
de los derechos previstos en el articulo 196
de este Codigo, cuando deriven de la
adjudicacién por sucesién por herencia de
una vivienda familiar en los términos del
articulo 115, fraccién |, de este Cddigo. En
estos supuestos la autoridad recaudadora
dispensara la garantia del interés fiscal, en
términos del ultimo parrafo del articulo 35
de este Cdbdigo, cuando el monto del
adeudo no exceda de 5,000 veces el valor
diario de la Unidad de Medida vy
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Durante ...

En caso ....

Tratandose d...

Tratandose ...

El....

La ....

En...

Actualizacion. La celebracion del convenio
de pago a plazos no interrumpe ni
suspende el coémputo del plazo previsto en
el numeral 2 de la fraccién | del articulo 115
de este Cadigo, y su cumplimiento surtira
los efectos del pago para la inscripcion de
la escritura de adjudicacion.

Durante ...

Las .....

Encaso ....

Tratandose d...

Tratandose ...

El ...

La....

En...

Articulo 115, fraccién |, parrafos segundo y tercero

TEXTO VIGENTE
ARTICULO 115.- Para los efectos de este
Capitulo, se entiende por adquisicion, la
que derive de:

l.
En las permutas ....

Se aplicara una tasa de 0% del Impuesto
establecido en este Capitulo en caso de
que la adquisicion de inmuebles se derive
de una sucesion por herencia, siempre y
cuando se acredite en conjunto los
siguientes supuestos:

1.- Que el valor del inmueble de que se
trate no exceda de la suma equivalente a

TEXTO PROPUESTO |
ARTICULO 115.- Para los efectos de este
Capitulo, se entiende por adquisicion, la
que derive de:

l.
En las permutas ...

Se aplicara una tasa de 0% del Impuesto
establecido en este Capitulo en caso de
que la adquisicion de inmuebles se derive
de una sucesion por herencia, siempre y
cuando se acredite en conjunto los
siguientes supuestos:

1.- Que el valor del inmueble de que se
trate no exceda de la suma equivalente a
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27,185 veces el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion.

2.- Que el otorgamiento, firma y solicitud de
inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México de la escritura de adjudicacién sea
a mas tardar dentro los 5 afios del
fallecimiento del o los propietarios originales
del inmueble de que se trate, contados a
partir de la fecha de defuncion indicada en
el acta correspondiente.

3.- La adjudicacion del bien inmueble de
que se trate sea a favor del cényuge,

concubino, descendientes y/o ascendientes
en primer grado.

(SIN CORRELATIVO)

(SIN CORRELATIVO)

60,000 veces el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion.

2.- Que el otorgamiento, firma y solicitud de
inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México de la escritura de adjudicacién sea
a mas tardar dentro de los 5 afos del
fallecimiento del o los propietarios originales
del inmueble de que se trate.

3.- La adjudicacion del bien inmueble de
que se trate sea a favor del cényuge,
concubino, descendientes y/o ascendientes
en primer grado.

Cuando el valor del inmueble exceda el
limite sefalado en el numeral 1 de este
parrafo y se acrediten los requisitos
previstos en los numerales 2 y 3 anteriores,
el impuesto se calculard aplicando la tarifa
establecida en el articulo 113 de este
Cddigo sobre el valor total del inmueble, y
se aplicara contra el impuesto determinado
un crédito fiscal equivalente al monto del
impuesto que se hubiera causado conforme
a esa misma tarifa sobre el limite previsto
en el numeral 1. El crédito fiscal no podra
exceder del 95% del impuesto determinado
y en ningun caso dara lugar a devolucion,
compensacion, acreditamiento posterior ni
saldo a favor.

Para los efectos de este articulo se
entiende por vivienda familiar el inmueble
destinado a casa habitacién que, a la fecha
del fallecimiento del propietario original,
constituia el domicilio de éste o de alguna
de las personas sefialadas en el numeral 3
de este parrafo. Lo previsto en este parrafo
y en el anterior no constituye exencién ni
subsidio, sino la determinacion de la tasa y
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1. La promesa ...;
V. La cesion .;

V. Fusion ...;

VI. La dacion ...;
VII. Transmisiéon de ...;
VIIl.  Prescripcion ...;
IX. La....

Se asimilaa ....

X. Actos que s..:
a). En .;

b). Enel...

c). Enel ..
Cuando ...
Sin perijuicio ....

d). En..;

Cuando el fideicomitente ...

del mecanismo de calculo del impuesto; los
sujetos conservan integras las obligaciones
formales que este Cdédigo establece,
incluidas las de declarar el valor del
inmueble y de presentar la declaracién
correspondiente. El tratamiento previsto en
este parrafo se aplicara por una sola
ocasion respecto del mismo inmueble y de
la misma sucesion.

. La promesa ...;
V. La cesion ..;

V. Fusion ...;

VI. La dacion ...;
VII. Transmision de ...;
VIIl.  Prescripcion ...;
IX. La....

Se asimilaa ....

X. Actos que s..:
a). En .;

b). Enel...;

Cuando el fideicomitente ...
c). Enel ..

Cuando ...

Sin perijuicio ....

d). En..;
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e). En...,y

f). Enel ..
XI. La disolucion ...;
XIlI. La cesion de derechos ...,y

XIII. Laa...

e). En...,y

f). Enel ..

XI. La disolucion ...;

XIlI. La cesion de derechos ...,y

XIII. La a...

Articulo 196, ultimo parrafo (adicion)

TEXTO VIGENTE
ARTICULO 196.- ..

l. Se causara ..

a). Por la inscripcién ...;
b). Por la inscripcion ...y
C). Por la inscripcion ...

Il. Cuando los a...

Para los actos ....

Cuando la ...

En los casos ...

No se generara ....

Las cuotas a que se refiere ...

Tampoco se ....

TEXTO PROPUESTO
ARTICULO 196.- ..

l. Se causara ..

a). Por la inscripcion ...;

b). Por la inscripcion ...y

C). Por la inscripcion ...

Il. Cuando los a...

Para los actos ....

Cuando la ...

En los casos ...

No se generara ....

Las cuotas a que se refiere ...

Tampoco se ....

Tratandose de la inscripcion de la
escritura de adjudicacion derivada de

sucesion por herencia de una vivienda
familiar que satisfaga los requisitos
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(SIN CORRELATIVO)

(SIN CORRELATIVO)

previstos en los numerales 2 y 3 de la
fraccion | del articulo 115 de este
Cddigo, la cuota prevista en este
articulo se causara reducida en los
porcentajes y conforme a las reglas
establecidas en el articulo 275 Ter de
este Codigo. La reduccion atiende a que
en este supuesto el asiento registral
tiene un costo administrativo
equivalente al de cualquier otra
inscripcion, con independencia del valor
del inmueble, por lo que la cuota
reducida se aproxima al costo del
servicio efectivamente prestado. En
ningun caso la cuota resultante podra
ser inferior a la prevista en el primer
parrafo de este articulo.

La reduccion se aplicara de oficio por el
Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio con la sola exhibicion del
testimonio y del acta de defuncion, sin
que se requiera constancia,
autorizacion, dictamen o inscripciéon a
programa alguno. La autoridad registral
no podra negar la aplicacion de la
reducciéon por causas que le sean
imputables y debera emitir resolucion
fundada y motivada dentro de los cinco
dias  habiles siguientes a la
presentacion del testimonio y del acta
de defuncién. La falta de resolucion
dentro de dicho plazo no podra
perjudicar los derechos de la persona
solicitante, quien podra exhibir el acuse
de presentacion ante  cualquier
autoridad o tercero para acreditar que el
tramite se encuentra en curso, sin que
ello sustituya la resolucion que en
definitiva corresponda emitir a la
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autoridad registral, ni releve a ésta de la
responsabilidad  administrativa  que
derive de la omision.

Articulo 275 Ter (reforma integral)

TEXTO VIGENTE

ARTICULO 275 TER.- Las personas fisicas
en su caracter de herederos y legatarios,
que formalicen en escritura publica todos
los actos juridicos relacionados con la
transmisibn de propiedad de bienes
inmuebles por sucesion, con la finalidad de
que se encuentren regularizados en el
cumplimiento de sus obligaciones fiscales,
tendran derecho a una reduccion respecto
de las contribuciones a que se refieren los
articulos 112, 196, 197, 198, fraccion [, 200,
fraccion VI, 203, fracciones Ill y V, 208,
fraccion |, 214, fraccion 1ll, 235, fraccidon | y
248, fraccion VIl de este Cadigo.

Las reducciones contempladas en este

articulo seran procedentes ante Notario

Publico de la Ciudad de México de acuerdo

con los valores catastrales y porcentajes

que a continuacién se indican:

VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE
PORCENTAJE DE REDUCCION

HASTA $2,417,272.00 80%
DE $2,417,272.01 Y HASTA $2,843,849.00
40%

TEXTO PROPUESTO
ARTICULO 275 TER.- Las personas fisicas
en su caracter de herederos y legatarios,
que formalicen en escritura publica todos
los actos juridicos relacionados con la
transmisibn de propiedad de bienes
inmuebles por sucesion, tendran derecho a
una reduccion respecto de las
contribuciones a que se refieren los
articulos 196, 197, 198, fraccién |, 200,
fraccion VI, 203, fracciones Il y V, 208,
fraccién |, 214, fraccién 1ll, 235, fraccion | y
248, fraccion VIII de este Codigo. Las
reducciones previstas en este articulo no
seran aplicables al Impuesto sobre
Adquisicion de Inmuebles cuando resulte
procedente el tratamiento establecido en los
parrafos segundo, tercero y cuarto de la
fraccion | del articulo 115 de este Cddigo, el
cual rige de manera exclusiva la
determinacién de dicho impuesto en las
adquisiciones derivadas de sucesién por
herencia de vivienda familiar.

Las reducciones seran procedentes ante
Notario Publico de la Ciudad de México
conforme a los valores y porcentajes
siguientes: cuando el valor del inmueble no
exceda de 45,000 veces el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion, el 80%;
cuando exceda de dicho monto y no supere
60,000 veces ese valor, el 40%.

La reduccion serda del 95% cuando la
persona heredera o legataria se encuentre
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Para la obtencion de las reducciones
contenidas en este articulo, los
contribuyentes  deberan presentar la

constancia expedida por la Direccidon
General de Regularizacion Territorial en la
que se acredite la inscripcion a los
Programas de esa Direccién General para
llevar a cabo las acciones que
correspondan para la transmision de
propiedad a titulo de herencia. [...]

Para efectos ...
Se entendera ....:
Los notarios ...;y

1. Que los derechos ...

en situacién de vulnerabilidad econdmica
para hacer frente al costo de formalizacion
de la sucesion y concurran los dos
supuestos siguientes: que el inmueble se
destine exclusivamente a casa habitacion
de dicha persona, y que su valor catastral
no exceda del monto a que se refieren los
articulos 281 y 282 de este Cdédigo. Para
efectos de este parrafo se presumira, sin
necesidad de prueba adicional, la situaciéon
de vulnerabilidad econémica cuando la
persona heredera o legataria tenga sesenta
afios 0 mas, sea pensionada o jubilada, o
se ubique en alguno de los supuestos
previstos en los articulos 281 y 282 de este
Cddigo. En ningun caso el monto a pagar
podra ser inferior a la cuota prevista en el
primer parrafo del articulo 196 de este
Cddigo, tratandose de derechos, ni a la
cantidad que resulte de aplicar el 5% de la
contribucion determinada, tratandose de las
demas contribuciones comprendidas en
este articulo.

Para la obtencion de las reducciones
previstas en este articulo no se exigira
constancia, autorizaciéon, dictamen ni
inscripcion a programa administrativo
alguno. Bastara que el Notario haga constar
en el instrumento el fallecimiento del
propietario original, el parentesco o vinculo
previsto en el numeral 3 de la fraccion | del
articulo 115, el destino habitacional del
inmueble y, en su caso, la concurrencia de
los supuestos del parrafo anterior. El
Notario sera responsable de la veracidad de
los datos que haga constar, en términos de
la Ley del Notariado para la Ciudad de
México.

Las reducciones previstas en este articulo
no constituyen exencién ni subsidio y no
liberan del pago de las contribuciones
respectivas, las cuales subsisten en el
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monto no reducido; tampoco eximen del
cumplimiento de las obligaciones formales
que este Codigo establece, ni generan
derecho a devolucibn o compensacién
alguna.

Los beneficios previstos en este articulo se
aplicaran por una sola ocasién respecto del
mismo inmueble y de la misma sucesion, y
no procederan cuando el heredero o
legatario enajene el inmueble u otorgue su
uso o goce temporal a un tercero dentro de
los tres afios siguientes a la adjudicacion, ni
cuando en el inmueble se instalen o fijen
anuncios de publicidad exterior distintos de
los denominativos. En tales supuestos la
autoridad fiscal determinara el crédito fiscal
correspondiente al monto  reducido,
actualizado en términos del articulo 41 de
este Cdédigo.

Articulo 282 Bis (adicion) — Régimen de Regularizacion Sucesoria del Impuesto

Predial
TEXTO VIGENTE TEXTO PROPUESTO |
(Sin correlativo.) ARTICULO 282 BIS.- Las personas fisicas que, en su

caracter de herederas o legatarias, formalicen en escritura
publica la adjudicacién de una vivienda familiar derivada de
sucesion por herencia que satisfaga los requisitos previstos
en los numerales 2 y 3 de la fraccion | del articulo 115 de
este Cdbdigo, tendran derecho, respecto de los créditos
fiscales del Impuesto Predial generados hasta la fecha de la
adjudicacion, a lo siguiente:

I. Reduccion del 100% de los recargos, las multas y los
demas accesorios, salvo los gastos de ejecucién
efectivamente erogados;

Il. Autorizacién de convenio de pago del monto no reducido
en parcialidades hasta por cuarenta y ocho meses, en
términos del articulo 45 de este Cdédigo, con dispensa de la
garantia del interés fiscal cuando el monto del adeudo no
exceda de 5,000 veces el valor diario de la Unidad de Medida
y Actualizacion;
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lll. Suspensién del procedimiento administrativo de ejecucién
respecto del inmueble, desde la presentacion de la solicitud y
durante la vigencia del convenio; y

IV. Expedicién de la constancia de adeudos a que se refiere
el articulo 27 de este Cdédigo, para efectos de la inscripcion
de la escritura de adjudicacion, con la sola celebracién del
convenio y el pago de la primera parcialidad. La autoridad
debera expedir la constancia dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la solicitud. La falta de expedicién dentro de
dicho plazo por causas imputables a la autoridad no podra
perjudicar los derechos de la persona solicitante, quien podra
acreditar ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio, mediante el acuse de solicitud, el convenio
celebrado y el comprobante de pago de la primera
parcialidad, la procedencia de la inscripcidn, sin perjuicio de
que la autoridad fiscal quede obligada a emitir la constancia
correspondiente a la brevedad y de la responsabilidad
administrativa que derive de la omision.

Cuando la persona heredera o legataria se encuentre en
situacion de vulnerabilidad econdémica para hacer frente al
costo de formalizacion de la sucesion, y el inmueble se
destine exclusivamente a casa habitacion de dicha persona
con valor catastral que no exceda del monto a que se refieren
los articulos 281 y 282 de este Cdodigo, ademas de lo previsto
en las fracciones anteriores tendra derecho a una reduccién
del 95% del monto no reducido, sin que en ningun caso el
monto a pagar sea inferior a la cuota de $68.00 pesos
bimestrales por cada bimestre comprendido en el adeudo.
Para efectos de este parrafo se presumira, sin necesidad de
prueba adicional, la situacién de vulnerabilidad econémica
cuando la persona heredera o legataria tenga sesenta afos o
mas, sea pensionada o jubilada, o se ubique en alguno de los
supuestos previstos en los articulos 281 y 282 de este
Codigo. La edad, la condicion de persona pensionada o
jubilada y los supuestos de dichos articulos constituyen
medios de acreditacion de la situacién de vulnerabilidad
econdémica y no criterios autobnomos de diferenciacion.

Las reducciones previstas en este articulo no constituyen
exencion, subsidio ni condonacién del impuesto, y no liberan
del pago de la contribucién, la cual subsiste en el monto no
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reducido y en la cuota minima sefialada en el parrafo
anterior. Subsisten integras las obligaciones de declarar el
valor catastral y de pagar el impuesto que se cause a partir
del bimestre siguiente al de la adjudicacion. Lo previsto en
este articulo se aplicara por una sola ocasién respecto del
mismo inmueble y de la misma sucesion, y el incumplimiento
del convenio hara exigible el monto reducido, actualizado en
términos del articulo 41 de este Cdédigo.

TEXTO VIGENTE
ARTICULO 297.- Las reducciones
contenidas en este Codigo...

No sera procedente la acumulacion de
beneficios fiscales establecidos en este
Caddigo, para ser aplicados a un mismo
concepto y ejercicio fiscal, excepto
cuando se trate de la reduccién por
pago anticipado, prevista en el segundo
parrafo del articulo 131 de este Codigo.

Las reducciones comprendidas en este
Caddigo, se aplicaran durante el ejercicio
fiscal vigente, y por los créditos fiscales
generados en dicho ejercicio, salvo los
casos previstos en este Codigo.

Articulo 297, parrafos segundo, tercero y cuarto

TEXTO PROPUESTO
ARTICULO 297.- Las reducciones
contenidas en este Codigo...

No sera procedente la acumulacion de
beneficios fiscales establecidos en este
Cddigo, para ser aplicados a un mismo
concepto y ejercicio fiscal, excepto
cuando se trate de la reduccién por
pago anticipado prevista en el segundo
parrafo del articulo 131 de este Cddigo,
asi como de los beneficios previstos en
los articulos 115, fraccién |, 275 Ter y
282 Bis, los cuales son acumulables
entre si cuando deriven de una misma
sucesion por herencia respecto de una
vivienda familiar.

Las reducciones comprendidas en este
Cddigo se aplicaran durante el ejercicio
fiscal vigente, y por los créditos fiscales
generados en dicho ejercicio, salvo los
casos previstos en este Caodigo.

Tratandose de los beneficios sefialados
en los articulos 275 Ter y 282 Bis, las
reducciones se aplicaran respecto de
los créditos fiscales generados en el
ejercicio en que se formalice Ia
adjudicacion 'y en los ejercicios
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anteriores no prescritos, y el derecho a
solicitarlas no caducara mientras no
transcurra el plazo previsto en el
numeral 2 de la fraccion | del articulo
115 de este Cdédigo.

La acumulacién prevista en este articulo
no podra tener por resultado la
liberacién total del pago de las
contribuciones respectivas; en todo
caso subsistiran las cuotas minimas
previstas en los articulos 196, 275 Tery
282 Bis de este Cddigo, asi como las
obligaciones formales a cargo de los
contribuyentes. La acumulacion operara
exclusivamente respecto de las
contribuciones y conceptos
expresamente comprendidos en cada
uno de los articulos 115, fraccion |, 275
Ter y 282 Bis, sin que una misma
reduccion, crédito fiscal o cuota minima
pueda aplicarse dos veces sobre una
misma base, contribucion o crédito
fiscal, ni que el beneficio previsto en
uno de dichos articulos pueda
proyectarse sobre la contribucion
regulada por otro. En particular, el
tratamiento  del Impuesto  sobre
Adquisicion de Inmuebles previsto en la
fraccién | del articulo 115 excluye la
aplicacion de las reducciones del
articulo 275 Ter respecto de ese mismo

impuesto.
En caso de que los ... En caso de que los ...
Tratandose de.... Tratandose de....
Cuando se hubiese ... Cuando se hubiese ...
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Asimismo, .... Asimismo, ....

Las unidades administrativas ... Las unidades administrativas ...
Para efectos.... Para efectos....

En caso de que .... En caso de que ....

Los lineamientos ... Los lineamientos ...

LEY DEL NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO

Articulo 15, parrafos cuarto y quinto (adicion)

TEXTO VIGENTE TEXTO PROPUESTO \
Articulo 15. Los Notarios ... Articulo 15. Los Notarios ...
El Colegio, ... El Colegio, ...
Las Autoridades Competentes, ... Las Autoridades Competentes, ...

El Arancel debera establecer un
régimen preferencial de honorarios
aplicable al Programa Permanente de
Sucesion de Vivienda Familiar, en
(SIN CORRELATIVO) atencion a la naturaleza de funcion
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(SIN CORRELATIVO)

publica delegada que corresponde a la
actividad notarial y al interés social en la
seguridad juridica patrimonial de la
vivienda familiar transmitida por causa
de muerte. Dicho régimen comprendera
los instrumentos relativos a la iniciacion
del tramite sucesorio, la protocolizacion
de inventario y avaluos y la escritura de
adjudicacion, cuando el inmueble se
destine a casa habitacion y la
adjudicacion se realice a favor del
cényuge, concubino, ascendientes o
descendientes en primer grado del
propietario original, dentro del plazo
previsto en la legislacién fiscal. EI monto
del régimen preferencial debera
observar, como minimo, los porcentajes
de reduccion siguientes: treinta por
ciento sobre los honorarios que
correspondan conforme al Arancel, y
cincuenta por ciento cuando concurran
los supuestos a que se refiere el parrafo
tercero del articulo 275 Ter del Cddigo
Fiscal de la Ciudad de Meéxico. El
Arancel y el convenio respectivo podran
establecer reducciones mayores. La
reduccion no comprende los gastos que
el Notario deba erogar por cuenta del
prestatario.

El convenio a que se refiere el Arancel
para la prestacion de servicios en
programas especiales debera
celebrarse anualmente entre las
Autoridades Competentes y el Colegio
respecto del Programa a que se refiere
el parrafo anterior, y publicarse en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México a
mas tardar el ultimo dia habil del mes
de febrero de cada afio. La omision en
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su celebracion o publicacidon no privara
a las personas interesadas de la
reduccion minima prevista en el parrafo
anterior, la cual sera exigible
directamente conforme a esta Ley y
debera aplicarse por el Notario en el
calculo del tramite.

Articulo 16, fraccion |l

TEXTO VIGENTE
Articulo 16. Los derechos de los
prestatarios frente a los Notarios seran
los siguientes:

l. Ser atendidos ...

Il. Ser informados por los Notarios
de las exenciones, beneficios fiscales
y facilidades administrativas
aplicables al tramite solicitado;

lll. Obtener informacion ...;

IV. Recibir copia ...;
V. Solicitar y obtener ...,y
VI. Recibir del Notario, ...

TEXTO PROPUESTO
Articulo 16. Los derechos de los
prestatarios frente a los Notarios seran
los siguientes:

l. Ser atendidos ...

Il. Informar por escrito a los prestatarios
de sus servicios, con anterioridad al
otorgamiento del instrumento, sobre las
exenciones, beneficios fiscales,
reducciones y regimenes arancelarios
preferenciales que resulten aplicables al
acto de que se trate, asi como aplicarlos
de oficio en el calculo del tramite y
hacer constar en el instrumento los
elementos que acreditan la procedencia
de cada uno de ellos. El desglose
debera  distinguir los  conceptos
correspondientes a impuestos,
derechos, honorarios y gastos.

1. Obtener informacion ...;

V. Recibir copia ...;
V. Solicitar y obtener ...,y
VI. Recibir del Notario, ...

X. TEXTO NORMATIVO PROPUESTO
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, someto a la consideracién de esta
Soberania el siguiente:

DECRETO

ARTICULO PRIMERO. Se reforman el parrafo cuarto del articulo 45; el numeral
1 del parrafo segundo de la fraccion | del articulo 115; el articulo 275 Ter, y los parrafos
segundo y tercero del articulo 297; y se adicionan un parrafo quinto al articulo 45, los
parrafos tercero y cuarto a la fraccion | del articulo 115, dos ultimos parrafos al articulo
196, un articulo 282 Bis y un parrafo cuarto al articulo 297, todos del Codigo Fiscal de la
Ciudad de México, para quedar como sigue:

ARTICULO 45.- ...
a).
b).
c).

No procedera la autorizacion que refiere el parrafo anterior, tratandose de los
créditos derivados de los Impuestos sobre Adquisicion de Inmuebles, sobre Loterias,
Rifas, Sorteos y Concursos y por la Prestacion de Servicios de Hospedaje, de multas
administrativas, asi como a los provenientes de derechos, con excepcion de los de
Suministro de Agua y de los sefialados en el parrafo siguiente.

Si procedera la autorizacion de pago a plazos, en forma diferida o en
parcialidades, respecto de los créditos derivados del Impuesto sobre Adquisicion de
Inmuebles y de los derechos previstos en el articulo 196 de este Cdédigo, cuando
deriven de la adjudicacidén por sucesion por herencia de una vivienda familiar en los
términos del articulo 115, fraccion |, de este Cddigo. En estos supuestos la autoridad
recaudadora dispensara la garantia del interés fiscal, en términos del ultimo parrafo del
articulo 35 de este Cddigo, cuando el monto del adeudo no exceda de 5,000 veces el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion. La celebracion del convenio de
pago a plazos no interrumpe ni suspende el computo del plazo previsto en el numeral 2
de la fraccion | del articulo 115 de este Cadigo, y su cumplimiento surtira los efectos del
pago para la inscripcion de la escritura de adjudicacion.
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ARTICULO 115.- Para los efectos de este Capitulo, se entiende por adquisicion,
la que derive de:

Se aplicara una tasa de 0% del Impuesto establecido en este Capitulo en caso
de que la adquisicion de inmuebles se derive de una sucesion por herencia, siempre y
cuando se acredite en conjunto los siguientes supuestos:

1.- Que el valor del inmueble de que se trate no exceda de la suma equivalente a
60,000 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion.

2.- Que el otorgamiento, firma y solicitud de inscripcion ante el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México de la escritura de adjudicacion
sea a mas tardar dentro de los 5 afios del fallecimiento del o los propietarios originales
del inmueble de que se trate.

3.- La adjudicacién del bien inmueble de que se trate sea a favor del conyuge,
concubino, descendientes y/o ascendientes en primer grado.

Cuando el valor del inmueble exceda el limite sefialado en el numeral 1 de este
parrafo y se acrediten los requisitos previstos en los numerales 2 y 3 anteriores, el
impuesto se calculara aplicando la tarifa establecida en el articulo 113 de este Cddigo
sobre el valor total del inmueble, y se aplicara contra el impuesto determinado un
crédito fiscal equivalente al monto del impuesto que se hubiera causado conforme a esa
misma tarifa sobre el limite previsto en el numeral 1. El crédito fiscal no podra exceder
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del 95% del impuesto determinado y en ningun caso dara lugar a devolucion,
compensacion, acreditamiento posterior ni saldo a favor.

Para los efectos de este articulo se entiende por vivienda familiar el inmueble
destinado a casa habitacion que, a la fecha del fallecimiento del propietario original,
constituia el domicilio de éste o de alguna de las personas sefialadas en el numeral 3
de este parrafo. Lo previsto en este parrafo y en el anterior no constituye exencion ni
subsidio, sino la determinacion de la tasa y del mecanismo de calculo del impuesto; los
sujetos conservan integras las obligaciones formales que este Codigo establece,
incluidas las de declarar el valor del inmueble y de presentar la declaracion
correspondiente. El tratamiento previsto en este parrafo se aplicara por una sola
ocasion respecto del mismo inmueble y de la misma sucesion.

Ml

V.

V.

VI.

VII. ..

VII. ..

IX.

X.
a). ;
b). ;
c).
d).
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f).
XI.
Xl. ...y
XIl.
Articulo 196.- ...
L.
a). ;
b). y
C).

Tratdndose de la inscripcion de la escritura de adjudicacion derivada de sucesion
por herencia de una vivienda familiar que satisfaga los requisitos previstos en los
numerales 2 y 3 de la fraccidon | del articulo 115 de este Cédigo, la cuota prevista en
este articulo se causara reducida en los porcentajes y conforme a las reglas
establecidas en el articulo 275 Ter de este Cddigo. La reduccion atiende a que en este
supuesto el asiento registral tiene un costo administrativo equivalente al de cualquier
otra inscripcion, con independencia del valor del inmueble, por lo que la cuota reducida
se aproxima al costo del servicio efectivamente prestado. En ningun caso la cuota
resultante podra ser inferior a la prevista en el primer parrafo de este articulo.
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La reduccién se aplicara de oficio por el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio con la sola exhibicion del testimonio y del acta de defuncién, sin que se
requiera constancia, autorizacion, dictamen o inscripcion a programa alguno. La
autoridad registral no podra negar la aplicacién de la reduccion por causas que le sean
imputables y debera emitir resolucién fundada y motivada dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la presentacion del testimonio y del acta de defuncién. La falta de
resolucion dentro de dicho plazo no podra perjudicar los derechos de la persona
solicitante, quien podra exhibir el acuse de presentacion ante cualquier autoridad o
tercero para acreditar que el tramite se encuentra en curso, sin que ello sustituya la
resolucién que en definitiva corresponda emitir a la autoridad registral, ni releve a ésta
de la responsabilidad administrativa que derive de la omision.

ARTICULO 275 TER.- Las personas fisicas en su caracter de herederos y
legatarios, que formalicen en escritura publica todos los actos juridicos relacionados con
la transmision de propiedad de bienes inmuebles por sucesion, tendran derecho a una
reduccion respecto de las contribuciones a que se refieren los articulos 196, 197, 198,
fraccién |, 200, fraccién VI, 203, fracciones Il y V, 208, fraccion |, 214, fraccion I, 235,
fraccion | y 248, fraccion VIII de este Codigo. Las reducciones previstas en este articulo
no seran aplicables al Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles cuando resulte
procedente el tratamiento establecido en los parrafos segundo, tercero y cuarto de la
fraccion | del articulo 115 de este Codigo, el cual rige de manera exclusiva la
determinacion de dicho impuesto en las adquisiciones derivadas de sucesion por
herencia de vivienda familiar.

Las reducciones seran procedentes ante Notario Publico de la Ciudad de México
conforme a los valores y porcentajes siguientes: cuando el valor del inmueble no
exceda de 45,000 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion, el 80%;
cuando exceda de dicho monto y no supere 60,000 veces ese valor, el 40%.

La reduccién sera del 95% cuando la persona heredera o legataria se encuentre
en situacion de vulnerabilidad econdmica para hacer frente al costo de formalizacion de
la sucesion y concurran los dos supuestos siguientes: que el inmueble se destine
exclusivamente a casa habitacion de dicha persona, y que su valor catastral no exceda
del monto a que se refieren los articulos 281 y 282 de este Codigo. Para efectos de este
parrafo se presumira, sin necesidad de prueba adicional, la situacion de vulnerabilidad
economica cuando la persona heredera o legataria tenga sesenta afios 0 mas, sea
pensionada o jubilada, o se ubique en alguno de los supuestos previstos en los
articulos 281 y 282 de este Cddigo. En ningun caso el monto a pagar podra ser inferior
a la cuota prevista en el primer parrafo del articulo 196 de este Codigo, tratandose de
derechos, ni a la cantidad que resulte de aplicar el 5% de la contribucion determinada,
tratandose de las demas contribuciones comprendidas en este articulo.
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Para la obtencion de las reducciones previstas en este articulo no se exigira
constancia, autorizacion, dictamen ni inscripcion a programa administrativo alguno.
Bastara que el Notario haga constar en el instrumento el fallecimiento del propietario
original, el parentesco o vinculo previsto en el numeral 3 de la fraccion | del articulo 115,
el destino habitacional del inmueble y, en su caso, la concurrencia de los supuestos del
parrafo anterior. ElI Notario sera responsable de la veracidad de los datos que haga
constar, en términos de la Ley del Notariado para la Ciudad de México.

Las reducciones previstas en este articulo no constituyen exencion ni subsidio y
no liberan del pago de las contribuciones respectivas, las cuales subsisten en el monto
no reducido; tampoco eximen del cumplimiento de las obligaciones formales que este
Caodigo establece, ni generan derecho a devolucién o compensacion alguna.

Los beneficios previstos en este articulo se aplicaran por una sola ocasion
respecto del mismo inmueble y de la misma sucesion, y no procederan cuando el
heredero o legatario enajene el inmueble u otorgue su uso o goce temporal a un tercero
dentro de los tres afos siguientes a la adjudicacion, ni cuando en el inmueble se
instalen o fijen anuncios de publicidad exterior distintos de los denominativos. En tales
supuestos la autoridad fiscal determinara el crédito fiscal correspondiente al monto
reducido, actualizado en términos del articulo 41 de este Codigo.

ARTICULO 282 BIS.- Las personas fisicas que, en su caracter de herederas o
legatarias, formalicen en escritura publica la adjudicacion de una vivienda familiar
derivada de sucesion por herencia que satisfaga los requisitos previstos en los
numerales 2 y 3 de la fraccion | del articulo 115 de este Cddigo, tendran derecho,
respecto de los créditos fiscales del Impuesto Predial generados hasta la fecha de la
adjudicacion, a lo siguiente:

l. Reduccion del 100% de los recargos, las multas y los demas accesorios, salvo
los gastos de ejecucion efectivamente erogados;

Il. Autorizacion de convenio de pago del monto no reducido en parcialidades
hasta por cuarenta y ocho meses, en términos del articulo 45 de este Cddigo, con
dispensa de la garantia del interés fiscal cuando el monto del adeudo no exceda de
5,000 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion;

lll. Suspensién del procedimiento administrativo de ejecucion respecto del
inmueble, desde la presentacion de la solicitud y durante la vigencia del convenio; y
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IV. Expedicion de la constancia de adeudos a que se refiere el articulo 27 de este
Cddigo, para efectos de la inscripcion de la escritura de adjudicacién, con la sola
celebracion del convenio y el pago de la primera parcialidad. La autoridad debera
expedir la constancia dentro de los cinco dias habiles siguientes a la solicitud. La falta
de expedicidn dentro de dicho plazo por causas imputables a la autoridad no podra
perjudicar los derechos de la persona solicitante, quien podra acreditar ante el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio, mediante el acuse de solicitud, el convenio
celebrado y el comprobante de pago de la primera parcialidad, la procedencia de la
inscripcion, sin perjuicio de que la autoridad fiscal quede obligada a emitir la constancia
correspondiente a la brevedad y de la responsabilidad administrativa que derive de la
omision.

Cuando la persona heredera o legataria se encuentre en situacion de
vulnerabilidad econémica para hacer frente al costo de formalizacion de la sucesion, y
el inmueble se destine exclusivamente a casa habitaciéon de dicha persona con valor
catastral que no exceda del monto a que se refieren los articulos 281 y 282 de este
Cddigo, ademas de lo previsto en las fracciones anteriores tendra derecho a una
reduccion del 95% del monto no reducido, sin que en ningun caso el monto a pagar sea
inferior a la cuota de $68.00 pesos bimestrales por cada bimestre comprendido en el
adeudo. Para efectos de este parrafo se presumira, sin necesidad de prueba adicional,
la situacion de vulnerabilidad econdémica cuando la persona heredera o legataria tenga
sesenta afos o mas, sea pensionada o jubilada, o se ubique en alguno de los
supuestos previstos en los articulos 281 y 282 de este Cédigo. La edad, la condicion de
persona pensionada o jubilada y los supuestos de dichos articulos constituyen medios
de acreditacion de la situacion de vulnerabilidad econdmica y no criterios autonomos de
diferenciacion.

Las reducciones previstas en este articulo no constituyen exencion, subsidio ni
condonacion del impuesto, y no liberan del pago de la contribucidn, la cual subsiste en
el monto no reducido y en la cuota minima sefialada en el parrafo anterior. Subsisten
integras las obligaciones de declarar el valor catastral y de pagar el impuesto que se
cause a partir del bimestre siguiente al de la adjudicacion. Lo previsto en este articulo
se aplicara por una sola ocasion respecto del mismo inmueble y de la misma sucesion,
y el incumplimiento del convenio hara exigible el monto reducido, actualizado en
términos del articulo 41 de este Cédigo.

ARTICULO 297.- ...
No sera procedente la acumulacion de beneficios fiscales establecidos en este

Caodigo, para ser aplicados a un mismo concepto y ejercicio fiscal, excepto cuando se
trate de la reduccién por pago anticipado prevista en el segundo parrafo del articulo 131
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de este Codigo, asi como de los beneficios previstos en los articulos 115, fraccion |, 275
Ter y 282 Bis, los cuales son acumulables entre si cuando deriven de una misma
sucesion por herencia respecto de una vivienda familiar.

Las reducciones comprendidas en este Codigo se aplicaran durante el ejercicio
fiscal vigente, y por los créditos fiscales generados en dicho ejercicio, salvo los casos
previstos en este Cdédigo.

Tratandose de los beneficios sefialados en los articulos 275 Ter y 282 Bis, las
reducciones se aplicaran respecto de los créditos fiscales generados en el ejercicio en
que se formalice la adjudicacién y en los ejercicios anteriores no prescritos, y el derecho
a solicitarlas no caducara mientras no transcurra el plazo previsto en el numeral 2 de la
fraccion | del articulo 115 de este Cadigo.

La acumulacién prevista en este articulo no podra tener por resultado la
liberacion total del pago de las contribuciones respectivas; en todo caso subsistiran las
cuotas minimas previstas en los articulos 196, 275 Ter y 282 Bis de este Cddigo, asi
como las obligaciones formales a cargo de los contribuyentes. La acumulacion operara
exclusivamente respecto de las contribuciones y conceptos expresamente
comprendidos en cada uno de los articulos 115, fraccion |, 275 Ter y 282 Bis, sin que
una misma reduccion, crédito fiscal o cuota minima pueda aplicarse dos veces sobre
una misma base, contribucion o crédito fiscal, ni que el beneficio previsto en uno de
dichos articulos pueda proyectarse sobre la contribucidn regulada por otro. En
particular, el tratamiento del Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles previsto en la
fraccion | del articulo 115 excluye la aplicacion de las reducciones del articulo 275 Ter
respecto de ese mismo impuesto.
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ARTICULO SEGUNDO. Se adicionan los parrafos cuarto y quinto al articulo 15 y
se reforma la fraccion Il del articulo 16 de la Ley del Notariado para la Ciudad de
Meéxico, para quedar en los términos del apartado Ill de esta iniciativa.

Articulo 15. ...

El Arancel debera establecer un régimen preferencial de honorarios aplicable al
Programa Permanente de Sucesion de Vivienda Familiar, en atencién a la naturaleza de
funcién publica delegada que corresponde a la actividad notarial y al interés social en la
seguridad juridica patrimonial de la vivienda familiar transmitida por causa de muerte.
Dicho régimen comprendera los instrumentos relativos a la iniciacion del tramite
sucesorio, la protocolizacion de inventario y avaluos y la escritura de adjudicacion,
cuando el inmueble se destine a casa habitacién y la adjudicacion se realice a favor del
cényuge, concubino, ascendientes o descendientes en primer grado del propietario
original, dentro del plazo previsto en la legislacion fiscal. EI monto del régimen
preferencial debera observar, como minimo, los porcentajes de reduccion siguientes:
treinta por ciento sobre los honorarios que correspondan conforme al Arancel, y
cincuenta por ciento cuando concurran los supuestos a que se refiere el parrafo tercero
del articulo 275 Ter del Codigo Fiscal de la Ciudad de México. El Arancel y el convenio
respectivo podran establecer reducciones mayores. La reduccién no comprende los
gastos que el Notario deba erogar por cuenta del prestatario.

El convenio a que se refiere el Arancel para la prestacion de servicios en
programas especiales debera celebrarse anualmente entre las Autoridades
Competentes y el Colegio respecto del Programa a que se refiere el parrafo anterior, y
publicarse en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México a mas tardar el ultimo dia habil
del mes de febrero de cada afno. La omisién en su celebracion o publicacidén no privara
a las personas interesadas de la reduccion minima prevista en el parrafo anterior, la
cual sera exigible directamente conforme a esta Ley y debera aplicarse por el Notario
en el calculo del tramite.

Articulo 16. Los derechos de los prestatarios frente a los Notarios seran los
siguientes:
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Il. Informar por escrito a los prestatarios de sus servicios, con anterioridad al
otorgamiento del instrumento, sobre las exenciones, beneficios fiscales, reducciones y
regimenes arancelarios preferenciales que resulten aplicables al acto de que se trate,
asi como aplicarlos de oficio en el calculo del tramite y hacer constar en el instrumento
los elementos que acreditan la procedencia de cada uno de ellos. El desglose debera
distinguir los conceptos correspondientes a impuestos, derechos, honorarios y gastos.

[l
v

V. Y
VI.

TRANSITORIOS

PRIMERO. EIl presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su
publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

SEGUNDO. Las sucesiones por herencia respecto de las cuales, a la fecha de
entrada en vigor del presente Decreto, se encuentre en tramite el otorgamiento de la
escritura de adjudicacion sin que se haya realizado el pago del Impuesto sobre
Adquisicién de Inmuebles o de los derechos previstos en el articulo 196 del Cddigo
Fiscal de la Ciudad de México, podran acogerse a lo dispuesto en este Decreto.

TERCERO. La Secretaria de Administracion y Finanzas debera emitir, dentro de
los noventa dias naturales siguientes a la entrada en vigor del presente Decreto, los
lineamientos operativos para la aplicacion del crédito fiscal previsto en el parrafo tercero
de la fraccion | del articulo 115, de las reducciones del articulo 275 Ter y del convenio
de pago previsto en el articulo 282 Bis del Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, con la
validacion de la Procuraduria Fiscal y publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México. Los lineamientos no podran establecer requisitos, constancias, dictamenes ni
condiciones adicionales a los previstos en este Decreto. La falta de emisién de dichos
lineamientos no sera causa para negar los beneficios establecidos en este Decreto.

CUARTO. El limite a que se refiere el numeral 1 de la fraccion | del articulo 115y
los umbrales previstos en el articulo 275 Ter se actualizaran de manera automatica
conforme a la variacion del valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion que
determine el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, sin que se requiera
declaratoria, acuerdo ni publicacién de la autoridad fiscal para su exigibilidad.

QUINTO. Las Autoridades Competentes y el Colegio de Notarios de la Ciudad de
México deberan celebrar y publicar el convenio del Programa Permanente de Sucesién
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de Vivienda Familiar dentro de los ciento veinte dias naturales siguientes a la entrada
en vigor del presente Decreto. En el mismo plazo, las Autoridades Competentes
deberan incorporar al Arancel de Notarios el numeral correspondiente. Vencidos dichos
plazos sin que se haya celebrado el convenio o adecuado el Arancel, la reduccién
minima prevista en el articulo 15 de la Ley del Notariado para la Ciudad de México sera
exigible directamente y de oficio.

SEXTO. Queda sin efectos, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto,
el beneficio transitorio de reduccion del 50% previsto en el Articulo Sexto Transitorio del
Decreto de reformas al Cddigo Fiscal de la Ciudad de México para el ejercicio fiscal
2026, en tanto que su contenido queda sustituido por el régimen permanente que se
incorpora al articulo 115. Los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en
vigor de este Decreto se regiran por las disposiciones vigentes al momento de su inicio,
salvo en lo relativo a los beneficios que resulten mas favorables al contribuyente
conforme a este Decreto, los cuales podran aplicarse a solicitud del interesado.

SEPTIMO. La Secretaria de Administracién y Finanzas debera reportar, en los
informes trimestrales de avance a que se refiere la Ley de Ingresos de la Ciudad de
México, el monto de los recursos no percibidos, el nUmero de personas beneficiadas, el
numero de tramites autorizados conforme a los articulos 275 Ter y 282 Bis y el numero
de inmuebles incorporados al padron catastral con motivo de la aplicacion de este
Decreto, desagregados por alcaldia y por rango de valor catastral. Con esa informacion,
la Secretaria debera recalibrar la estimacién paramétrica del impacto fiscal potencial
contenida en el apartado VI de la iniciativa que dio origen a este Decreto y remitirla al
Congreso de la Ciudad de México junto con el informe correspondiente al cuarto
trimestre de cada ejercicio.

Palacio Legislativo de Donceles, Recinto del Congreso de la Ciudad de México, a los 10 dias del mes de
septiembre del afo dos mil veintiséis.

oy
DIPY ARNDRE RU

Grupo Parlamentario del Partido Accion Nacional
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