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DIP. OMAR ALEJANDRO GARCIA LORIA
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

DIP. OLIVIA GARZA DE LOS SANTOS
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Il LEGISLATURA

PRESENTE.

El que suscribe, DIPUTADO OMAR ALEJANDRO GARCIA LORIA, integrante del
Grupo Parlamentario del Partido Revolucionario Institucional en el Congreso
de la Ciudad de México, lll Legislatura, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 71 fraccion I, 122, apartado A, fraccion Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 29 apartado A, numeral 1 vy
apartado D, inciso A y 30, numeral 1, inciso B de la Constituciéon Politica de
la Ciudad de México; 1, 4, fraccidon XXI, 12 fraccion Il y 13 fraccion LXIV de la
Ley Orgdnica del Congreso de la Ciudad de México; 1y 2 fraccion XXI, 5
fraccion |, 82, 95 fraccion I, y 96 del Reglamento del Congreso de la Ciudad
de Meéxico, someto a consideracion de este honorable congreso la
siguiente:

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DE LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES

PARA EL DISTRITO FEDERAL A FIN DE MODIFICAR EL ORIGEN Y LA
CONSTITUCION DEL REGIMEN CONDOMINAL EN LA CIUDAD DE MEXICO.

Lo anterior de conformidad con la siguiente exposicion de motivos:
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PRIMERO. - LA REGULACION ACTUAL DEL REGIMEN CONDOMINAL, EL ORIGEN

DEL PROBLEMA Y SUS CONSECUENCIAS.

Actualmente para poder regirse bajo el Régimen de Propiedad en
Condominio, es necesario que una o mas personas en conjunto ejerzan su
voluntad ante Notario PuUblico y posteriormente realizar su registro ante la
Procuraduria Social, tal y como lo indica la Ley de Propiedad en Conddmino

de Inmuebles para el Distrito Federal! en su articulo 3:

“Articulo 3.- La constitucion del Régimen de Propiedad en Condominio
es el acto juridico formal que el propietario o propietarios de un
inmueble, instrumentardan ante Notario PUblico declarando su voluntad
de establecer esa modalidad de propiedad para su mejor
aprovechamiento, entendida ésta como aquella en la que coexiste
un derecho de propiedad absoluto y exclusivo, respecto de unidades
de propiedad privativa y un derecho de copropiedad en términos de
lo dispuesto por los articulos 943 y 944 del Codigo Civil, respecto de
las areas y bienes de uso comUn necesarios para el adecuado uso o

disfrute del inmueble.

Asimismo, una vez constituido el Régimen de Propiedad en

Condominio, éste deberd de registrarse ante la Procuraduria.”

1|EFY DE PROPIEDAD EN CONDOMINO DE INMUEBLES PARA EL DISTRITO FEDERAL.
https://data.consejeria.cdmx.qgob.mx/images/leyes/leyes/LEY DE PROPIEDAD EN_CONDOMINIO DE INMUEBLES PAR
A EL DF 4.pdf
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Esta regulacion implica una posicion en la que la realizacion de dicho acto

juridico queda a la voluntad de las partes, situacion que da origen a las

siguientes problemdticas:

A. La existencia y reconocimiento legal (en la prdctica) del régimen

condominal depende de dicho acto juridico cuando en la realidad el

origen de dicho régimen se consta cuando se constituye de pleno

derecho y de hecho en un mismo inmueble, la coexistencia

simultdneamente de:

Derechos de propiedad exclusiva y absoluta sobre unidades

privativas suscepftibles de aprovechamiento independiente; y

Derechos de copropiedad pro indiviso sobre las dreas,
elementos, instalaciones y bienes comunes que resulten
necesarios e indispensables para el adecuado uso,
aprovechamiento, seguridad, conservacion, habitabilidad vy
disfrute del inmueble en su conjunto, conforme a su naturaleza

y destino.

Es decir, la regulacion actual no parte del hecho fisico ni material de la

verificacion de coexistencia de los 2 derechos antes mencionados. Sino que

pone una carga adicional para las y los propietarios, respecto a la

constitucion del régimen ante notario publico y ante la Procuraduria Social.

Lo anterior adquiere especial relevancia a la luz del derecho a la buena

administracion publica reconocido en la Constitucion Politica de la Ciudad

de México, el cual obliga a las autoridades a disenar mecanismos
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regulatorios eficaces, accesibles y orientados a garantizar certeza juridica,

simplificacion administrativa y un adecuado funcionamiento institucional.

SEGUNDO. - EXISTENCIA Y RECONOCIMIENTO LEGAL DEL REGIMEN

CONDOMINAL COMO PLENO DERECHO.

Para sostener que el Régimen de Propiedad en Condominio debe
constituirse de pleno derecho, y no depender de un acto voluntario por
parte de quienes habitan o desarrollan un inmueble bajo esta modalidad,

resulta necesario precisar el alcance juridico de dicho concepto.

La expresion “de pleno derecho” hace referencia a aquellos efectos
juridicos que se producen automaticamente por disposicion de la ley, sin
requerir manifestacion de voluntad, consentimiento adicional o gestion
posterior por parte de particulares o terceros. En otras palabras, el supuesto
juridico se actualiza por el solo cumplimiento de las condiciones previstas

en la norma.2

Bajo esta légica el Régimen Condominal representa una medida

juridicamente funcional y administrativamente eficiente.

En ese sentido, la constitucion del régimen debe entenderse como una
obligacion inherente a la naturaleza juridica del inmueble y no como una
facultad discrecional de sus propietarios o poseedores. Ello contribuiria a
fortalecer el confrol administrativo, la certeza juridica y la correcta

aplicacion de las disposiciones en materia condominal.

2 http://www.enciclopedia-juridica.com/d/pleno-derecho-de/pleno-derecho-de.htm
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Por el confrario, el esquema actualmente vigente ha demostrado
limitaciones importantes, debido a que la constifucidn del régimen
depende, en gran medida, de la voluntad de los particulares o incluso del
desconocimiento sobre el trdmite correspondiente. Esta situacion provoca
gque numerosos inmuebles operen materiaimente bajo dindmicas
condominales sin enconfrarse formalmente constituidos como tales, lo que
genera vacios regulatorios, dificultades de supervision y una aplicacion

ineficiente del régimen juridico de propiedad en condominio.

TERCERO. - LA REGULACION ACTUAL DEL ORIGEN Y CONSTITUCION DEL
REGIMEN CONDOMINAL OBSTACULIZA LA LABOR DE LA ADMNISTRACION
PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO BRINDAR EL ACCESO DE LA POBLACION A

PROGRAMAS SOCIALES, ASi COMO PARA CUANTIFICAR LA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y MEJORAR SU ATENCION MEDIANTE SERVICIOS PUBLICOS.

El Gobierno de la Ciudad de México informé a través de la Secretaria de
Vivienda en sus reglas de operacion del Programa OTOCH 20253 que en la
ciudad hay 11,200 Unidades Habitacionales, de los cuales les han brindado
apoyo (segun el padron de beneficiarios) a 2,210 Unidades Habitacionales
de Interés Social, de esta cantfidad de beneficiarios, en total 612 Unidades
han adquirido mantenimiento mayor, 991 mantenimiento menor y 607

organizacion, asi como participacion vecinal.

Como se puede ver en la siguiente grafica, laimplementacion del programa
de mejora en las Unidades Habitacionales, solo ha beneficiado al 19.73% de

la poblacion durante el periodo;

3 REGLAS OPERACION OTOCH 2025
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/b3e7e3a7ad2bfe76ed9204c8e97a9493.pdf
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ETOTAL DE UNIDADES HABITACIONALES = PERSONAS BENEFICIADAS OTOCH 2025

FUENTE: Elaborado con informacion proporcionada en el padrén de beneficiarios OTOCH 2025.

Ahora bien, la baja cobertura del programa social y su poca efectividad
durante el 2025, se debe enfre ofras cosas a que de acuerdo con la
regulacioén vigente y en sus reglas de operacion se establece que unos de

los requisitos para el acceso al programa es tener:

Escritura Constitutiva donde se acredite el régimen condominal y érgano

puUblico de financiamiento.

Es decir, la falta de este documento condiciona por parte de la Secretaria

de Vivienda y deja a su discrecion el acceso a dicho programa.
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Lo anterior prueba que las personas al no tener este documento por no
haberlo realizado nunca ante el notario publico correspondiente pueden
tener menos incentivos para registrarse al programa y ejercer su derecho a

la vivienda digna en la Ciudad de México.

CUARTO. - LA REGULACION ACTUAL DIFICULTA EL REGISTRO ACTUALIZADO Y

VIGENTE DEL NUMERO DE CONDOMINIOS Y DE UNIDADES HABITACIONALES DE
LA CIUDAD DE MEXICO.

Como ya se menciono el Gobierno de la Ciudad de México ha senalado
que a la fecha existen aproximadamente 11,200 Unidades Habitacionales
en donde vive cerca del 40% de la poblacidon de la Ciudad en
construcciones que mayoritariamente fueron construidas hace mdas de 50

anaos.

Un ejemplo de esto es la reconocida consfruccion del Centro Urbano

presidente Miguel Aleman (CUPA).

Con el actual avance masivo de edificaciones de unidades habitacionales
de interés social, se ve rebasado ya que no todos los poseedores de una
vivienda adquieran constfituyen sus escrituras, lo que provoca diversos

problemas legales en cuanto a la propiedad.

Aunado a eso el desconocimiento de los vecinos (por la confianza en las
instituciones o la ignorancia e importancia de la ley) al adquirir la vivienda a
través de los créditos que estos dan (INVI, FOVISSTE, INFONAVIT, ETC) se cree
que la escrituracidn no es necesaria o bien ya no se readliza por no
dimensionar en muchas ocasiones su importancia o bien por falta de

recursos econdmicos en el momento.
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Lo cual genera un vacio que dificimente se puede llenar una vez que las
personas ya habitan la vivienda en el dia a dia, lo que prueba y demuestra
gue al dia de hoy el Gobierno de la Ciudad de México no tenga informacion
sobre el nimero departamentos, condominios y unidades habitacionales

que hay en la Ciudad.

Por tal motivo es necesario que se tenga una regulacién, asi como un

registro claro y expedito, de las unidades habitacionales de interés social.

Esto es un punto clave puesto a que favorece a las instituciones y a la
Administracion Publica de la Ciudad de México en general, para la
creacion, e implementacion de los programas sociales de una manera

correcta y adecuada en beneficio a los regimenes condominales.

QUINTO. - VENTAJAS Y OPORTUNIDADES DE LA INICIATIVA PARA REGULAR EL

REGIMEN CONDOMINAL PARTIENDO DE UNA SITUACION DE HECHO Y NO DE
DERECHO.

Al reformar la forma en la que se constituye el régimen condominal para que
no sea un acto juridico que quede a voluntad de las partes, sino que se
constituya de pleno derecho y Unicamente se pueda acreditar atreves del
simple reconocimiento y registro mediante cédula expedida por las

Alcaldias, puede provocar los siguientes beneficios:

1) Reconoce que el regimen condominal se pueda verificar mediante
una simplificacion administrativa que puedan llevar a cabo las

Alcaldias.
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2) Ayuda al censo de los inmuebles bajo este régimen, idenfifica y
cuantifica la poblacion que habita en el mismo y ayuda a tener datos

que permitan la mejora de los servicios publicos.

3) Incentiva a que las personas puedan acceder a los programas
sociales que tiene por objeto mejorar y rehabilitar la vivienda
condominal y que haya mayor participacion involucramiento en la

reconstruccion del tejido social.

4) Resuelve de manera sustantiva la falta de registro de la vivienda

condominal cuyo problema lleva mds de 10 anos de atraso.

5) Permite avanzar en otras dreas de oportunidad como lo seria el
registro de administradores y planes de proteccion civil en

condominios e inmuebles de tipo condominal.

SEXTO. - LA FUNCION DE LA CEDULA EN EL REGIMEN CONDOMINAL POR
PARTE DE LAS ALCALDIAS.

La implementacion de una Cédula de Régimen Condominal permitird a las
alcaldias de la Ciudad de México contar con un registro actualizado vy
ordenado de los inmuebles sujetos a este régimen de propiedad, facilitando
la identificacion de las unidades habitacionales existentes denfro de cada

demarcacion territorial.

Asi, y como mencionado anteriormente, este mismo permitird construir un

censo confiable que sirva como herramienta para:

OMAR
GARCIA
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1. La planeacion de politicas publicas,
Programas de mantenimiento,

Acciones de proteccion civil y;

WD

Estrategias de mejoramiento urbano.

Permitiendo atender de manera mads eficiente las necesidades reales de Ias
personas habitantes que viven bajo el régimen de propiedad en

condominio.

Resultando en gran medida, como un mayor soporte para la Administracion
PUblica alo largo de todas sus instituciones, aunado con un mayor referente

para brindar los beneficios a fravés de lo enumerado anteriormente.

Por todos los argumentos anteriormente expuestos; la presente iniciativa
tiene por objeto reconocer y regular el régimen condominal como una
figura que se constituye de pleno derecho cuando en un inmueble existen
tanto propiedades privadas como dreas de uso comin compartidas, con el
fin de simplificar su reconocimiento legal y administrativo, brindar mayor

certeza juridica a las personas habitantes, facilitar el acceso a programas y

apoyos publicos, asi como mejorar el registro, supervision y atencién de las

uvnidades habitacionales en la Ciudad de México.

Para efectos de mayor claridad en la propuesta de adicion se presenta el
siguiente cuadro comparativo del texto vigente y de la propuesta de

reforma:

OMAR

GARCIA
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TEXTO NORMATIVO VIGENTE

TEXTO NORMATIVO PROPUESTO

LEY DE REGIMEN CONDOMINAL DE LA CIUDAD

INMUEBLES DE MEXICO
PARAEL DISTRITOFEDERAL
HTULO-PRIMERO TITULO PRIMERO
DEL REGIMEN CONDOMINAL
INMUEBLES

Articulo 1.- Las disposiciones de esta Ley son
de orden publico e interés social y tienen por
objeto regular la constitucién, modificacion,
organizacion, funcionamiento, administracion
y extinciéon del Régimen Condominal.

Asimismo, regulard las relaciones entre los
conddéminos y poseedores y entre éstos y su
administracion, estableciendo las facultades
de las Alcaldias, la Secretaria de Vivienda, el
Congreso, la Procuraduria Social, todas de la
Ciudad de México, asi como la coordinacién
entre ellas.

SIN CORRELATIVO

Lo anterior, sin perjuicio de la competencia
que corresponda a ofras autoridades
judiciales o administrativas.

Es de interés social garantizar un ambiente
libre de discriminacion y de violencia en los
condominios por lo que no podrdn
establecerse condiciones que impliquen
discriminacién entre personas condéminas y
poseedores, entre éstos y su administracion, ni
tampoco entre éstos y las personas visitantes,
invitadas o empleadas en los condominios por
motivo de origen étnico o nacional,
apariencia fisica color de piel, lengua, género,
edad, discapacidades, condicién social,
condiciones de salud, embarazo, religion,
situacion migratoria, opiniones, preferencias
sexuales, orientacion sexual, identidad de
género, expresion de género, caracteristicas
sexuales, estado civil o cualquier otro que
atente contra la dignidad humana.

OMAR
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Articulo 2.- Para efectos de esta Ley se entiende
por:

Articulo 2.-
entiende por:

Para efectos de esta Ley se

ADMINISTRADOR CONDOMINO -
ADMINISTRADOR PROFESIONAL ...

ADMINISTRADOR CONDOMINO -
ADMINISTRADOR PROFESIONAL...

AREAS Y BIENES DE USO COMUN: Son aquellos
gue pertenecen en forma proindiviso a los
conddminos y su uso estard regulado por esta
Ley, su Reglamento, la Escritura Constitutiva y el
Reglamento Interno.

AREAS Y BIENES DE USO COMUN: Son aquellos
que pertenecen en forma proindiviso a los
condéminos y su uso estard regulado por esta
Ley, su Reglamento, la Cédula de Régimen
Condominal y el Reglamento Interno.

ASAMBLEA GENERAL: Es el organo del
conddmino, que constituye la mdxima
instancia en la toma de decisiones para
expresar, discutir y resolver asuntos de interés
propio y comun, celebrada en los términos de
la presente Ley, su Reglamento—Escritura

~onstituli .

ASAMBLEA GENERAL: Es el d4rgano del
conddmino, que constituye la mdxima
instancia en la toma de decisiones para
expresar, discutir y resolver asuntos de interés
propio y comun, celebrada en los términos de
la presente Ley, su Reglamento, Cédula de
Régimen Condominal y el Reglamento Interno.

SIN CORRELATIVO

ALCALDIA: El Organo Politico Administrativo en
cada Demarcacién Territorial.

CONDOMINIO... CONDOMINIO...
CONDOMINO:  Persona fisica o moral, | CONDOMINO: Persona fisica o moral,
propietariac  de una o mds unidades de | propietaric de una o mds unidades de

propiedad privativa y, para los efectos de esta
Ley, y su Reglamento, a la que haya celebrado

propiedad privativa y, para los efectos de esta
Ley, y su Reglamento, a la que haya

confrato en virtud del cual, de cumplirse en sus | celebrado contrato en virtud del cual, de

términos, llegue a ser propietario bajo el | cumplirse en sus términos, llegue a ser

régimen de propiedad-encondominioc- propietario bajo el régimen condominal.

SIN CORRELATIVO CONGRESO: Congreso de la Ciudad de
México

COMITE DE VIGILANCIA — COMITE DE VIGILANCIA -

CUQOTA EXTRAORDINARIA... CUQOTA EXTRAORDINARIA...

DELEGACION: El Organo Politico Administrativo | SE DEROGA

en cada Demarcacién Territorial.

ESCRITURA CONSTITUTIVA: Documento publico, | CEDULA DE REGIMEN CONDOMINAL:

mediante el cual se constifuye un inmueble

bajo el+égimen-depropiedad-encondominio:

Documento publico, mediante el cual se
constifuye un inmueble bajo el régimen
condominal y esta.

SIN CORRELATIVO

SECRETARIA: Secretaria de Vivienda de la
Ciudad de México

EXTINCION VOLUNTARIA: La desapariciéon del
régimen de-propiedad-encondominio-

EXTINCION VOLUNTARIA: La desaparicion del
régimen condominal

LEY: ey de Propiedad—en—Condominio—de

LEY: Ley de Régimen Condominal de la Ciudad
de México.

MOROSO - REGLAMENTO...

MOROSO - REGLAMENTO...

SANCION: Multa o medida de apremio
impuesta al conddémino o poseedor que viole
esta Lley, su Reglamento—la—FEscrivra

SANCION: Multa o medida de apremio
impuesta al condédmino o poseedor que viole
esta Ley, su Reglamento, la Cédula de

OMAR
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Constitutivg, el Reglamento Interno y demds
leyes aplicables.

Régimen Condominal, el Reglamento Interno y
demds leyes aplicables.

UNIDAD DE PROPIEDAD PRIVATIVA: Es el
departamento, vivienda, local, dreas, naves y
elementos anexos que le correspondan, tales
como estacionamiento, cuarto de servicio,
jaulas de tendido, lavaderos y cualquier ofro
elemento que no sean dreas y bienes de uso
comun sobre el cual el conddmino tiene un
derecho de propiedad y de uso exclusivo,
siempre que esté asi establecido en la-Eseritura

UNIDAD DE PROPIEDAD PRIVATIVA: Es el
departamento, vivienda, local, dreas, naves y
elementos anexos que le correspondan, tales
como estacionamiento, cuarto de servicio,
jaulas de tendido, lavaderos y cualquier otro
elemento que no sean dreas y bienes de uso
comun sobre el cual el condémino tiene un
derecho de propiedad y de uso exclusivo,
siempre que esté asi establecido en la Cédula

Constitutiva-e Individuak de Régimen Condominal y en la Escritura que
acredita la propiedad individual de la unidad
de propiedad privativa.

CAPITULO II CAPITULO II

DE LA CONSTITUCION, MODALIDADES Y | DE LA CONSTITUCION, MODALIDADES Y

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

EXTINCION DEL REGIMEN CONDOMINAL

Articulo 3.- La constitucion del Régimen
Condominal se constituye de pleno derecho y
de hecho cuando, en un mismo inmueble,
coexisten simultdneamente:

I. Derechos de propiedad exclusiva y
absoluta sobre unidades privativas
susceptibles de aprovechamiento
independiente; y

SIN CORRELATIVO

Il. Derechos de copropiedad pro indiviso
sobre las dreas, elementos,
instalaciones y bienes comunes que
resulten necesarios e indispensables
para el adecuado uso,
aprovechamiento, seguridad,
conservacion, habitabilidad y disfrute

OMAR
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del inmueble en su conjunto, conforme
a su naturaleza y destino.

lll. Asi como también de conformidad con
las disposiciones que establece el
Cédigo Civil, respecto de las dreas y
bienes de uso comuin necesarios para
el adecuado uso o disfrute del
inmueble.

La Alcaldia verificard que cuando un inmueble
cumpla con las caracteristicas anteriormente
sehaladas, deberd realizar el registro del
mismo y expedir una cédula de régimen
condominal.

Articulo 4.- Los derechos y obligaciones de los
conddminos se regirdn por las disposiciones de
la presente Ley, su Reglamento, del Cédigo Civil
para el Distrito Federal, las de ofras leyes
aplicables, asicomo por la Eseritura-Constitutivg
del-Régimen,—el confrato de traslaciéon de
dominio y por el Reglamento Interno del
condominio que se trate

Articulo 4.- Los derechos y obligaciones de los
conddminos se regirdn por las disposiciones de
la presente Ley, su Reglamento, del Cddigo
Civil para el Distrito Federal, las de otras leyes
aplicables, asi como por la Cédula de
Régimen Condominal, el confrato de
traslacion de dominio y por el Reglamento
Interno del condominio que se trate.

Articulo 7.- En el-Régimen—de Propiedad-en
Condominio—cada fitular disfrutard de sus

derechos en calidad de propietario, en los
términos previstos en el Cdédigo Civil para el
Distrito Federal. Por tal razén, podrd venderlo,
darlo en arrendamiento, hipotecarlo, gravarlo y
celebrar, respecto de la unidad de propiedad
privativa, todos los contratos a los que se refiere
el derecho comun, con las limitaciones vy
modalidades que establecen las leyes. El
derecho de copropiedad sobre los elementos
comunes del inmueble es accesorio e indivisible
del derecho de propiedad privativo sobre la
unidad de propiedad exclusiva, por lo que no
podrd ser enajenable, gravable o embargable
separadamente de la misma unidad.

Articulo 7.- En el Régimen Condominal, cada
titular disfrutard de sus derechos en calidad de
propietario, en los términos previstos en el

Codigo Civil para el Distrito Federal. Por tal
razon, podrd venderlo, darlo en
arrendamiento, hipotecarlo, gravarlo vy

celebrar, respecto de la unidad de propiedad
privativa, todos los contratos a los que se
refiere el derecho comun, con las limitaciones
y modalidades que establecen las leyes. El
derecho de copropiedad sobre los elementos
comunes del inmueble es accesorio e
indivisible del derecho de propiedad privativo
sobre la unidad de propiedad exclusiva, por lo
que no podrd ser enagjenable, gravable o
embargable separadamente de la misma
unidad.

Arficulo 8.-—El—Régimen—dePropiedad—en
Condominio——puede constituirse en

construcciones nuevas o en proyecto, asi como
en inmuebles construidos con anterioridad
siempre que:

I.- El inmueble cumpla con las caracteristicas
senaladas en el Articulo 3 de esta Ley;

Articulo 8.- EIl Régimen Condominal puede
constitfuirse en construcciones nuevas o en
proyecto, asi como en inmuebles construidos
con anterioridad siempre que:

|- El inmueble cumpla con las caracteristicas
senaladas en el Articulo 3 de esta Ley;

OMAR
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Il.- La Alcaldia por medio de su Direccion de

Atencién a Unidades Habitacionales, realicé la
visita de verificaciéon de la obra y realicé la
cédula de Régimen Condominal
correspondiente.
.- Se obtengan previamente, de la | lll.- Se obtengan previaomente, de la Alcaldia,
Delegacién—las licencias de consfruccion | las licencias de construccidon  especial
especial procedentes, la Cédula de | procedentes, la Cédula de Publicitacién, y el

Publicitacion, y el registro de la Manifestacion

registro de la Manifestacién de Construccion,
Tipo I|B|| O ||Cll;

de Construccidn, tipo "B" 0 "C";

IV.- Se obtengan previamente, de la Secretaria
de Planeaciéon, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana y la Secretaria de
Vivienda, el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo y el dictamen de impacto
urbano correspondiente.

En caso de que el proyecto original sufra

modificaciones, en cuanto al nUmero de

unidades de propiedad privativas o ampliacion

o reduccion o destino de dreas y bienes de uso

comun, la Asamblea General a través de la

persona que la misma designe—o—guien
o, R Brooi

En caso de que el proyecto original sufra
modificaciones, en cuanto al numero de
unidades de propiedad privativas o
ampliacién o reduccion o destino de dreas y
bienes de uso comun, la Asamblea General a
fravés de la persona que la misma designe
tendrdn la obligacion de nofificar a la Alcaldia
para que se modifique la cédula de Régimen
Condominal a fin de actualizarla la misma. Lo
anterior con independencia del aviso por
escrito que el propietario debe dar a la
Alcaldia sobre la terminaciéon de la obra
ejecutada, independientemente de que la
respectiva autorizaciéon de uso y ocupacion
haya sido o no expedida por el Organo Politico
Administrativo, conforme a lo dispuesto por el
Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal y esta Ley.

En ningln caso podrd reservarse el derecho a
hacer modificaciones al proyecto, si ya se ha
trasmitido la propiedad de la unidad de
propiedad privativa, aun que dicha
transmision no se haya formalizado.
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Articulo 9.- Para constituir—el—Régimen—de | Articulo 9.- Para constituir y acreditar el
i o, . Régimen Condominal se hard constar en la
escriturapUblice: cédula de régimen condominal:

ILa-manifestacién-de-voluntad-delpropietarioo | Cuando se trate de una nueva construccion

o bien la modificacion de un inmueble que Pagina | 16

régimen-de-propiedad-encondominio; por sus nuevas caracteristicas sea de
naturaleza condominal:

IBis—Que-el-notariotuvo-alavista, ygue-agrega I Ultimo titulo de propiedad del
copiaclapéndice-dela-escriturade: bien, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 102,
alE-ditimotitulode—propiedad—del bien—de fraccion IV, de la Ley del
conformidad-conlo-dispuesto-en-elarticulo 102, Notariado para el Distrito Federal,
fracciénN.—de laLey del Notariadopara—el o disposicion legal equivalente;
Distrito £ ’ . ; ;

Il Licencias de construccion
bl Las licencias—de —construccidn—especial especial procedentes;
procedentes;

1. Manifestacion de Construccion,
G)—LG—MG—FH-!EGS*-GGF@H—GG—@@HS—#H@G@H,—“BG:BL@ ﬁpo "B" o "C", y su respecﬁvo
“C—y—su—respectivo—registro—otorgado—poeria registro otorgado por la autoridad
Geiendeel—eempeienie compefenie;
d}-ECertificado-Unico-de-Lonificacionde-Uso-del Iv. El  Cetfificado  Unico de
Suelo—y-el-dictamen—de—impaciourbane—que Zonificacién de Uso del Suelo y el
exg@e—te%eepeiteﬂe—ele—DesepreHe—uFbene—y dictamen de impacto urbano,
Viviende; que expida la Secretaria de

o ) , Planeacion, Ordenamiento
e}-te—autorzacion-deimpacto—ambiental-que Territorial y Coordinacién
expideasecretara-del-Medio-Ambientery Metropolitana y la Secretaria de

. h . Vivienda, ambas de la Ciudad de
fLo—copic—de—unapdliza—defignhza—que—el México.

V. La avutorizacion de impacto

ambiental que expida la
Secretaria del Medio Ambiente, y

sutoRzacion 4B Hoadc rdbientc VI La copia de una pdliza de fianza
corespondiente—El monto—dela—fianza—serd que el o las personas propietarias
Jeterminadc ;';: ol titulardelo Direccién del inmueble deberd entregar a
General-gque—enire—sus_facultadestenga—la—de la Alcaldia, para garantizar la
registrarlas-Manifestaciones-de-Constriccidn, conformidad de la construccién
debe#e—ee#espender—el—ex&eiue—eemeﬁael—que con el proyecto, y en su caso, el
emita-un-valuador certificadoporla—autoridad cumplimiento de las medidas de

Ci 1 de México_avalie mitigaciéon, compensacién, o
sue_deberd—versartanto_sobre_le ngf_-g cidn integracién urbana ordenadas en

“rreno—donde—pretende el dictamen de impacto urbano o
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autorizacion de impacto
ambiental correspondiente. El
monto de la fianza serd

determinado por el titular de la
Direcciéon General que entre sus
facultades tenga la de registrar
las Manifestaciones de
Construccion, y debera
corresponder al avalio comercial
que emita un valuador certificado
por la autoridad competente de
la Ciudad de México, avalio que
deberd versar tanto sobre la
edificacion como sobre el terreno
donde pretenda construirse. En
caso de que la obra requiera de
dictamen de impacto urbano o
autorizacion de impacto
ambiental, el monto de la fianza
se incrementard en un 50% de la
cantidad que resulte del avalto
comercial practicado. El término
de la fianza, cuando la obra no
requiera de dictamen de impacto
urbano, correspondera a la fecha
de la avutorizacién de uso y
ocupacion. El término de la
fianza, cuando la obra requiera
de dictamen de impacto urbano,
corresponderd a la fecha en que
la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y
Coordinaciéon Metropolitana y la
Secretaria de Vivienda, asi como
la Secretaria del Medio Ambiente,
declaren cumplidas las medidas
ordenadas en el dictamen o
autorizacion respectivo.

Para efectos del registro y la emisiéon de la
Cédula de Régimen Condominal se
considera como Unidad Habitacional a todo
asentamiento humano promovido
principalmente por instituciones del Estado;
el cual se caracterizan por tener una
arquitectura y fachada homogéneas, estar
construidos en serie y contar con dreas y
bienes comunes. Las Unidades
Habitacionales en la Ciudad de México

Pagina | 17
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forman parte del derecho a la vivienda digna
y adecuada.

Por ello la Alcaldia emitir una cédula de
régimen condominal que contenga cuando
menos:

a) La descripcién de cada unidad de

propiedad privativa; nUmero,
ubicacidén, colindancias, medidas,
dreas y espacios para

estacionamiento de uso exclusivo, si
los hubiera, que lo componen mas el
porcentaje de indiviso que le
corresponde;

b) El establecimiento de zonas,
instalaciones o las adecuaciones
para el cumplimiento de las normas
establecidas para facilitar a las
personas con discapacidad el uso
del inmueble;

c) El valor nominal asignado a cada
unidad de propiedad privativa y su
porcentaje de indiviso en relacién
con el valor total del inmueble;

d) El uso y las caracteristicas generales
del condominio de acuerdo a lo
establecido en esta lLey, el uso y
destino de cada wunidad de
propiedad privativa;

e) La descripcion de las dreas y bienes

de uUso comun, destino,
especificaciones, ubicacion,
medidas, componentes y

colindancias y todos aquellos datos
que permitan su identificacién, y en
su caso las descripciones de las dreas
comunes sobre las cuales se puede
asignar un uso exclusivo a alguno o
algunos de los condéminos, y en este
caso se reglamentaran dichas
asignaciones;

OMAR

GARCIA
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f) Los casos y condiciones en que
pueda modificarse el régimen
condominal y el reglamento interno;

g) La obligaciéon de los conddminos de
contratar pdliza de seguro, con
compania legalmente autorizada
para ello, contra terremoto,
inundacién, explosion, incendio y
con cobertura contra danos a
terceros, cubriéndose el importe de la
prima en proporcion del indiviso que
corresponda a cada uno de ellos,
previo acuverdo de la Asamblea
General y lo establecido en el
Reglamento Interno;

h) El Reglamento Interno del
Condominio, y en su caso conjunto
condominal, el cual, no debera
coniravenir las disposiciones de esta
Ley, su Reglamento y oftros
ordenamientos juridicos aplicables:

La Alcaldia ademds agregard, las memorias
técnicas, los planos generales y los planos
tipo de cada una de las unidades de
propiedad privativa, correspondientes a las
instalaciones hidraulicas, eléctricas,
estructurales, gas y dreas comunes cubiertas
y descubiertas, asi como jardines,
estacionamiento, oficinas, casetas, bodegas,
subestaciones y cisternas.

Para el cumplimiento de esta disposicion la
persona designada como administradora es
responsable solidariamente a fin de integrar
el expediente completo de cada
condominio y unidad habitacional.

Articulo 10.- La Cédula de Régimen
Condominal, asi como los contratos de
traslacion de dominio y demds actos que
afecten la propiedad o el dominio de estos
inmuebles, ademds de cumplir con los
requisitos y presupuestos de esta Ley,
deberdn de inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad.

OMAR
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Para lo anterior la Alcaldia coordinard la
inscripcion de dichos registros.
Articulo 11.- Cualquier modificacion-e-e-Eseritura | Articulo 11.- Cualquier modificaciéon a la
ot —se | Cédula de Régimen Condominal y su
acordard en-Asamblea General Extraordinaria, a | Reglamento  Interno, se  acordard  en | pagina | 20
la que deberdn asistir por lo menos la mayoria | Asamblea General Extraordinaria, a la que
simple de los conddminos; sin embargo, para su | deberdn asistir por lo menos la mayoria
modificacion se deberd requerir un minimo de | simple de los conddminos; sin embargo, para
votos que representen el 75 % del valor total del | sumodificaciéon se deberd requerir un minimo
condominio. En caso de que alguno de los | de votos que representen el 75 % del valor
instrumentos  mencionados  sufra  alguna | total del condominio. En caso de que alguno
modificacion, éste deberd ser notificado a la | de los instrumentos mencionados sufra
Procuraduria- alguna modificacién, éste deberd ser
noftificado a la Alcaldia.

Articulo 12.- En toda escritura puUblica que | Arficulo 12.- En toda escritura publica que
contenga un contrato de adquisicién de una | contenga un contrato de adquisicién de una
unidad de propiedad privativa, el notario | unidad de propiedad privativa, el notario
deberd: deberd:

IRelacionarla—escriturapublica—constitutiva | . Solicitar una copia certificada a la Alcaldia de
delRégimen-de Propiedad-enCondominio-y | la Cédula del Régimen Condominal del

citar los datos de su inscripcién en el Registro | inmueble y citar los datos de su inscripcién en el
PUblico de la Propiedad y de Comercio, de | Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio,
conformidad con lo dispuesto en el articulo | de conformidad con lo dispuesto en el articulo
102, fracciéon IV, de la Ley del Notariado para | 102, fraccién IV, de la Ley del Notariado para el
el Distrito Federal, o disposicién legal | Distrito Federal, o disposicion legal equivalente;
equivalente;
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Il. Entregar al interesado una copia simple de

IO '. . . . .
del Reglamentolnternoc—delcondominio, vy

hacer constarla entrega de cada uno de esos
documentos, y

Il. Entregar al interesado una copia simple de la
cédula de régimen condominal y copia simple
del Reglamento Interno del condominio, y hacer
constar la entrega de cada uno de esos
documentos, y

lll. Leerle-alinteresadolosarticulos 716,28, 86
y-87-de-estatey, y hacer constar que le fueron

leidos y que tiene conocimiento pleno de lo
senalado en esos preceptos.

lil. Leerle a la persona interesada los preceptos
de esta Ley, y hacer constar que le fueron leidos
y que tiene conocimiento pleno de lo senalado
en la misma.

Articulo 13.- El Régimen de Propiedad en
Condominio se extinguird Unicamente en los
siguientes supuestos:

l. Cuando el inmueble pierda su
naturaleza condominal, esto es,
cuando desaparezca la
simultaneidad entre los derechos de
propiedad exclusiva sobre las
unidades privativas y el derecho de
copropiedad sobre los elementos
comunes del condominio;

. Cuando una sola persona fisica o
moral adquiera la propiedad de la
totalidad de las unidades de
propiedad privativa del condominio.

En estos casos, la extincidon operard de pleno
derecho y de hecho, sin necesidad de acuerdo
de la Asamblea General de Condéminos.

En ambos supuestos, la extincidon deberd
formalizarse mediante cédula de extincién de
régimen condominal emitida por la Alcaldia la
cual también deberd ser inscrita en el Registro
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PUblico de la Propiedad correspondiente y
notificarse a la autoridad administrativa
competente.

Queda prohibida la extincién voluntaria del
Régimen Condominal mediante acuerdo de la
Asamblea General de Condéminos.

SIN CORRELATIVO

Arficulo 13 Bis.- La Cédula de Régimen
Condominal serd un documento pUblico que la
Alcaldia deberd poner a disposicion de toda
persona interesada, reservando la informacion
personal de conformidad con lo dispuesto en la
Constitucion Politica de la Ciudad de México y
la legislacion en la materia.

SIN CORRELATIVO

Articulo 13 Ter. La Cédula de Régimen
Condominal es un documento pUblico que
tendra validez frente a terceros, el cual servira
para acreditar el régimen condominal de un
inmueble y el mismo podra servir para acceder
a cualquier programa social que destine
recursos para el mejoramiento de la vivienda
condominal o la rehabilitaciéon de las unidades
habitacionales.

Articulo 14.- Se entiende por conddémino a la
persona propietaria de una o mds unidades
de propiedad privativa.

Se considerardn como partes integrantes del
derecho de propiedad y de uso exclusivo del
conddmino, los elementos anexos que le
correspondan, fales como estacionamiento,
cuarfo de servicio, jaulas de tendido,
lavaderos y cualguier ofro que no sead
elemento de dreas y bienes de uso comuin y
que forme parte de su unidad de propiedad
privativa, segin la escritura constitutiva, y
éstos no podrdn ser objeto de enajenacioén,
embargo, arrendamiento o comodato en
forma independiente

Articulo 14.- Se entiende por conddmino a la
persona propietaria de una o mds unidades de
propiedad privativa.

Se considerardn como partes integrantes del
derecho de propiedad y de uso exclusivo del
conddmino, los elementos anexos que le
correspondan, tfales como estacionamiento,
cuarto de servicio, jaulas de tendido, lavaderos
y cualguier otro que no sea elemento de dreas
y bienes de uso comun y que forme parte de su
unidad de propiedad privativa, segin la
escritura, y la cédula de régimen condominal
éstos no podrdn ser objeto de enajenacion,
embargo, arrendamiento o comodafo en
forma independiente.
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Articulo 15.- El derecho de copropiedad de
cada conddmino sobre las dreas y bienes de
uso comun serd proporcional al indiviso de su
unidad de propiedad privativa, fijada en la
escritfura eonstitutiva del condominio.

Articulo 15.- El derecho de copropiedad de
cada conddmino sobre las dreas y bienes de
uso comun serd proporcional al indiviso de su
unidad de propiedad privativa, fijada en la
escriftura 'y en la cédula de régimen
condominal.

Articulo 17.- Cada conddmino, y en general
los habitantes del condominio, usardn su
unidad de propiedad privativa en forma
ordenada vy franquila. No podrdn, en
consecuencia, destinarla a usos contrarios a
su destino, ni hacerla servir a ofros objetos que
los contenidos expresamente en su escritura
constitutiva.

Articulo 17.- Cada conddmino, y en general los
habitantes del condominio, usardn su unidad de
propiedad privativa en forma ordenada vy
franquila. No podrdn, en consecuencia,
destinarla a usos contrarios a su destino, ni
hacerla servir a ofros objetos que los contenidos
expresamente en su escritura y cédula de
régimen condominal.

Articulo 18.- Cuando un conddmino no ejerza
sus derechos o renuncie a usar determinadas
dreas y bienes de uso comuin, no es causa
excluyente para cumplir con las obligaciones
que le impone esta Ley, su Reglamento, la
Eseritura-Constitutiva, el Reglamento Interno y
demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 18.- Cuando un conddémino no ejerza
sus derechos o renuncie a usar determinadas
dreas y bienes de uso comin, no es causa
excluyente para cumplir con las obligaciones
qgue le impone esta Ley, su Reglamento, la
Cédula de Régimen Condominal, el
Reglamento Interno, la Escritura y demds
disposiciones legales aplicables.

Articulo 19.- El condémino puede usar, gozary
disponer de su unidad de propiedad privativa,
con las limitaciones y modalidades de esta
Ley, su Reglamento, la-Eseritura-Constitutiva, el
Reglamento Interno y demds leyes aplicables.

Articulo 19.- El condédmino puede usar, gozar y
disponer de su unidad de propiedad privativa,
con las limitaciones y modalidades de esta Ley,
su Reglamento, la Escritura, la Cédula de
Régimen Condominal, el Reglamento Intero y
demds leyes aplicables.

Arficulo  21.- Queda prohibido a los
conddminos, poseedores y en general a toda
persona y habitantes del condominio:

I. Destinarla a usos distintos al fin establecido
en la EserituraConstitutive, de acuerdo a lo
establecido en el primer pdrrafo del Articulo
19 de esta Ley;

Articulo 21.- Queda prohibido a los conddéminos,
poseedores y en general a toda persona y
habitantes del condominio:

[. Destinarla a usos distintos al fin establecido en
la Escritura y la Cédula de Régimen
Condominal, de acuerdo a lo establecido en
esta Ley;

-V ..

NH-V..
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VI. Derribar, trasplantar, podar, talar u
ocasionar la muerte de una (sic) o mds
drboles, cambiar el uso o naturaleza de las
dreas verdes, ni aun y por acuerdo que se
haya establecido en la Asamblea General, lo
anterior de conformidad con lo establecido
en la Ley Ambiental delDistrito—Federal
Ess‘g; Penc e Distrito—Fodere .’.E; €
’ .

VI. Derribar, trasplantar, podar, talar u ocasionar
la muerte de uno o mds drboles, cambiar el uso
o naturaleza de las dreas verdes, ni ain y por
acuerdo que se haya establecido en Ia
Asamblea General, lo anterior de conformidad
con lo establecido en la Ley Ambiental, Cédigo
Penal y las disposiciones en la materia
aplicables a la Ciudad de México y en la
escritura y cédula de régimen condominal.

En caso de que los drboles representen un
riesgo para las construcciones o para los
conddminos o poseedores, o bien se
encuentren en malas condiciones fitosanitarias
de acuerdo al dictamen de la Secretaria del
Medio Ambiente, se podra derribar, trasplantar,
podar o talar.

VI- XI ...

VI =Xl ...

Articulo 23.- Son objeto de propiedad comun:

l.- El terreno, los cimientos, estructuras, muros
de carga, fachadas, techos y azoteas de uso
general, sétanos, porticos, galerias, puertas de
entrada, vestibulos, corredores, escaleras,
elevadores, patios, dreas verdes, senderos,
plazas, calles  interiores, instalaciones
deportivas, de recreo, los lugares destinados a
reuniones sociales, asi como los espacios
senalados para estacionamiento de vehiculos
incluido de visitas, excepto los senalados en la

. atives

Articulo 23.- Son objeto de propiedad comun:

l.- El terreno, los cimientos, estructuras, muros de
carga, fachadas, techos y azoteas de uso
general, sétanos, porticos, galerias, puertas de
entrada, vestibulos, corredores, escaleras,
elevadores, patios, dreas verdes, senderos,
plazas, calles interiores, instalaciones deportivas,
de recreo, los lugares destinados a reuniones
sociales, asi como los espacios senalados para
estacionamiento de vehiculos incluido de
visitas, excepto los senalados en la Escritura
como unidad de propiedad privativa y en la
Cédula de Régimen Condominal.

lll.- Las obras, aparatos mecdnicos, eléctricos,
subestacién, bombas, motores, fosas, pozos,
cisternas, finacos, cdmaras y monitores,
luminarias,  montacargas, incineradores,
extintores, hornos, canales, redes de
distribucion de agua, drenaje, calefaccioén,
aire _acondicionado, electricidad y gas; 10s

lll.- Las obras, aparatos mecdnicos, eléctricos,
subestacién, bombas, motores, fosas, pozos,
cisternas, tinacos, cdmaras y monitores,
luminarias, montfacargas, incineradores,
extintores, hornos, canales, redes de distribucion
de agua, drengje, calefaccion, aire
acondicionado, electricidad y gas; los locales y
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localesy zonas de carga y descarga, obras de
seguridad, de ornatos, acopio de basura vy
otras semejantes, con excepcién de las que
sirvan a cada unidad de propiedad privativa,
que asi lo estipule la EserituraConstitutiva:

zonas de carga y descarga, obras de
seguridad, de ornatos, acopio de basura y ofras
semejantes, con excepcidn de las que sirvan a
cada unidad de propiedad privativa, que asi lo
estipule la Escrituora y Cédula de Régimen
Condominal.

V...

V...

V.- Cualesquiera ofras partes del inmueble o
instalaciones del condominio no
mencionados que se resuelvan por acuerdo
de Asamblea General o que se establezcan
con tal cardcter en la Eseritura—Constitutiva
y/o en el Reglamento Interno del Condominio.

V.- Cualesquiera otras partes del inmueble o
instalaciones del condominio no mencionados
que se resuelvan por acuerdo de Asamblea
General o que se establezcan con tal cardcter
en la Escritura y en la Cédula de Régimen
Condominal y en el Reglamento Interno del
Condominio.

Articulo 25.- En los condominios verticales,
horizontales y mixtos, ningun conddmino
independientemente de la ubicacién de su
unidad de propiedad privativa podrd tener
mds derecho que el resto de los conddminos
en las dreas comunes.

Articulo 25.- En los condominios verticales,
horizontales y mixtos, ningun conddmino
independientemente de la ubicacién de su
unidad de propiedad privativa podrd tener mds
derecho que el resto de los conddminos en las
dreas comunes.

Salvo que lo establezca la Eserfura
- - Réei Broni
Condominio; los conddminos o poseedores
de planta baja no podrdn hacer obras,
ocupar para su uso exclusivo o preferente
sobre los demds conddminos, los vestibulos,
sétanos, jardines, patios, ni ofros espacios de
tal planta considerados como dreas y bienes
de uso comun, incluidos los destinados a
cubos de luz. Asimismo, los conddéminos del
Ultimo piso no podrdn ocupar la azotea ni
elevar nuevas construcciones. Las mismas
restricciones son aplicables a los demds
conddminos del inmueble.

Salvo que lo establezca la Cédula de Régimen
Condominal, los condéminos o poseedores de
planta baja no podrdn hacer obras, ocupar
para su uso exclusivo o preferente sobre los
demds conddéminos, los vestibulos, sétanos,
jardines, patios, ni ofros espacios de tal planta
considerados como dreas y bienes de uso
comun, incluidos los destinados a cubos de luz.
Asimismo, los conddminos del Ultimo piso no
podrdn ocupar la azotea ni elevar nuevas
construcciones. Las mismas restricciones son
aplicables a los demds conddminos del
inmueble.

Articulo 26.- Para la ejecucién de obras en las
dreas y bienes de uso comun e instalaciones
generales, se observardn las siguientes reglas:

Articulo 26.- Para la ejecucién de obras en las
dreas y bienes de uso comun e instalaciones
generales, se observardn las siguientes reglas:

IV.- Para realizar obras nuevas, excepto en
dreas verdes, que no impliquen la
modificacion de la EscrituraConstitutivey se
fraduzcan en mejor aspecto o mayor

IV .- Para redlizar obras nuevas, excepto en dreas
verdes, que no impliquen la modificacién de la
Cédula de Régimen Condominal y se traduzcan
en mejor aspecto o mayor comodidad, se
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comodidad, se requerird acuerdo | requerird acuerdo aprobatorio de la Asamblea
aprobatorio de la Asamblea General a la que | General a la que deberdn asistir por lo menos la
deberdn asistir por lo menos la mayoria simple | mayoria simple de los condédminos, cumpliendo
de los conddminos, cumpliendo con lo | con lo sehalado en la fraccién IV articulo 32 de
senalado en la fraccion IV articulo 32 de esta | esta Ley;

Ley, Pagina | 26
V = VIIl... V-VIil...

Articulo 29.- Esta Ley, su Reglamento, la | Articulo 29.- Esta Ley, su Reglamento, la Cédula
EscrituraConstitutiva y el Reglamento Interno | de Régimen Condominal y el Reglamento
del condominio, son los que establecen las | Inferno del condominio, son los que establecen
caracteristicas 'y condiciones para la | las caracteristicas y condiciones para la
organizacidén y funcionamiento social del | organizacion y funcionamiento social del
condominio. condominio.

El Organo Mdximo del condominio es la | Bl Organo Maximo del condominio es la
Asamblea General. Asamblea General.

Las asambleas generales por su tipo podrdn | Las asambleas generales por su tipo podrdn ser
ser ordinarias y extraordinarias: ordinarias y extraordinarias:
l... |}

Il.- Las Asambleas Generales Extraordinarias: | Il.- Las Asambleas Generales Extraordinarias: Se
Se celebrardn cuando haya asuntos de | celebrardn cuando haya asuntos de cardcter
cardcter urgente que atender y cuando se | urgente que atender y cuando se trate de los
trate de los siguientes asuntos: siguientes asuntos:

a) Cualquier modificacion a la esertura | a) Cualquier modificacién a la cédula de
constitutiva-delcondeminio 0 su Reglamento | régimen condominal o su Reglamento Interno
Interno de conformidad con lo establecido en | de conformidad con lo establecido en esta Ley;

esta Ley;

b)-d)... b)-d) ...

Articulo 31.- Las Asambleas Generales se | Articulo 31.- Las Asambleas Generales se regirdn
regirdn por las siguientes disposiciones: por las siguientes disposiciones:

l... l...

Il.- Las resoluciones de la Asamblea General se | ll.- Las resoluciones de la Asamblea General se

tomardn por mayoria simple de votos, | tomardn por mayoria simple de votos, excepto
excepto en los casos en que la presente Ley, | en los casos en que la presente Ley, la cédula
la eseritura-constitutiva 0 Reglamento Interior | de régimen condominal o Reglamento Interior
establezcan una mayoria especial; los | establezcan  una  mayoria  especial;  los
conddminos presentes con derecho a voz y | conddminos presentes con derecho a voz vy
voto o sus representantes legales, deberdn | voto o sus representantes legales, deberdn
firmar en la lista de asistencia que se anexa en | firmar en la lista de asistencia que se anexa en
el liboro de actas de asambleas, para ser | el libbro de actas de asambleas, para ser
considerados como parte del quérum de la | considerados como parte del quérum de la
misma; misma;

lll.- Cada conddmino contard con un nimero | lll.- Cada conddmino contard con un niUmero
de votosigual al porcentaje de indiviso que su | de votos igual al porcentaje de indiviso que su
unidad de propiedad privativa represente el | unidad de propiedad privativa represente el
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total del valor del condominio establecido en | total del valor del condominio establecido enla
la Escritura-Constitutiva. Salvo lo dispuesto en | cédula  de régimen condominal. Salvo
el Titulo Quinto de esta Ley; disposicidn en contrario dispuesta en esta Ley.
IV = VI IV - VIl

IX.- El secretario tendrd siempre a la vista de | IX.- El secretario tendrd siempre a la vista de los
los asistentes el libro de actas y el | asistentes el libro de actas y el Administrador les
Administrador les informard en un lapso de 7 | informard en un lapso de 7 dias hdbiles por
dias hdbiles por escrito a cada conddmino y/o | escrito a cada conddmino y/o poseedor las
poseedor las resoluciones que adopte la | resoluciones que adopte la Asamblea General.
Asamblea General.

Pagina | 27

Si el acuerdo de la Asamblea General:
Si el acuerdo de la Asamblea General:
a) Modifica la Cédula de Régimen Condominal,
a) Modifica la Escritura—Censtitutiva—del | el acta se actualizard y registrard ante la
condominio—elacta—se protocolizaréd—ante | Direccion de Unidades Habitacionales vy
NotariePUblico—y—se—deberéd—inscribir en—e! | Condominios de la Alcaldia en la que se

Registro-Pdblico-dela-Propiedad; encuentre el inmueble y se dard vista al Registro
Publico de la Propiedad.
b) ... p)...

Artficulo 33.- La Asamblea General tendrd las | Articulo 33.- La Asamblea General tendrd las
siguientes facultades: siguientes facultades:

I. Modificar la Eseritura—Constitutiva del | I. Modificar la Cédula de Régimen Condominal
condominio y aprobar o reformar el | condominio y aprobar o reformar el
Reglamento Interno del mismo; Reglamento Interno del mismo;

=1l... - 1l...

IV. Precisar las obligaciones y facultades a | IV. Precisar las obligaciones y facultades a
cargo del Administrador y del Comité de | cargo del Administrador y del Comité de
Vigilancia frente a terceros y las necesarias | Vigilancia frente a terceros y las necesarias
respecto de los conddminos o poseedores, | respecto de los conddminos o poseedores,
segun actividades a desarrollar de acuerdo a | segun actividades a desarrollar de acuerdo a
sus cargos y las tareas encomendadas a los | sus cargos y las tareas encomendadas a los
comités, de conformidad a lo establecido en | comités, de conformidad a lo establecido en la
lo Eseritura—Constitutiva v al Reglamento | Cédula de Régimen Condominal vy al
Interno del condominio; Reglamento Interno del condominio;

V —XVI... V —XVI...

XVIIl. Elegir y/o reelegir libremente al | XVI. Elegr y/o reelegir libremente al
Administrador Conddémino o Administrador | Administrador Conddmino o Administrador
Profesional segun sea el caso, en los términos | Profesional segun sea el caso, en los términos de
de la presente Ley, su Reglamento, de la | la presente Ley, su Reglamento, de la Cédula de
Escritura—Constitutiva v del Reglamento | Régimen Condominal y del Reglamento Interno.
Interno.  Asimismo, podrd revocar la | Asimismo, podrd revocar la designacion del
designacion del Administrador en el caso de | Administrador en el caso de incumplimiento alo
incumplimiento a lo establecido en el articulo | establecido en el articulo 43 de la presente Ley,
43 de la presente Ley, y lo hard del |y lo hard del conocimiento de la Procuraduria
conocimiento de la Procuraduria Social quien
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procederd a la cancelacién del registro
correspondiente.

Social quien procederd a la cancelacién del
registro correspondiente.

XVIII = XX...

XVIII=XX...

XXIl. Las demds que le confieren la Eseritura
Constitutivg, el Reglamento Interno y demds
disposiciones aplicables.

Los acuerdos de la Asamblea General
deberdn de sujetarse a lo dispuesto en esta
Ley, su Reglamento, la Escritura Constitutiva, el
Reglamento Interno y ofras disposiciones de
orden publico.

XXI. Las demds que le confieren la Cédula de
Régimen Condominal, el Reglamento Interno y
demds disposiciones aplicables.

Los acuerdos de la Asamblea General deberdn
de sujetarse a lo dispuesto en esta Ley, su
Reglamento, la Escritura Constitutiva, el
Reglamento Interno y ofras disposiciones de
orden publico.

Articulo 34.- Con excepcidn de las Asambleas
Generales convocadas para modificar la
Escritura-Constitutiva, extinguir el Régimen de
Propiedad en Condominio o afectar el
dominio del inmueble, se suspenderd a los
conddminos o poseedores mMOrosos su
derecho a voto conservando siempre su
derecho a voz, en la Asamblea General.

Articulo 34.- Con excepcion de las Asambleas
Generales convocadas para modificar la
Cédula de Régimen Condominal, extinguir el
Régimen Condominal o afectar el dominio del
inmueble, se suspenderd a los conddminos o
poseedores morosos su derecho a voto
conservando siempre su derecho a voz, en la
Asamblea General.

Arficulo 35.- Para efecto de ofro tipo de
organizacién condominal, los condéminos o
poseedores, ademds, se podrdn organizar de
las siguientes formas:

Articulo 35.- Para efecto de otro tipo de
organizacién condominal, los conddminos o
poseedores, ademds, se podrdn organizar de
las siguientes formas:

a) —e)...

-e)...

Las reglas para la convocatoria, organizacion,
conformacion, derechos y obligaciones se
sujetardn a lo previsto en esta Ley, su
reglamento, la escritura—constitutiva vy su
reglamento interno.

Las reglas para la convocatoria, organizacion,
conformacion, derechos y obligaciones se
sujetardn a lo previsto en esta Ley, su
reglamento, la cédula de régimen condominal
y su reglamento interno.

Articulo 40.- En el caso de construccién nueva
en Régimen de Propiedad en Condominio, el
primer Administrador serd designado por
quien otorgue la escritura—constitutiva del
condominio.

Articulo 40.- En el caso de construccién nueva
enrégimen condominal, el primer Administrador
serd designado por quien otorgue la asamblea
y designe para el registro de la cédula de
régimen condominal ante la Alcaldias.

Articulo 43.- Corresponderd al Administrador:

Articulo 43.- Corresponderd al Administrador:

[-XIV...

= XIV...
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XV.- Cuidar con la debida observancia de las
disposiciones de esta Ley, el cumplimiento del
Reglamento Intferno y de la eseriturg

XV.- Cuidar con la debida observancia de las
disposiciones de esta Ley, el cumplimiento del
Reglamento Interno y de la cédula de régimen

constitutive; condominal.;
XV = XVl XV =XVl
XIX.- Iniciar los procedimientos administrativos | XIX.- Iniciar los procedimientos administrativos o

o judiciales que procedan contra los
conddminos, poseedores, habitantes en
general, quienes oforgan la Eserifura
Constitutivea que incumplan con  sus

obligaciones e incurran en violaciones a la
presente Ley, a su Reglamento, a la Escritura
Constitutiva vy al Reglamento Interno, en
coordinacién con el comité de vigilancia;

judiciales que procedan contra los condédminos,
poseedores, habitantes en general, quienes
incumplan sus obligaciones establecidas en la
cédula de régimen condominal con sus
obligaciones e incurran en violaciones a la
presente Ley, a su Reglamento, a la cédula de
régimen condominal y al Reglamento Interno,
en coordinacién con el comité de vigilancia;

XX.- Redlizar las demds funciones y cumplir
con las obligaciones que establezcan a su
cargo la presente Ley, su Reglamento, la
Eseritura-Constitutiva, el Reglamento Interno, y
demds disposiciones legales aplicables,
solicitando, en su caso, el apoyo de la
Procuraduria para su cumplimiento;

XX.- Redlizar las demds funciones y cumplir con
las obligaciones que establezcan a su cargo la
presente Ley, su Reglamento, la cédula de
régimen condominal, el Reglamento Interno, y
demds disposiciones legales aplicables,
solicitando, en su caso, el apoyo de la
Procuraduria para su cumplimiento;

XX =XXII ...

XXI = XXII ...

XXlll.-  Fomentar entre los conddminos,
poseedores y habitantes del condominio, el
conocimiento y el cumplimiento de la
presente Ley, su Reglamento, la Eseritura
Constitutiva y su Reglamento Interno del
condominio;

XXlll.-  Fomentar entre los conddminos,
poseedores y habitantes del condominio, el
conocimiento y el cumplimiento de la presente
Ley, su Reglamento, la cédula de régimen
condominal y su Reglamento Inferno del
condominio;

XXIV = XXX ...

XXIV = XXX ...

Articulo 49 .- El Comité de Vigilancia tendrd las
siguientes funciones y obligaciones:

Articulo 49.- El Comité de Vigilancia tendrd las
siguientes funciones y obligaciones:

=Xl

=Xl

XIV.- Las demds que se deriven de esta Ley, su
Reglamento y de la aplicacién de otras que
impongan deberes a su cargo, asi como de la
Escritura—Constitutivae vy del Reglamento
Interno.

XIV .- Las demds que se deriven de esta Ley, su
Reglamento y de la aplicacidén de ofras que
impongan deberes a su cargo, asi como de la
Cédula de Régimen Condominal y del
Reglamento Interno.

Arficulo 52.- La elaboracién del Reglamento
Interno serd por quienes otorguen la Escritura
Constitutivea  del condominio.  Cualquier
modificacion al reglamento se acordard en
Asamblea General, a la que deberd de asistir
por lo menos la mayoria simple de los
conddminos. Las resoluciones requerirdn de
un minimo de votos que represente el 51% del
valor del indiviso del condominio.

Articulo 52.- La elaboracion del Reglamento
Interno serd elaborado y aprobado por la
Asamblea y se incluird en la cédula de régimen
condominal.  Cualquier modificacién  al
reglamento se acordard en Asamblea General,
a la que deberd de asistir por lo menos la
mayoria simple de los conddminos. Las
resoluciones requerirdn de un minimo de votos
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La elaboracién y/o  modificacién  al
Reglamento Interno deberdn ser registrados
ante la Procuraduria.

que represente el 51% del valor del indiviso del
condominio.

La elaboracién y/o modificacién de la Cédula
de Régimen Condominal deberd ser notificado
ala Alcaldia.

Arficulo 53.- El Reglamento Interno contendrd
las disposiciones que por las caracteristicas
especificas del condominio se consideren
necesarias sin contravenir lo establecido por
esta Ley, su Reglamento y la Escritura
Constitutiva correspondiente, respetando y
garantizando que las personas conddminas,
poseedoras y ocupantes gocen, sin
discriminaciéon alguna, de los derechos
reconocidos en la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en los tratados vy
otros instrumentos infernacionales celebrados
por el Estado mexicano, en la Constitucién
Politica de la Ciudad de México y en todas las
disposiciones legales aplicables; refiriéndose
en forma enunciativa mas no limitativa, por lo
menos, a o siguiente:

Artficulo 53.- El Reglamento Interno contendrd las
disposiciones que por las caracteristicas
especificas del condominio se consideren
necesarias sin contfravenir 1o establecido por
esta Ley, su Reglamento y la Cédula de
Régimen Condominal correspondiente,
respetando y garantizando que las personas
conddminas, poseedoras y ocupantes gocen,
sin discriminacién alguna, de los derechos
reconocidos en la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en los fratados y
otros instfrumentos internacionales celebrados
por el Estado mexicano, en la Constitucion
Politica de la Ciudad de México y en todas las
disposiciones legales aplicables; refiriéndose en
forma enunciativa mas no limitafiva, por lo
menos, a o siguiente:

-X...

-X...

Xl.- Las bases para la modificacién del
Reglamento Interno conforme a o
establecido en la presente Ley, su
Reglamento, la Eseritura-Constitutiva y demds

leyes aplicables;

Xl- Las bases para la modificacién del
Reglamento Interno conforme a lo establecido
en la presente Ley, su Reglamento, la Cédula de
Régimen Condominal y demds leyes aplicables;

Xl =XVII ...

Xl =XVII ...

XVIIl. La tabla de valores e indivisos del
condominio, cuando dichos valores o indivisos
se modifiqguen por reformas a la Esertura
Constitutiva, la mencionada tabla deberd
actualizarse;

XVII. La tabla de valores e indivisos del
condominio, cuando dichos valores o indivisos
se modifiquen por reformas a la Cédula de
Régimen Condominal, la mencionada tabla
deberd actudlizarse;

XIX. Las materias que le reservan la presente
Ley, su Reglamento y la Eserituora-Constitutiva;

Y

XIX. Las materias que le reservan la presente Ley,
su Reglamento y la Cédula de Régimen
Condominal; y

XX...

XX...

Arficulo 54.- El Reglamento Interno del
condominio, y en su caso, del conjunto
condominal, deberd formar parte del
apéndice de la Escritura conforme a lo
establecido en la fraccidn IX del Articulo 9 de
esta Ley. Asimismo, deberd ser registrado ante
la Procuraduria, la cual revisard que no

Arficulo  54.- El Reglamento Interno del
condominio, y en su caso, del conjunto
condominal, deberd formar parte del apéndice
de la Cédula de régimen condominal a lo
establecido en esta Ley. Asimismo, deberd ser
registrado ante la Alcaldia, la cual revisard que
no contfravenga las disposiciones de la presente
Ley vy su Reglamento.
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contravenga las disposiciones de la presente
Ley vy su Reglamento.

Articulo 75.- Estos condominios podrdn por
medio de su Administrador y sin menoscabo
de su propiedad:

Articulo 75.- Estos condominios podrdn por
medio de su Administrador y sin menoscabo de
sU propiedad:

Para ser sujetos de los beneficios
determinados en las fracciones anteriores, se
deberd acreditar estar constituido en (sic)
ante la Procuraduria en Régimen de
Propiedad en Condominio y contar con la
organizacidn interna establecida en esta Ley
y su Reglamento, presentando para ello copia
de la Eseritura—Constitutiva, Reglamento
Interno y el acta de asamblea que aprueba el
programa a aplicar.

Para ser sujetos de los beneficios determinados
en las fracciones anteriores, se deberd acreditar
tener la cédula de régimen condominal que
expida la Alcaldia y contar con la organizacién
interna  establecida en esta Ley y su
Reglamento, presentando para ello copia de la
cédula de régimen condominal, reglamento
interno y el acta de asamblea que aprueba el
programa a aplicar.

Articulo 76.- La Administracion Publica del
Distrito Federal deberd adoptar las medidas
administrativas que faciliten y estimulen la
constitucion del Régimen de Propiedad en
Condominio de las unidades habitacionales
de interés social y popular.

Articulo 76.- La Administracion Publica de la
Ciudad de México deberd adoptar las medidas
administrativas que faciliten y estimulen el
registro de la cédula de régimen condominal en
coordinacién con las Alcaldias priorizando las
unidades habitacionales de interés social y
popular.

La Procuraduria coadyuvard, a peticién de la
Asamblea General cualquier acto juridico, y
en los casos en que el nUmero de conddminos
excedalo establecido en el articulo 8 fraccidn
Il de esta Ley, en la organizacién condominal,
por lo cual deberd apoyar a la administracién
para fortalecer la cultura condominal vy
brindar asesoria juridica.

Las Alcaldias coadyuvard, a peticion de la
Asamblea General cualquier acto juridico, en la
organizacién condominal, por lo cual deberd
apoyar a la administracion para fortalecer la
cultura condominal y brindar asesoria juridica.

Articulo 79.- La Procuraduria promoverd el
fomento, desarrollo y aplicacién de una
cultura condominal en los condominios vy
conjuntos condominales en el Distrito Federal,
siempre sujeto a lo que establece esta Ley, su
Reglamento, entendiendo por cultura
condominal tfodo aquello que contribuya a
generar las acciones vy actitudes que
permitan, en sana  convivencia, el
cumplimiento del objetivo del régimen de
propiedad en condominio. Entendiéndose
como elementos necesarios: respeto y la
tolerancia; la responsabilidad y cumplimiento;

Articulo 79.- Las Alcaldias promoverdn el
fomento, desarrollo y aplicacién de una cultura
condominal en los condominios y conjuntos
condominales en la Ciudad de México, siempre
sujefo a lo que establece esta Ley, su
Reglamento, entendiendo por  cultura
condominal todo aquello que contribuya a
generar las acciones y actitudes que permitan,
en sana convivencia, el cumplimiento del
objetivo del régimen condominal.
Entendiéndose como elementos necesarios:
respeto y la folerancia; la responsabilidad vy
cumplimiento; la corresponsabilidad y
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la corresponsabilidad y participacion; la
solidaridad y la aceptaciéon mutua.

participacion;
mutua.

la solidaridad y la aceptacion

Articulo 80.- La Procuraduria proporcionard a
los conddminos, poseedores y
administradores y comités de inmuebles bajo
el régimen de propiedad en condominio,
orientacién y capacitacién a través de
diversos cursos, charlas y talleres en materia
condominal, habitabilidad, adaptabilidad,
sustentabilidad, accesibilidad, exigibilidad de
derechos e igualdad y no discriminacién; en
los cuales se difundird por cualquier medio la
cultura condominal de manera permanente;
la cual sentard las bases, condiciones y
principios que permitan convivir de manera
arménica, conformando una cultura de la
paz, en coordinacién con los organismos de
vivienda y de ofras dependencias e
instituciones publicas y privadas.

Articulo 80.- Las Alcaldias proporcionardn a los
conddminos, poseedores y administradores y
comités de inmuebles bajo el régimen
condominal, orientacidn y capacitacion «
través de diversos cursos, charlas y talleres en
materia condominal, habitabilidad,
adaptabilidad, sustentabilidad, accesibilidad,
exigibilidad de derechos e igualdad y no
discriminacion; en los cuales se difundird por
cualguier medio la cultura condominal de
manera permanente; la cual sentard las bases,
condiciones y principios que permitan convivir
de manera armodnica, conformando una
cultura de la paz, en coordinacidén con los

organismos de vivienda 'y de ofras
dependencias e instituciones publicas vy
privadas.

a) Fomentar la participacién activa de los
conddminos, poseedores y habitantes de los
inmuebles bajo el régimen-depropiedad-en
condominio; en hacer valer los derechos y
cumpliendo las obligaciones que estipula esta
Ley, su Reglamento, la eseritura-constitutiva, el
Reglamento Interno y demds disposiciones
aplicables;

a) Fomentar la participacion activa de los
conddminos, poseedores y habitantes de los
inmuebles bajo el régimen condominal; en
hacer valer los derechos y cumpliendo las
obligaciones que estipula esta Ley, su
Reglamento, la cédula de régimen condominal,
el Reglamento Interno y demds disposiciones
aplicables;

b) —1) ...

b)-f) ...

Articulo 83.- Si el inmueble sujeto al Régimen
de Propiedad—enCondominio estuviera en
estado ruinoso o se destruyera en su totalidad
por cualquier tipo de siniestro o en una
proporcidn que represente mds del 35% de su
valor, sin considerar el valor del terreno vy
segun peritaje practicado por las autoridades
competentes o por una Institucidn Financiera
autorizada, se podrd acordar en Asamblea
General Extraordinaria con la asistencia
minima de la mayoria simple del total de
conddminos y por un minimo de votos que
representen el 51% del valor total del
condominio y la mayoria simple del nimero
total de conddminos.

Articulo 83.- Si el inmueble sujeto al Régimen
Condominal estuviera en estado ruinoso o se
destruyera en su totalidad por cualqguier tipo de
siniestro o en una proporcidn que represente
mds del 35% de su valor, sin considerar el valor
del terreno y segin peritaje practicado por las
autoridades competentes o por una Institucion
Financiera autorizada, se podrd acordar en
Asamblea General Extraordinaria con la
asistencia minima de la mayoria simple del total
de conddminos y por un minimo de votos que
representen el 51% del valor total del
condominio y la mayoria simple del niumero
total de conddminos.

a) -c)

a) -c)

Articulo 84.- En el caso de que la decision sea
por la reconstruccidn del inmueble, cada

Articulo 84.- En el caso de que la decisidon sea
por la reconstruccion del inmueble, cada
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conddmino estard obligado a costear la | conddmino estard obligado a costear la
reparacion de su unidad de propiedad | reparaciéon de su unidad de propiedad privativa
privativa y todos ellos se obligardn a pagar la | y todos ellos se obligardn a pagar la reparacion
reparacion de las partes comunes, en la | de las partes comunes, en la proporcidén que les
proporcidén que les corresponda de acuerdo | corresponda de acuerdo al valor establecido
al  valor establecido en la escritura | en la Cédula de Régimen Condominal. Pagina | 33

Articulo 85.- Si se optare por la extincidn total | Articulo 85.- Si se optare por la extincién total del
del Régimen-dePropiedad en Condominio de | Régimen Condominal de conformidad con las
conformidad con las disposiciones de este | disposiciones de esta Ley, asimismo decidir
Titulo, se deberd asimismo decidir sobre la | sobre la division de los bienes comunes o su
divisién de los bienes comunes o su venta. Lo | venta. Lo anterior serd de acuerdo a lo
anterior serd de acuerdo a lo establecido en | establecido en la presente ley, su Reglamento,
la presente ley, su Reglamento, Escritura | Cédula de Régimen Condominal y el
Constitutiva y el reglamento Interno. reglamento Interno.

Articulo 86.- Las violaciones a lo establecido | Articulo 86.- Las violaciones a lo establecido por
por la presente Ley, su Reglamento y demds | la presente Ley, su Reglamento y demds
disposiciones que de ella emanen, serdn | disposiciones que de ella emanen, serdn
sancionadas por la Procuraduria en el dmbito | sancionadas por la Procuraduria en el dmbito
de su competencia. de su competencia.

Lo anterior serd de acuerdo a lo establecido | Lo anterior serd de acuerdo a lo establecido en
en la presente Ley, su Reglamento, Esecritura | la presente Ley, su Reglamento, Cédula de
Constitutiva y Reglamento Interno. Régimen Condominal y Reglamento Interno.

l.- Iniciar las acciones civiles correspondientes | |.- Iniciar las acciones civiles correspondientes
para exigir al condémino que incumpla con | para exigir al condémino que incumpla con las
las obligaciones establecidas en la presente | obligaciones establecidas en la presente Ley, o
ley, o las contenidas en la Escrturae | las contenidas en la Cédula de Régimen
Constitutiva 0 en los acuerdos de la propia | Condominal o en los acuerdos de la propia
Asamblea General o en el Reglamento | Asamblea General o en el Reglamento Interno,
Interno, el cumplimiento forzoso de dichas | el cumplimiento forzoso de dichas obligaciones;
obligaciones; y y

h=1r... in-1u...

TRANSITORIOS

PRIMERO. - Remitase a la persona titular de la
Jefatura de Gobierno, para su promulgacion y
publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México.
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SEGUNDO. - Las disposiciones previstas en el
presente Decreto entrardn en vigor y serdn
aplicables a partir del dia siguiente a su
publicacion.

TERCERO. - Quedan derogadas todas las
disposiciones que conitravengan la presente
reforma.

Por todo lo anteriormente expuesto se somete a consideraciéon de este
Congreso, la siguiente:

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DE LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES
PARA EL DISTRITO FEDERAL A FIN DE MODIFICAR EL ORIGEN Y LA
CONSTITUCION DEL REGIMEN CONDOMINAL EN LA CIUDAD DE MEXICO.

LEY DE REGIMEN CONDOMINAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
TITULO PRIMERO
DEL REGIMEN CONDOMINAL

Articulo 1.- Las disposiciones de esta Ley son de orden puUblico e interés
social y tienen por objeto regular la constitucién, modificacion,
organizacién, funcionamiento, administracion y extincion del Régimen
Condominal.

Asimismo, regulard las relaciones entre los condominos y poseedores y entre
éstos y su administracion, estableciendo las facultades de las Alcaldias, la
Secretaria de Vivienda, el Congreso, la Procuraduria Social, todas de la
Ciudad de México, asi como la coordinacion entre ellas.

Lo anterior, sin perjuicio de la competencia que corresponda a otras
autoridades judiciales o administrativas.

Es de interés social garantizar un ambiente libre de discriminacién y de
violencia en los condominios por lo que no podran establecerse condiciones
que impliquen discriminacion entre personas condéminas y poseedores,

Pagina | 34



https://app.con-certeza.mx/info/6a9ee5eaa05d8f6f4d2445a3

DIP. OMAR ALEJANDRO GARCIA LORIA
n CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

OMAR
GARCIA

R
entre éstos y su administracion, ni tampoco entre éstos y las personas
visitantes, invitadas o empleadas en los condominios por motivo de origen
étnico o nacional, apariencia fisica color de piel, lengua, género, edad,
discapacidades, condicion social, condiciones de salud, embarazo,
religién, situacién migratoria, opiniones, preferencias sexuales, orientacién Pasina |35
sexual, identidad de género, expresion de género, caracteristicas sexuales,

estado civil o cualquier otro que atente contra la dignidad humana.

Articulo 2.- Para efectos de esta Ley se entiende por:
ADMINISTRADOR CONDOMINO - ADMINISTRADOR PROFESIONAL...

AREAS Y BIENES DE USO COMUN: Son aquellos que pertenecen en forma
proindiviso a los condominos y su uso estard regulado por esta Ley, su
Reglamento, la Cédula de Régimen Condominal y el Reglamento Interno.

ASAMBLEA GENERAL: Es el érgano del condémino, que constituye la maxima
instancia en la toma de decisiones para expresar, discutir y resolver asuntos
de interés propio y comun, celebrada en los términos de la presente Ley, su
Reglamento, Cédula de Régimen Condominal y el Reglamento Interno.

ALCALDIA: EI Organo Politico Administrativo en cada Demarcacién
Territorial.

CONDOMINIO...

CONDOMINO: Persona fisica o moral, propietaria de una o mds unidades de
propiedad privativa y, para los efectos de esta Ley, y su Reglamento, a la
que haya celebrado contrato en virtud del cual, de cumplirse en sus
términos, llegue a ser propietario bajo el régimen condominal.

CONGRESO: Congreso de la Ciudad de México
COMITE DE VIGILANCIA -

CUOTA EXTRAORDINARIA...

SE DEROGA

CEDULA DE REGIMEN CONDOMINAL: Documento pUblico, mediante el cual
se constituye un inmueble bajo el régimen condominal y esta.
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SECRETARIA: Secretaria de Vivienda de la Ciudad de México
EXTINCION VOLUNTARIA: La desaparicién del régimen condominal
LEY: Ley de Régimen Condominal de la Ciudad de México.
MOROSO - REGLAMENTO...

SANCION: Multa o medida de apremio impuesta al condémino o poseedor
que viole esta Ley, su Reglamento, la Cédula de Régimen Condominal, el
Reglamento Interno y demas leyes aplicables.

UNIDAD DE PROPIEDAD PRIVATIVA: Es el departamento, vivienda, local,
dreas, naves y elementos anexos que le correspondan, tales como
estacionamiento, cuarto de servicio, jaulas de tendido, lavaderos y
cualquier otro elemento que no sean dreas y bienes de uso comun sobre el
cual el condémino tiene un derecho de propiedad y de uso exclusivo,
siempre que esté asi establecido en la Cédula de Régimen Condominal y
en la Escritura que acredita la propiedad individual de la unidad de
propiedad privativa.

CAPITULO Il

DE LA CONSTITUCION, MODALIDADES Y EXTINCION DEL REGIMEN
CONDOMINAL

Articulo 3.- La constitucion del Régimen Condominal se constituye de pleno
derecho y de hecho cuando, en un mismo inmueble, coexisten
simultdneamente:

. Derechos de propiedad exclusiva y absoluta sobre unidades
privativas susceptibles de aprovechamiento independiente; y

Il. Derechos de copropiedad pro indiviso sobre las dreas, elementos,
instalaciones y bienes comunes que resulten necesarios e indispensables
para el adecuado uso, aprovechamiento, seguridad, conservacion,
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habitabilidad y disfrute del inmueble en su conjunto, conforme a su
naturaleza y destino.

M. Asi como también de conformidad con las disposiciones que
establece el Cédigo Civil, respecto de las dreas y bienes de uso comun
necesarios para el adecuado uso o disfrute del inmueble.

La Alcaldia verificard que cuando un inmueble cumpla con las
caracteristicas anteriormente senaladas, deberd realizar el registro del
mismo y expedir una cédula de régimen condominal.

Articulo 4.- Los derechos y obligaciones de los condéminos se regiran por
las disposiciones de la presente Ley, su Reglamento, del Cédigo Civil para el
Distrito Federal, las de otras leyes aplicables, asi como por la Cédula de
Régimen Condominal, el contrato de traslacion de dominio y por el
Reglamento Interno del condominio que se trate.

Articulo 7.- En el Régimen Condominal, cada ftitular disfrutard de sus
derechos en calidad de propietario, en los términos previstos en el Cédigo
Civil para el Distrito Federal. Por tal razén, podra venderlo, darlo en
arrendamiento, hipotecarlo, gravarlo y celebrar, respecto de la unidad de
propiedad privativa, todos los contratos a los que se refiere el derecho
comun, con las limitaciones y modalidades que establecen las leyes. El
derecho de copropiedad sobre los elementos comunes del inmueble es
accesorio e indivisible del derecho de propiedad privativo sobre la unidad
de propiedad exclusiva, por lo que no podrd ser enajenable, gravable o
embargable separadamente de la misma unidad.

Articulo 8.- El Régimen Condominal puede constituirse en construcciones
nuevas o en proyecto, asi como en inmuebles construidos con anterioridad
siempre que:

l.- El inmueble cumpla con las caracteristicas senaladas en el Articulo 3 de
esta Ley;

Il.- La Alcaldia por medio de su Direcciéon de Atenciéon a Unidades
Habitacionales, realicé la visita de verificacion de la obra y realicé la cédula
de Régimen Condominal correspondiente.
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lll.- Se obtengan previamente, de la Alcaldiq, las licencias de construccién
especial procedentes, la Cédula de Publicitacion, y el registro de la
Manifestacion de Construccion, tipo "B" o "C";

IV.- Se obtengan previamente, de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana y la Secretaria de
Vivienda, el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo y el dictamen
de impacto urbano correspondiente.

En caso de que el proyecto original sufra modificaciones, en cuanto al
nUmero de unidades de propiedad privativas o ampliacion o reduccién o
destino de dreas y bienes de uso comun, la Asamblea General a través de
la persona que la misma designe tendran la obligaciéon de notfificar a la
Alcaldia para que se modifique la cédula de Régimen Condominal a fin de
actualizarla la misma. Lo anterior con independencia del aviso por escrito
que el propietario debe dar a la Alcaldia sobre la terminacion de la obra
ejecutada, independientemente de que la respectiva autorizaciéon de uso y
ocupacion haya sido o no expedida por el érgcno Politico Administrativo,
conforme a lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal y esta Ley.

En ningldn caso podrd reservarse el derecho a hacer modificaciones al
proyecto, si ya se ha trasmitido la propiedad de la unidad de propiedad
privativa, aun que dicha tfransmisién no se haya formalizado.

Articulo 9.- Para constituir y acreditar el Régimen Condominal se hara
constar en la cédula de régimen condominal:

Cuando se frate de una nueva construccion o bien la modificacion de un
inmueble que por sus nuevas caracteristicas sea de naturaleza condominal:

. Ultimo titulo de propiedad del bien, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 102, fraccién IV, de la Ley del Notariado para el Distrito Federal,
o disposicion legal equivalente;
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Il. Licencias de construccidn especial procedentes;

M. Manifestacion de Construcciodn, tipo "B" o "C", y su respectivo registro
otorgado por la autoridad competente;

IV. El Cerfificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo y el dictamen de
impacto urbano, que expida la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana y la Secretaria de Vivienda, ambas
de la Ciudad de México.

V. La autorizacion de impacto ambiental que expida la Secretaria del
Medio Ambiente, y

VI. La copia de una pdliza de fianza que el o las personas propietarias
del inmueble deberd entregar a la Alcaldia, para garantizar la conformidad
de la construccion con el proyecto, y en su caso, el cumplimiento de las
medidas de mitigacion, compensacion, o integracién urbana ordenadas en
el dictamen de impacto urbano o autorizaciéon de impacto ambiental
correspondiente. El monto de la fianza serd determinado por el titular de la
Direccion General que entre sus facultades tenga la de registrar las
Manifestaciones de Construccién, y deberd corresponder al avalio
comercial que emita un valuador certificado por la autoridad competente
de la Ciudad de México, avalio que deberd versar tanto sobre la
edificacion como sobre el terreno donde pretenda construirse. En caso de
que la obra requiera de dictamen de impacto urbano o autorizacién de
impacto ambiental, el monto de la fianza se incrementard en un 50% de la
cantidad que resulte del avalio comercial practicado. El término de la
fianza, cuando la obra no requiera de dictamen de impacto urbano,
corresponderd a la fecha de la autorizacion de uso y ocupacion. El término
de la fianza, cuando la obra requiera de dictamen de impacto urbano,
corresponderd a lafecha en que la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Territorial y Coordinaciéon Metropolitana y la Secretaria de Vivienda, asi
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como la Secretaria del Medio Ambiente, declaren cumplidas las medidas
ordenadas en el dictamen o autorizacion respectivo.

Para efectos del registro y la emisién de la Cédula de Régimen Condominal Pagina | 40
se considera como Unidad Habitacional a todo asentamiento humano
promovido principalmente por instituciones del Estado; el cual se
caracterizan por tener una arquitectura y fachada homogéneas, estar
construidos en serie y contar con dreas y bienes comunes. Las Unidades
Habitacionales en la Ciudad de México forman parte del derecho a la
vivienda digna y adecuada.

Por ello la Alcaldia emitir una cédula de régimen condominal que contenga
cuando menos:

Q) La descripcion de cada unidad de propiedad privativa; nomero,
ubicacién, colindancias, medidas, dreas y espacios para estacionamiento
de uso exclusivo, si los hubiera, que lo componen mas el porcentaje de
indiviso que le corresponde;

b) El establecimiento de zonas, instalaciones o las adecuaciones para el
cumplimiento de las normas establecidas para facilitar a las personas con
discapacidad el uso del inmueble;

c) El valor nominal asignado a cada unidad de propiedad privativa y su
porcentaje de indiviso en relacién con el valor total del inmueble;

d) El uso y las caracteristicas generales del condominio de acuerdo a lo
establecido en esta Ley, el uso y destino de cada unidad de propiedad
privativa;
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e) La descripcion de las dreas y bienes de uso comin, destino,
especificaciones, ubicacion, medidas, componentes y colindancias y todos
aquellos datos que permitan su identificacién, y en su caso las descripciones
de las dreas comunes sobre las cuales se puede asignar un uso exclusivo a
alguno o algunos de los condominos, y en este caso se reglamentaran
dichas asignaciones;

f) Los casos y condiciones en que pueda modificarse el régimen
condominal y el reglamento interno;

g) La obligacién de los condéminos de contratar pdliza de seguro, con
compania legalmente autorizada para ello, contra terremoto, inundacion,
explosion, incendio y con cobertura contra danos a terceros, cubriéndose
el importe de la prima en proporcion del indiviso que corresponda a cada
uno de ellos, previo acuerdo de la Asamblea General y lo establecido en el
Reglamento Interno;

h) El Reglamento Interno del Condominio, y en su caso conjunto
condominal, el cual, no debera contravenir las disposiciones de esta Ley, su
Reglamento y otros ordenamientos juridicos aplicables:

La Alcaldia ademas agregard, las memorias técnicas, los planos generales
y los planos tipo de cada una de las unidades de propiedad privativa,
correspondientes a las instalaciones hidrdulicas, eléctricas, estructurales,
gas y dreas comunes cubiertas y descubiertas, asi como jardines,
estacionamiento, oficinas, casetas, bodegas, subestaciones y cisternas.

OMAR
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Para el cumplimiento de esta disposicion la persona designada como
administradora es responsable solidariamente a fin de integrar el expediente
completo de cada condominio y unidad habitacional.

Articulo 10.- La Cédula de Régimen Condominal, asi como los contratos de
traslacion de dominio y demas actos que afecten la propiedad o el dominio
de estos inmuebles, ademads de cumplir con los requisitos y presupuestos de
esta Ley, deberdn de inscribirse en el Registro PUblico de la Propiedad.

Para lo anterior la Alcaldia coordinara la inscripcion de dichos registros.

Articulo 11.- Cualquier modificacion a la Cédula de Régimen Condominal y
su Reglamento Interno, se acordard en Asamblea General Extraordinaria, a
la que deberdn asistir por lo menos la mayoria simple de los condéminos; sin
embargo, para su modificacion se debera requerir un minimo de votos que
representen el 75 % del valor total del condominio. En caso de que alguno
de los instrumentos mencionados sufra alguna modificacion, éste debera ser
notificado a la Alcaldia.

Articulo 12.- En toda escritura puUblica que contenga un contrato de
adquisicion de una unidad de propiedad privativa, el notario debera:

l. Solicitar una copia cerlificada a la Alcaldia de la Cédula del Régimen
Condominal del inmueble y citar los datos de su inscripciéon en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 102, fraccién IV, de la Ley del Notariado para el Distrito Federal,
o disposicion legal equivalente;
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Il. Entregar al interesado una copia simple de la cédula de régimen
condominal y copia simple del Reglamento Interno del condominio, y hacer
constar la entrega de cada uno de esos documentos, y

lll. Leerle a la persona interesada los preceptos de esta Ley, y hacer constar
que le fueron leidos y que tiene conocimiento pleno de lo senalado en la
misma.

Articulo 13.- El Régimen de Propiedad en Condominio se extinguird
Unicamente en los siguientes supuestos:

. Cuando el inmueble pierda su naturaleza condominal, esto es,
cuando desaparezca la simultaneidad entre los derechos de propiedad
exclusiva sobre las unidades privativas y el derecho de copropiedad sobre
los elementos comunes del condominio;

Il Cuando una sola persona fisica o moral adquiera la propiedad de la
totalidad de las unidades de propiedad privativa del condominio.

En estos casos, la extincion operard de pleno derecho y de hecho, sin
necesidad de acuerdo de la Asamblea General de Condéminos.

En ambos supuestos, la extincion deberd formalizarse mediante cédula de
extincion de régimen condominal emitida por la Alcaldia la cual también
debera ser inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad correspondiente y
notificarse a la auvtoridad administrativa competente.

Queda prohibida la extincién voluntaria del Régimen Condominal mediante
acuverdo de la Asamblea General de Condéminos.

Articulo 13 Bis.- La Cédula de Régimen Condominal serd un documento
publico que la Alcaldia deberda poner a disposicion de toda persona
interesada, reservando la informacion personal de conformidad con lo
dispuesto en la Constituciéon Politica de la Ciudad de México y la legislacion
en la materia.
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Articulo 13 Ter. La Cédula de Régimen Condominal es un documento publico
que tendrd validez frente a terceros, el cual servird para acreditar el régimen
condominal de un inmueble y el mismo podrd servir para acceder a
cualquier programa social que destine recursos para el mejoramiento de la
vivienda condominal o la rehabilitacion de las unidades habitacionales.

Articulo 14.- Se entiende por condémino a la persona propietaria de una o
mas unidades de propiedad privativa.

Se considerardn como partes integrantes del derecho de propiedad y de
uso exclusivo del condémino, los elementos anexos que le correspondan,
tales como estacionamiento, cuarto de servicio, jaulas de tendido,
lavaderos y cualquier otro que no sea elemento de dreas y bienes de uso
comun y que forme parte de su unidad de propiedad privativa, segin la
escritura, y la cédula de régimen condominal éstos no podrdn ser objeto de
enajenacién, embargo, arrendamiento o comodato en forma
independiente.

Articulo 15.- El derecho de copropiedad de cada condémino sobre las areas
y bienes de uso comin serd proporcional al indiviso de su unidad de
propiedad privativa, fijada en la escritura y en la cédula de régimen
condominal.

Articulo 17.- Cada condémino, y en general los habitantes del condominio,
usardn su unidad de propiedad privativa en forma ordenada y tranquila. No
podrdn, en consecuencia, destinarla a usos contrarios a su destino, ni
hacerla servir a otros objetos que los contenidos expresamente en su
escritura y cédula de régimen condominal.

Articulo 18.- Cuando un condémino no ejerza sus derechos o renuncie a usar
determinadas dreas y bienes de uso comin, no es causa excluyente para
cumplir con las obligaciones que le impone esta Ley, su Reglamento, la
Cédula de Régimen Condominal, el Reglamento Interno, la Escritura y
demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 19.- El condémino puede usar, gozar y disponer de su unidad de
propiedad privativa, con las limitaciones y modalidades de esta Ley, su
Reglamento, la Escritura, la Cédula de Régimen Condominal, el Reglamento
Interno y demas leyes aplicables.

ARCI
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Articulo 21.- Queda prohibido a los condéminos, poseedores y en general a
toda persona y habitantes del condominio:

I. Destinarla a usos distintos al fin establecido en la Escritura y la Cédula de
Régimen Condominal, de acuerdo a lo establecido en esta Ley;

n-Vv...

VI. Derribar, trasplantar, podar, talar v ocasionar la muerte de uno o mas
arboles, cambiar el uso o naturaleza de las areas verdes, ni aidn y por
acverdo que se haya establecido en la Asamblea General, lo anterior de
conformidad con lo establecido en la Ley Ambiental, Cédigo Penal y las
disposiciones en la materia aplicables a la Ciudad de México y en la
escritura y cédula de régimen condominal.

En caso de que los drboles representen un riesgo para las construcciones o
para los condoéminos o poseedores, o bien se encuentren en malas
condiciones fitosanitarias de acuerdo al dictamen de la Secretaria del
Medio Ambiente, se podra derribar, trasplantar, podar o talar.

VII=-XI...

Articulo 23.- Son objeto de propiedad comun:

l.- El terreno, los cimientos, estructuras, muros de carga, fachadas, techos y
azoteas de uso general, sotanos, porticos, galerias, puertas de entrada,
vestibulos, corredores, escaleras, elevadores, patios, dreas verdes,
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senderos, plazas, calles interiores, instalaciones deportivas, de recreo, los
lugares destinados a reuniones sociales, asi como los espacios sefialados
para estacionamiento de vehiculos incluido de visitas, excepto los
senalados en la Escritura como unidad de propiedad privativa y en la cédula
de Régimen Condominal.

lll.- Las obras, aparatos mecdnicos, eléctricos, subestacion, bombas,
motores, fosas, pozos, cisternas, tinacos, cdmaras y monitores, luminarias,
montacargas, incineradores, extintores, hornos, canales, redes de
distribucion de agua, drenaje, calefacciéon, aire acondicionado,
electricidad y gas; los locales y zonas de carga y descarga, obras de
seguridad, de ornatos, acopio de basura y otras semejantes, con excepcion
de las que sirvan a cada uvnidad de propiedad privativa, que asi lo estipule
la Escritura y Cédula de Régimen Condominal.

V...

V.- Cuadlesquiera otras partes del inmueble o instalaciones del condominio
no mencionados que se resuelvan por acuerdo de Asamblea General o que
se establezcan con tal cardcter en la Escritura y en la Cédula de Régimen
Condominal y en el Reglamento Interno del Condominio.

Articulo 25.- En los condominios verticales, horizontales y mixtos, ningin
condémino independientemente de la ubicacion de su unidad de
propiedad privativa podrd tener mds derecho que el resto de los
conddéminos en las dreas comunes.

Salvo que lo establezca la Cédula de Régimen Condominal, los condéminos
o poseedores de planta baja no podran hacer obras, ocupar para su uso
exclusivo o preferente sobre los demds condéminos, los vestibulos, sétanos,
jardines, patios, ni ofros espacios de tal planta considerados como dreas y
bienes de uso comun, incluidos los destinados a cubos de luz. Asimismo, los
condominos del Ultimo piso no podrdn ocupar la azotea ni elevar nuevas
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condominos del inmueble.
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Articulo 26.- Para la ejecucion de obras en las dreas y bienes de uso comuin
e instalaciones generales, se observardn las siguientes reglas:

IV.- Para realizar obras nuevas, excepto en dreas verdes, que no impliquen
la modificacion de la Cédula de Régimen Condominal y se traduzcan en
mejor aspecto o mayor comodidad, se requerird acuerdo aprobatorio de la
Asamblea General a la que deberdan asistir por lo menos la mayoria simple
de los condominos, cumpliendo con lo senalado en la fraccion IV articulo
32 de esta Ley;

V-VIIL...

Articulo 29.- Esta Ley, su Reglamento, la Cédula de Régimen Condominal y
el Reglamento Interno del condominio, son los que establecen las
caracteristicas y condiciones para la organizacion y funcionamiento social
del condominio.

El Organo Mdximo del condominio es la Asamblea General.

Las asambleas generales por su tipo podrdn ser ordinarias y extraordinarias:
...

Il.- Las Asambleas Generales Extraordinarias: Se celebrardn cuando haya
asuntos de cardcter urgente que atender y cuando se trate de los siguientes
asuntos:
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a) Cualquier modificacién a la cédula de régimen condominal o su
Reglamento Interno de conformidad con lo establecido en esta Ley;

b)-d)...

Articulo 31.- Las Asambleas Generales se regirdn por las siguientes
disposiciones:

II.- Las resoluciones de la Asamblea General se tomaran por mayoria simple
de votos, excepto en los casos en que la presente Ley, la cédula de régimen
condominal o Reglamento Interior establezcan una mayoria especial; los
condéminos presentes con derecho a voz y voto o sus representantes
legales, deberdan firmar en la lista de asistencia que se anexa en el libro de
actas de asambleas, para ser considerados como parte del quérum de la
misma;

lll.- Cada condémino contard con un nUmero de votos igual al porcentaje
de indiviso que su unidad de propiedad privativa represente el total del valor
del condominio establecido en la cédula de régimen condominal. Salvo
disposicion en contrario dispuesta en esta Ley.

IV - VIl

IX.- El secretario tendrd siempre a la vista de los asistentes el libro de actas
y el Administrador les informara en un lapso de 7 dias habiles por escrito a
cada condémino y/o poseedor las resoluciones que adopte la Asamblea
General.

Si el acuverdo de la Asamblea General:

a) Modifica la Cédula de Régimen Condominal, el acta se actualizard y
registrard ante la Direcciéon de Unidades Habitacionales y Condominios de
la Alcaldia en la que se encuentre el inmueble y se dard vista al Registro
Publico de la Propiedad.

b)...
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Articulo 33.- La Asamblea General tendrd las siguientes facultades:

I. Modificar la Cédula de Régimen Condominal condominio y aprobar o
reformar el Reglamento Interno del mismo;

IV. Precisar las obligaciones y facultades a cargo del Administrador y del
Comité de Vigilancia frente a terceros y las necesarias respecto de los
condominos o poseedores, segin actividades a desarrollar de acuerdo a
sus cargos Y las tareas encomendadas a los comités, de conformidad a lo
establecido en la Cédula de Régimen Condominal y al Reglamento Interno
del condominio;

V = XVI...

XVIl. Elegir y/o reelegir libremente al Administrador Condémino o
Administrador Profesional segin sea el caso, en los términos de la presente
Ley, su Reglamento, de la Cédula de Régimen Condominal y del
Reglamento Interno. Asimismo, podrda revocar la designacion del
Administrador en el caso de incumplimiento a lo establecido en el articulo
43 de la presente Ley, y lo hara del conocimiento de la Procuraduria Social
quien procederd a la cancelacion del registro correspondiente.

XVIII - XX...

XXI. Las demds que le confieren la Cédula de Régimen Condominal, el
Reglamento Interno y demas disposiciones aplicables.

Los acuerdos de la Asamblea General deberdn de sujetarse a lo dispuesto
en esta Ley, su Reglamento, la Escritura Constitutiva, el Reglamento Interno
y otras disposiciones de orden publico.

Articulo 34.- Con excepcion de las Asambleas Generales convocadas para
modificar la Cédula de Régimen Condominal, extinguir el Régimen
Condominal o afectar el dominio del inmueble, se suspendera a los
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conddminos o poseedores morosos su derecho a voto conservando siempre
su derecho a voz, en la Asamblea General.
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Articulo 35.- Para efecto de ofro tipo de organizacion condominal, los
condéminos o poseedores, ademads, se podrdn organizar de las siguientes
formas:

-e)...

Las reglas para la convocatoria, organizaciéon, conformacion, derechos y
obligaciones se sujetaran a lo previsto en esta Ley, su reglamento, la cédula
de régimen condominal y su reglamento interno.

Articulo 40.- En el caso de construccion nueva en régimen condominal, el
primer Administrador serd designado por quien otorgue la asamblea y
designe para el registro de la cédula de régimen condominal ante la
Alcaldias.

Articulo 43.- Corresponderd al Administrador:
I-XIV...

XV.- Cuidar con la debida observancia de las disposiciones de esta Ley, el
cumplimiento del Reglamento Interno y de la cédula de régimen
condominal.;

XV =XVl

XIX.- Iniciar los procedimientos administrativos o judiciales que procedan
contra los condéminos, poseedores, habitantes en general, quienes
incumplan sus obligaciones establecidas en la cédula de régimen
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condominal con sus obligaciones e incurran en violaciones a la presente
Ley, a su Reglamento, a la cédula de régimen condominal y al Reglamento
Interno, en coordinacion con el comité de vigilancia;

XX.- Redlizar las demds funciones y cumplir con las obligaciones que
establezcan a su cargo la presente Ley, su Reglamento, la cédula de
régimen condominal, el Reglamento Interno, y demas disposiciones legales
aplicables, solicitando, en su caso, el apoyo de la Procuraduria para su
cumplimiento;

XXI = XXII ...

XXIll.- Fomentar entre los condominos, poseedores y habitantes del
condominio, el conocimiento y el cumplimiento de la presente Ley, su
Reglamento, la cédula de régimen condominal y su Reglamento Interno del
condominio;

XXIV = XXX ...

Articulo 49.- El Comité de Vigilancia tendrda las siguientes funciones y
obligaciones:

=Xl

XIV.- Las demads que se deriven de esta Ley, su Reglamento y de la
aplicacion de otras que impongan deberes a su cargo, asi como de la
Cédula de Régimen Condominal y del Reglamento Interno.

Articulo 52.- La elaboracion del Reglamento Interno serd elaborado y
aprobado por la Asamblea y se incluird en la cédula de régimen
condominal. Cualquier modificacion al reglamento se acordard en
Asamblea General, ala que debera de asistir por lo menos la mayoria simple
de los condéminos. Las resoluciones requerirdn de un minimo de votos que
represente el 51% del valor del indiviso del condominio.

La elaboraciéon y/o modificacion de la cédula de régimen condominal
debera ser nofificado a la Alcaldia.
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Articulo 53.- El Reglamento Interno contendra las disposiciones que por las
caracteristicas especificas del condominio se consideren necesarias sin
contravenir lo establecido por esta Ley, su Reglamento y la cédula de
régimen condominal correspondiente, respetando y garantizando que las
personas condéminas, poseedoras y ocupantes gocen, sin discriminacion
alguna, de los derechos reconocidos en la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en los tratados y otros instrumentos
internacionales celebrados por el Estado mexicano, en la Constitucion
Politica de la Ciudad de México y en todas las disposiciones legales
aplicables; refiriéndose en forma enunciativa mas no limitativa, por lo
menos, a lo siguiente:

I-X...

Xl.- Las bases para la modificacion del Reglamento Interno conforme a lo
establecido en la presente Ley, su Reglamento, la cédula de régimen
condominal y demas leyes aplicables;

Xl = XVil ...

XVIIl. La tabla de valores e indivisos del condominio, cuando dichos valores
o indivisos se modifiquen por reformas a la Cédula de Régimen Condominal,
la mencionada tabla debera actualizarse;

XIX. Las materias que le reservan la presente Ley, su Reglamento y la Cédula
de Régimen Condominal; y

XX...

Articulo 54.- El Reglamento Interno del condominio, y en su caso, del
conjunto condominal, deberd formar parte del apéndice de la cédula de
régimen condominal a lo establecido en esta Ley. Asimismo, deberd ser
registrado ante la Alcaldia, la cual revisard que no contravenga las
disposiciones de la presente Ley y su Reglamento.

Articulo 75.- Estos condominios podran por medio de su Administrador y sin
menoscabo de su propiedad:
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Para ser sujetos de los beneficios determinados en las fracciones anteriores,
se deberd acreditar tener la cédula de régimen condominal que expida la
Alcaldia y contar con la organizacion interna establecida en esta Ley y su
Reglamento, presentando para ello copia de la cédula de régimen
condominal, reglamento interno y el acta de asamblea que aprueba el
programa a aplicar.

Articulo 76.- La Administracion PUblica de la Ciudad de México deberd
adoptar las medidas administrativas que faciliten y estimulen el registro de
la cédula de régimen condominal en coordinacion con las Alcaldias
priorizando las unidades habitacionales de interés social y popular.

Las Alcaldias coadyuvard, a peticion de la Asamblea General cualquier
acto juridico, en la organizacion condominal, por lo cual deberd apoyar a
la administraciéon para fortalecer la cultura condominal y brindar asesoria
juridica.

Articulo 79.- Las Alcaldias promoverdan el fomento, desarrollo y aplicacién
de una cultura condominal en los condominios y conjuntos condominales
en la Ciudad de México, siempre sujeto a lo que establece esta Ley, su
Reglamento, entendiendo por cultura condominal todo aquello que
contribuya a generar las acciones y actitudes que permitan, en sana
convivencia, el cumplimiento del objetivo del régimen condominal.
Entendiéndose como elementos necesarios: respeto y la tolerancia; la
responsabilidad y cumplimiento; la corresponsabilidad y participacion; la
solidaridad y la aceptacion mutua.

Articulo 80.- Las Alcaldias proporcionardn a los condéminos, poseedores y
administradores y comités de inmuebles bajo el régimen condominal,
orientacion y capacitacion a través de diversos cursos, charlas y talleres en
materia condominal, habitabilidad, adaptabilidad, sustentabilidad,
accesibilidad, exigibilidad de derechos e igualdad y no discriminacioén; en
los cuales se difundira por cualquier medio la cultura condominal de manera
permanente; la cual sentard las bases, condiciones y principios que
permitan convivir de manera arménica, conformando una cultura de la paz,
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en coordinacion con los organismos de vivienda y de otras dependencias e
instituciones publicas y privadas.

a) Fomentar la participacién activa de los condéminos, poseedores y Pagina |54
habitantes de los inmuebles bajo el régimen condominal; en hacer valer los
derechos y cumpliendo las obligaciones que estipula ésta Ley, su
Reglamento, la cédula de régimen condominal, el Reglamento Interno y

demas disposiciones aplicables;

b)-1)...

Articulo 83.- Si el inmueble sujeto al Régimen Condominal estuviera en
estado ruinoso o se destruyera en su totalidad por cualquier tipo de siniestro
0 en una proporcion que represente mas del 35% de su valor, sin considerar
el valor del terreno y segin peritaje practicado por las autoridades
competentes o por una Instituciéon Financiera autorizada, se podrd acordar
en Asamblea General Extraordinaria con la asistencia minima de la mayoria
simple del total de condéminos y por un minimo de votos que representen
el 51% del valor total del condominio y la mayoria simple del nOmero total
de condéminos.

a) =-c¢)

Articulo 84.- En el caso de que la decision sea por la reconstruccion del
inmueble, cada condomino estard obligado a costear la reparacion de su
unidad de propiedad privativa y todos ellos se obligaran a pagar la
reparacion de las partes comunes, en la proporcion que les corresponda de
acverdo al valor establecido en la cédula de régimen condominal.

Articulo 85.- Si se optare por la extincion total del Régimen Condominal de
conformidad con las disposiciones de esta Ley, asimismo decidir sobre la
division de los bienes comunes o su venta. Lo anterior serd de acuerdo a lo
establecido en la presente ley, su Reglamento, Cédula de Régimen
Condominal y el reglamento Interno.
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Articulo 86.- Las violaciones a lo establecido por la presente Ley, su
Reglamento y demads disposiciones que de ella emanen, serdn sancionadas
por la Procuraduria en el dmbito de su competencia.

Lo anterior serd de acuerdo a lo establecido en la presente Ley, su
Reglamento, Cédula de Régimen Condominal y Reglamento Interno.

.- Iniciar las acciones civiles correspondientes para exigir al condémino que
incumpla con las obligaciones establecidas en la presente Ley, o las
contenidas en la cédula de régimen condominal o en los acuerdos de la
propia Asamblea General o en el Reglamento Interno, el cumplimiento
forzoso de dichas obligaciones; y
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TRANSITORIOS
PRIMERO. - Remitase a la persona titular de la Jefatura de Gobierno, para su
promulgacion y publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.
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SEGUNDO. - Las disposiciones previstas en el presente Decreto entraran en

vigor y serdn aplicables a partir del dia siguiente a su publicacion.

TERCERO. - Quedan derogadas todas las disposiciones que contravengan la
presente reforma.

ATENTAMENTE

ir g’an 1 Lo

DIP. OMAR ALEJANDRO GARCIA LORIA

DADO EN EL RECINTO LEGISLATIVO DE DONCELES, DEL CONGRESO DE
LA CIUDAD DE MEXICO A LOS 10 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE 2026
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