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DIP. OMAR ALEJANDRO GARCIA LORIA
H CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

DIP. JESUS SESMA SUAREZ

PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

El que suscribe, Dip. Omar Alejandro Garcia Loria, integrante del Grupo Parlamentario
del Partido Revolucionario Institucional en el Congreso de la Ciudad de México, Il
Legislatura, con fundamento en los articulos 122, inciso A, fracciones | y Il, parrafo quinto
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 29, inciso D, fraccion
II'y Articulo 13, fraccion LXIV de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de México;
articulo 5, fracciones | y I, 82, 95, fraccion Il y 96 del Reglamento del Congreso de la
Ciudad de México, someto a consideracién de este Pleno la presente INICIATIVA CON
PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN PARRAFO SEPTIMO AL
ARTICULO 275 BIS Y UN PARRAFO CUARTO RECORRIENDO LOS SUBSECUENTES
DEL ARTICULO 275 TER DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

- PROBLEMATICA CIUDADANA

La regularizacién de propiedades es un problema para la sociedad en general, en muchas
ocasiones representan un obstaculo para cientos de familias quienes, debido a la falta de
recursos, informacién o apoyo, no acuden a realizar los tramites correspondientes para
poner en regla sus bienes.

Son miles de inmuebles en la Ciudad de México que no estan regularizados, ya sea
porque se encuentran intestados, requieren cambios de propietarios o diversas
problematicas que resultan complicadas e impiden se acuda a realizar los tramites
correspondientes.

Para combatir tal problematica, desde el afio 2000 en la Ciudad de México, se han
implementado Jornadas Notariales, siendo en un primer instante campafas temporales,
siendo estas consolidadas como programa permanente desde 2017; su objetivo principal
es brindar a la ciudadania una via mas accesible para que se lleven a cabo la
regularizacion de inmuebles con una reduccion considerable de impuestos, lo cual
representa un gran beneficio para quienes desean poner en orden sus propiedades, al
este ser un mecanismo de acceso a la regularizacion patrimonial, teniendo un impacto
directo para los ciudadanos ya que reduce barreras econdmicas para la escrituracion.

Tales jornadas no solo ofrecen disminucion en los costos para la realizacién de tramites,
sino que también se les apoya a los capitalinos con asesorias y facilidades, lo cual
permite que la brecha existente en sectores desfavorecidos se elimine y estos puedan
asegurar su patrimonio.

Sin embargo, participar en estos programas no siempre resulta sencillo para los
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involucrados, puesto que, ademas de representar un gasto cuantioso, también implica una
inversion de tiempo, lo cual impacta tanto a aquellos quienes realizan el tramite, como
para los mismos propietarios. Esto debido a la barrera operativa que no es precisamente
de naturaleza fiscal, pero que si tiene peso sobre la eficiencia del programa.

Con el propdsito de participar en las jornadas notariales, se debe seguir una serie de
pasos mismos que son realizados por las notarias de manera electrénica, sin embargo,
esta cadena digital se ve obstruida ya que un paso fundamental, todavia debe ser llevado
a cabo de manera presencial.

El primer paso para iniciar el tramite de escrituracion es conseguir la Constancia de
Participacién en Jornada Notarial, misma que es expedida por la Direccion General de
Regularizacion Territorial; para poder obtener tal documentacién, es necesario que los
interesados lleven a cabo un proceso que involucra los siguientes pasos:

1. Se hace un registro en internet el cual genera un acuse que debe ser firmado por
el interesado.

2. La notaria integra un expediente con documentacion necesaria y la presenta ante
el Colegio de Notarios o la Direccion General de Regularizacién Territorial,
obteniendo un nuevo acuse.

3. Se remite con la autoridad competente para que se expida la constancia.

Lo anterior, describe a grandes rasgos el procedimiento que se debe llevar a cabo entre
las notarias y el particular interesado en regularizar un inmueble; ahora bien, es aqui
donde el procedimiento se ve pausado, esto debido a que la emision de la Constancia de
Participacion en la Jornada Notarial implica una solicitud, impresion, firma, traslado,
generacién de acuse y finalmente, la emisién de la Constancia, lo cual no se materializa
en cuestion de un par de horas, sino que implica tiempos prolongados de espera debido a
la alta demanda de solicitudes.

Esto nos demuestra un paso que puede representar una complicacion tanto en tiempo e
inclusive de recursos, debido a que la impresion de la mencionada Constancia es
realizada en papeleria especial.

En conjunto, la exigencia de este procedimiento genera:

a) Retrasos en la integracion del expediente.
b) Saturacion de ventanillas.
c) Costos indirectos para la ciudadania.

En fechas recientes se ha dado a conocer el retraso del inicio de la Jornada Notarial 2026,
debido a diversos problemas, situacion que se viene arrastrando desde finales del afio
pasado, tal situacion ha generado que sean cientos de propietarios los afectados al no ver
un avance en su tramite, ocasionando tanto saturacion de solicitudes, como pérdidas
economicas para todas las partes involucradas en las operaciones que implican la
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transmision de la propiedad.?

Esta situacion en su mayoria se debe al retraso en la emisién de la papeleria necesaria
para la liberacion de las constancias, lo cual ha llevado a la preocupacion parte de la
ciudadania ya que pone en duda su certeza juridica.

Por lo anterior, es que resulta fundamental alinear todo el proceso de la Jornada Notarial
con los mecanismos electronicos que proporcionen certeza, eficiencia y prontitud al
tramite, cuya importancia radica en la facilitacién de proceso de escrituracion. Lo anterior
resulta congruente con el proceso de modernizacion administrativa que el mismo
Gobierno ha impulsado en distintos tramites.

En el mismo sentido, esta problematica pone en duda la aplicacion del derecho a una
buena administracion publica ya que se demuestra que no se cumplen por completo los
criterios de eficiencia, racionalidad y simplificacién administrativa.

Mantener como obligatoria la exigencia de impresion y traslado fisico de un documento
que resulta vital para el procedimiento, el cual puede transmitirse y validarse
electrénicamente, constituye una carga administrativa que no resulta necesaria para
garantizar la seguridad juridica ni la correcta aplicacion del beneficio fiscal.

- OBJETIVO DE LA INICIATIVA

Lo que se pretende con la presente iniciativa es agilizar el tramite correspondiente para la
obtencion de la Constancia de Participacion en las Jornadas Notariales, esto mediante el
uso de las tecnologias y medios ya existentes, por medio del cual la ciudadania no vea
obligatorio el tener que acudir de manera presencial ante la autoridad para la obtencion de
tal documento.

Es decir, se propone incorporar la posibilidad de que el procedimiento pueda realizarse
también por medios electronicos, manteniéndose vigente la modalidad presencial para
quienes opten por ella.

! Publimetro. (2026, 20 febrero). Usuarios exigen al Gobierno de CDMX la liberacién de la Jornada Notarial
2026. Publimetro México.

atorados%ZOen%ZOIa%ZOcaQltaI &text=19%20de%20febrero%202026%20a,sus%200peraciones%20inmobil

0, 0, [s) 0,

2 Publimetro. (20264, febrero 4). A la espera de la Jornada Notarial 2026: Retraso congela cientos de tramites
y escrituras en la CDMX Publimetro Mextco
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En ese sentido, la utilizacion de mecanismos de firma electronica permitira dotar de plena
validez juridica a las constancias y demas documentacion transmitida digitalmente,
garantizando su autenticidad, integridad y trazabilidad en términos de la normativa
aplicable.

De esta manera, la informaciéon podra remitirse mediante canales institucionales en linea,
sin que resulte indispensable la entrega fisica de documentos cuando estos puedan ser
verificados electronicamente entre autoridades y notarias participantes.

La habilitacién de esta via digital contribuira a agilizar la entrega y validacion documental,
fortaleciendo la eficiencia operativa del programa de Jornadas Notariales, preservando en
todo momento la seguridad juridica y los controles administrativos vigentes.

Con la simplificacion del tramite se tiene visualizado un objetivo claro, el cual se
materializa en un flujo digital institucional que evita pasos innecesarios durante todo el
procedimiento, por lo cual se considera lo siguiente:

I.  Se mantiene:

La solicitud de constancia

Expedicién formal de la documentacion
Validez juridica

Opcion de tramite presencial

II.  Se elimina la obligatoriedad de:

e Impresion fisica por parte de la autoridad y las notarias
Traslados de los interesados para realizar el tramite
Entrega en ventanilla
Tiempos prolongados de espera

La presente iniciativa no modifica la politica fiscal de las Jornadas Notariales ni sus
alcances sustantivos ya que su objetivo resulta ser meramente administrativo.

- BENEFICIOS OBTENIDOS CON LA IMPLEMENTACION DE LA INICIATIVA

a) Se logra la interoperabilidad de las instituciones y las notarias. Logrando
coordinacion y agilizacion en los tramites.

b) Se produce una reduccion del gasto operativo, al evitar el uso de papeleria especial.

¢) Reduce la posibilidad de riesgos por extravio, robo o dafio en documentacion. Por
descuido o accidentes, se puede desaparecer o dafiar documentos con datos
sensibles.



https://app.con-certeza.mx/info/6a03a1ebab31calade5f9acf

DIP. OMAR ALEJANDRO GARCIA LORIA
H CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

d) Disminuye la saturacién en ventanillas. Entre menos gente acuda a realizar el
tramite de forma presencial, se disminuye el flujo de personas en las oficinas de la
autoridad, optimizando el servicio y dando atencion de calidad a las personas que
acudan.

- PUNTOS A CONSIDERAR

Lo que se propone tiene un objetivo Unico, es la agilizacion de un tramite que resulta
innecesario ya que el gobierno ya cuenta como un sistema de datos que contienen tal
informacion, bastaria con la solicitud digital para que el proceso se lleve de manera
opcional por la via electronica. Sin embargo, en el contexto descrito, se resaltan los
siguientes puntos:

1. No se modifica la naturaleza del acto administrativo ni se elimina un requisito, se
busca modificar el medio de transmision.

2. No se elimina en su totalidad el tramite presencial, se conserva para aquellas
personas que se les dificulte el proceso o asi deseen hacerlo.

3. No se elimina un control; por el contrario, se fortalece la trazabilidad y autenticidad
de la informacion mediante mecanismos digitales verificables.

4. Se cumple con el principio de Buena Administracion, ya que cubre los criterios de
eficiencia, racionalidad y simplificacion.

5. Los documentos electronicos tienen la misma validez que uno fisico, ademas de
que cumplen con el principio de austeridad.

6. Con el proceso actual se rompe una cadena digital, lo cual evita que sea agil.

7. Las autoridades ya cuentan con mecanismos digitales por lo que no se requiere la
creacion de una nueva estructura.

8. Proporciona seguridad juridica ya que los sistemas electrénicos arrojan datos
unicos y veraces, lo que facilita la consulta y seguimiento por parte de las notarias.

9. Se busca armonizar con la vision de un gobierno digital.

FUNDAMENTO LEGAL Y CONSTITUCIONAL

e La Constituciéon de la Ciudad de México establece lo siguiente:

ARTICULO 6
CIUDAD DE LIBERTADES Y DERECHOS

C. Derecho a la identidad y a la seguridad juridica
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3. Toda persona tiene derecho al servicio notarial y a la inscripcion registral de bienes y
actos juridicos de forma accesible y asequible.

ARTICULO 7
CIUDAD DEMOCRATICA

A. Derecho a la buena administracion publica

1. Toda persona tiene derecho a una buena administracién publica, de caracter
receptivo, eficaz y eficiente, asi como a recibir los servicios publicos de
conformidad con los principios de generalidad, uniformidad, regularidad,
continuidad, calidad y uso de las tecnologias de la informacién y la comunicacion.

E. Derecho a la privacidad y a la protecciéon de los datos personales

2. Se protegera la informacion que se refiera a la privacidad y los datos
personales, en los términos y con las excepciones que establezcan la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y las leyes.

4. Toda persona tiene derecho al acceso, rectificacion, cancelacion y portabilidad
de sus datos personales, asi como a manifestar su oposicion respecto del
tratamiento de estos, en los términos que disponga la ley. Su manejo se regira por
los principios de veracidad, licitud, consentimiento, informacién, calidad, finalidad,
lealtad, proporcionalidad y responsabilidad.

) ARTICULO 60 o
GARANTIA DEL DEBIDO EJERCICIO Y LA PROBIDAD EN LA FUNCION PUBLICA

1. Se garantiza el derecho a la buena administracion a través de un gobierno abierto,
integral, honesto, transparente, profesional, eficaz, eficiente, austero incluyente, vy
resiliente que procure el interés publico y combata la corrupcion.

Los principios de austeridad, moderacion, honradez, eficiencia, eficacia, economia,
transparencia, racionalidad y rendicién de cuentas son de observancia obligatoria en el
ejercicio y asignacion de los recursos de la Ciudad que realicen las personas servidoras
publicas. En todo caso se observaran los principios rectores y de la hacienda publica
establecidos en esta Constitucion. Su aplicacion sera compatible con el objetivo de dar
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cumplimiento a los derechos reconocidos en esta Constitucién y las leyes. La austeridad
no podra ser invocada para justificar la restriccion, disminucién o supresion de programas
sociales

e La Ley Constitucional de Derechos y sus Garantias de la Ciudad de México
mandata:

Articulo 29. El gobierno de la Ciudad garantizara el derecho al servicio notarial y a la
inscripcion registral de bienes y actos juridicos de forma accesible, asequible y expedita.
De igual manera, se elaboraran programas permanentes de reduccion de impuestos,
derechos, aranceles y honorarios notariales. Estos programas tendran como objeto
garantizar el derecho a la seguridad juridica, en particular entre los grupos en situacién de
vulnerabilidad y atencion prioritaria.

Articulo 36. La buena administracién constituye un derecho fundamental de las personas
y un principio de actuacion para los poderes publicos, que implica que las autoridades
traten y resuelvan sus asuntos de manera imparcial y equitativa dentro de un plazo
razonable, de conformidad con el debido proceso administrativo, a través de mecanismos
accesibles e incluyentes, asi como:

El derecho a la buena administracion comprende que la prestacion de los servicios
publicos se realice en condiciones de trato digno y respetuoso, claridad, prontitud,
disponibilidad, accesibilidad, asequibilidad, aceptabilidad, adaptabilidad, calidad y con la
participacién ciudadana, a fin de garantizar el ejercicio de los derechos de las personas. El
combate a la corrupcién y la profesionalizacion de las personas servidoras publicas son
componentes de este derecho.

e La Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México ordena:

Articulo 2. La Administracion Publica de la Ciudad de México sera centralizada y
paraestatal. En sus actos y procedimientos garantizara el Derecho a la Buena
Administracion Publica y se regira bajo los principios de innovacién, atencion ciudadana,
gobierno abierto y plena accesibilidad con base en disefio universal, simplificacion,
agilidad, economia, informacién, precision, legalidad, transparencia, proporcionalidad,
buena fe, integridad, imparcialidad, honradez, lealtad, eficiencia, profesionalizacién y
eficacia; respetando los valores de dignidad, ética, justicia, lealtad, libertad y seguridad.
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e LaLey el Notariado para la Ciudad de México establece lo siguiente:

Articulo 8. Es obligacién de las Autoridades Competentes, del Colegio y de los Notarios,
que la poblacién reciba un servicio Notarial pronto, expedito, profesional y eficiente. Si las
Autoridades Competentes observan deficiencias, lo comunicaran al Colegio para que éste
instrumente lo necesario para la expedita solucion de las mismas y el eficaz cumplimiento
de esa obligacion.

PROPUESTA

Por lo anteriormente expuesto, someto a consideracion de este H. Congreso de la Ciudad
de México la siguiente INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE
ADICIONA UN PARRAFO SEPTIMO AL ARTICULO 275 BIS Y UN PARRAFO CUARTO
RECORRIENDO LOS SUBSECUENTES DEL ARTICULO 275 TER DEL CODIGO
FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, para quedar de la siguiente manera:

CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

TEXTO VIGENTE

TEXTO PROPUESTO

ARTICULO 275 BIS.- Las personas
fisicas que formalicen en escritura
publica todos los actos juridicos
relacionados con la adquisicion o
transmision de propiedad de bienes
inmuebles, de uso habitacional,
extincion de obligaciones o}
formalizacién de contratos privados de
compraventa o de resoluciones
judiciales tendran derecho a una
reduccién respecto de las
contribuciones a que se refieren los
articulos 112, 196, 197, 198, fraccion |,
200, fraccion VI, 208, fraccién |, 235,
fraccion | y 248, fraccion VIl de este
Cddigo.

Las reducciones contempladas en este
articulo seran procedentes ante Notario
Publico de la Ciudad de México de
acuerdo con los valores catastrales y

ARTICULO 275 BIS.- Las personas
fisicas que formalicen en escritura
publica todos los actos juridicos
relacionados con la adquisicion o
transmision de propiedad de bienes
inmuebles, de uso habitacional,
extincion de obligaciones o}
formalizacién de contratos privados de
compraventa o de resoluciones
judiciales tendran derecho a una
reduccién respecto de las
contribuciones a que se refieren los
articulos 112, 196, 197, 198, fraccion |,
200, fraccion VI, 208, fraccién |, 235,
fraccion | y 248, fraccion VIl de este
Cddigo.

Las reducciones contempladas en este
articulo seran procedentes ante Notario
Publico de la Ciudad de México de
acuerdo con los valores catastrales y
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porcentajes que a continuacion se
indican:

porcentajes que a continuacion se
indican:

VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE PORCENTAJE DE REDUCCION

VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE PORCENTAJE DE REDUCCION

HASTA $465,580.00 60%

HASTA $465,580.00 60%

DE $465,580.01 Y HASTA $931,158.00 40%

DE $465,580.01 Y HASTA $931,158.00 40%

DE $931,158.01Y HASTA $1,396,737.00 30%

DE $931,158.01Y HASTA $1,396,737.00 30%

DE $1,396,737.01 Y HASTA 51,706,311.00 20%

DE $1,396,737.01 Y HASTA 51,706,311.00 20%

DE $1,706,311.01 ¥ HASTA $2,417,272.00 10%

DE $1,706,311.01 ¥ HASTA $2,417,272.00 10%

Para la obtencion de estas
reducciones, los contribuyentes
deberan presentar, constancia

expedida por la Direccion General de
Regularizaciéon Territorial en la que
acredite ser beneficiario del presente
articulo.

Para efectos de la reduccion de las
contribuciones a que se refiere este
articulo, el valor del inmueble que se
considerara como base gravable sera:

a) Tratdndose de inmuebles cuyo
valor catastral sea de hasta
$1,706,311.00, el valor indicado en
la Propuesta de Declaracién de
Valor Catastral y Pago del Impuesto
Predial (boleta), correspondiente al
ultimo bimestre de la fecha en que
se realice la formalizacion de la
propiedad de que se trate.

b) Tratdndose de inmuebles cuyo
valor catastral sea superior a
$1,706,311.00, el valor que se
considerara sera el que resulte
mayor en términos del articulo 116
de este Caodigo, siempre que dicho
valor no exceda de $2,417,272.00.
En caso de que cualquiera de los

valores resulte ser mayor a
$2,417,272.00, bajo ningun
concepto  sera  aplicable la

reduccion a que se refiere este
articulo.

Para la obtencion de estas
reducciones, los contribuyentes
deberan presentar, constancia

expedida por la Direccion General de
Regularizacién Territorial en la que
acredite ser beneficiario del presente
articulo.

Para efectos de la reduccion de las
contribuciones a que se refiere este
articulo, el valor del inmueble que se
considerara como base gravable sera:

a) Tratdndose de inmuebles cuyo
valor catastral sea de hasta
$1,706,311.00, el valor indicado en
la Propuesta de Declaracién de
Valor Catastral y Pago del Impuesto
Predial (boleta), correspondiente al
ultimo bimestre de la fecha en que
se realice la formalizacion de la
propiedad de que se trate.

b) Tratdndose de inmuebles cuyo
valor catastral sea superior a
$1,706,311.00, el valor que se
considerara sera el que resulte
mayor en términos del articulo 116
de este Caodigo, siempre que dicho
valor no exceda de $2,417,272.00.
En caso de que cualquiera de los

valores resulte ser mayor a
$2,417,272.00, bajo ningun
concepto sera aplicable la

reduccion a que se refiere este
articulo.
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En el caso de inmuebles con un valor
de $1,396,737.00 y hasta
$2,417,272.00 es necesario presentar
avaluo  practicado por persona
autorizada o registrada por la autoridad
fiscal, mismo que para efectos de lo
establecido en el inciso a) del parrafo
anterior solo sera considerado para
fines estadisticos por la autoridad fiscal
y para efectos de lo indicado en el
inciso b) sera considerado para la
determinacién de la base gravable del
Impuesto  sobre  Adquisicion  de
Inmuebles.

Se entendera que también se hace
uso, en el mismo ejercicio fiscal, de la
reduccién a que este articulo se refiere
por lo que respecta a |las
contribuciones  previstas en los
articulos 196, 197, 198, fraccion |, 200,
fraccion VI y 208, fraccion |, de este
Cddigo siempre que se cumpla lo
siguiente:

I. Los notarios deberan presentar
para inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y de
Comercio, el o los testimonios que
correspondan, a mas tardar el
ultimo dia del mes de enero del
afno siguiente a aquél en el que fue
otorgado el instrumento respectivo;

y

lI.  Que los derechos
correspondientes hubieran sido
pagados a mas tardar el ultimo dia
del mes de diciembre del afo de
otorgamiento del instrumento.

(Sin correlativo)

En el caso de inmuebles con un valor
de $1,396,737.00 y hasta
$2,417,272.00 es necesario presentar
avaluo  practicado por persona
autorizada o registrada por la autoridad
fiscal, mismo que para efectos de lo
establecido en el inciso a) del parrafo
anterior solo sera considerado para
fines estadisticos por la autoridad fiscal
y para efectos de lo indicado en el
inciso b) sera considerado para la
determinacién de la base gravable del
Impuesto  sobre  Adquisicion  de
Inmuebles.

Se entendera que también se hace
uso, en el mismo ejercicio fiscal, de la
reduccién a que este articulo se refiere
por lo que respecta a |las
contribuciones  previstas en los
articulos 196, 197, 198, fraccion |, 200,
fraccion VI y 208, fraccion |, de este
Cddigo siempre que se cumpla lo
siguiente:

I.  Los notarios deberan presentar
para inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y de
Comercio, el o los testimonios que
correspondan, a mas tardar el
ultimo dia del mes de enero del
afno siguiente a aquél en el que fue
otorgado el instrumento respectivo;

y

lI.  Que los derechos
correspondientes hubieran sido
pagados a mas tardar el ultimo dia
del mes de diciembre del afo de
otorgamiento del instrumento.

Las constancias y documentacion
que acrediten el cumplimiento de los
requisitos para acceder a los
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beneficios previstos en el presente
articulo podran tramitarse,
generarse, transmitirse y validarse
mediante mecanismos electrénicos
institucionales, sin que sea exigible
su presentacion en formato fisico
cuando la informacién pueda ser
verificada digitalmente entre
autoridades competentes. Lo
anterior sin eliminar la opcién de
realizar el tramite de manera
presencial.

ARTICULO 275 TER.- Las personas
fisicas en su caracter de herederos y
legatarios, que formalicen en escritura
publica todos los actos juridicos
relacionados con la transmision de
propiedad de bienes inmuebles por
sucesion, con la finalidad de que se
encuentren  regularizados en el
cumplimiento de sus obligaciones
fiscales, tendran derecho a wuna
reduccion respecto de las
contribuciones a que se refieren los
articulos 112, 196, 197, 198, fraccion |,
200, fraccion VI, 203, fracciones Il 'y V,
208, fraccion |, 214, fraccion lll, 235,
fraccion | y 248, fraccion VIl de este
Cadigo.

Las reducciones contempladas en este
articulo seran procedentes ante Notario
Publico de la Ciudad de México de
acuerdo con los valores catastrales y
porcentajes que a continuacion se
indican:

ARTICULO 275 TER.- Las personas
fisicas en su caracter de herederos y
legatarios, que formalicen en escritura
publica todos los actos juridicos
relacionados con la transmision de
propiedad de bienes inmuebles por
sucesion, con la finalidad de que se
encuentren  regularizados en el
cumplimiento de sus obligaciones
fiscales, tendran derecho a wuna
reduccion respecto de las
contribuciones a que se refieren los
articulos 112, 196, 197, 198, fraccion |,
200, fraccion VI, 203, fracciones Il 'y V,
208, fraccion |, 214, fraccion lll, 235,
fraccion | y 248, fraccion VIl de este
Cadigo.

Las reducciones contempladas en este
articulo seran procedentes ante Notario
Publico de la Ciudad de México de
acuerdo con los valores catastrales y
porcentajes que a continuacion se
indican:

VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE

PORCENTAJE DE REDUCCION

VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE PORCENTAJE DE REDUCCION

HASTA 52,417,272.00 80%

HASTA 52,417,272.00 80%

DE $2,417,272.01 ¥ HASTA §2,843,849.00 40%

DE $2,417,272.01 ¥ HASTA §2,843,849.00 40%

Para la obtencion de las reducciones
contenidas en este articulo, los

Para la obtencién de las reducciones

contenidas en este articulo, los
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contribuyentes deberan presentar la
constancia expedida por la Direccidn
General de Regularizacion Territorial en
la que se acredite la inscripcion a los
Programas de esa Direccion General
para llevar a cabo las acciones que
correspondan para la transmisién de
propiedad a titulo de herencia.

(Sin correlativo)

Para efectos de la reduccion del
Impuesto  sobre  Adquisicion  de
Inmuebles, el valor del inmueble que se
considerara sera el indicado en la
Propuesta de Declaracion de Valor
Catastral y Pago del Impuesto Predial
(boleta), correspondiente al ultimo
bimestre de la fecha en que se realice
la formalizacion de transmision de
propiedad por sucesion.

Se entendera que también se hace
uso, en el mismo ejercicio fiscal, de la
reduccion a que este articulo se refiere
por lo que respecta a |las
contribuciones  previstas en los
articulos 196, 197, 198, fraccion |, 200,
fraccion VI y 208, fraccidon |, de este
Cddigo siempre que se cumpla lo
siguiente:

contribuyentes deberan presentar la
constancia expedida por la Direccidn
General de Regularizacion Territorial en
la que se acredite la inscripcion a los
Programas de esa Direccion General
para llevar a cabo las acciones que
correspondan para la transmisién de
propiedad a titulo de herencia.

Para efectos de los beneficios
fiscales otorgados en el marco de
las Jornadas Notariales, tramitacion,
generacion, transmision y validacién

de constancias y demas
documentacion, podra realizarse
mediante interoperabilidad

electrénica entre las dependencias
competentes y las notarias
participantes, en términos de Ila
legislacién aplicable.

Para efectos de la reduccion del
Impuesto  sobre  Adquisicion  de
Inmuebles, el valor del inmueble que se
considerara sera el indicado en la
Propuesta de Declaracion de Valor
Catastral y Pago del Impuesto Predial
(boleta), correspondiente al ultimo
bimestre de la fecha en que se realice
la formalizacion de transmision de
propiedad por sucesion.

Se entendera que también se hace
uso, en el mismo ejercicio fiscal, de la
reduccion a que este articulo se refiere
por lo que respecta a |las
contribuciones  previstas en los
articulos 196, 197, 198, fraccion |, 200,
fraccion VI y 208, fraccion |, de este
Cddigo siempre que se cumpla lo
siguiente:

12
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Los notarios deberan presentar
para inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y de
Comercio, el o los testimonios que
correspondan, a mas tardar el
ultimo dia del mes de enero del
afo siguiente a aquél en el que fue
otorgado el instrumento respectivo;
y

Que los derechos
correspondientes hubieran sido
pagados a mas tardar el ultimo dia
del mes de diciembre del afio de
otorgamiento del instrumento.

Los notarios deberan presentar
para inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y de
Comercio, el o los testimonios que
correspondan, a mas tardar el
ultimo dia del mes de enero del
afo siguiente a aquél en el que fue
otorgado el instrumento respectivo;
y

Que los derechos
correspondientes  hubieran sido
pagados a mas tardar el ultimo dia
del mes de diciembre del afio de
otorgamiento del instrumento.

PROYECTO DE DECRETO

UNICO. — Se adiciona un parrafo séptimo al articulo 275 BIS y un parrafo cuarto
recorriendo los subsecuentes del articulo 275 TER del Cddigo Fiscal de la Ciudad de
México para quedar de la siguiente manera:

CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
Articulo 1 al 275 ...

ARTICULO 275 BIS.- Las personas fisicas que formalicen en escritura publica todos los
actos juridicos relacionados con la adquisicién o transmision de propiedad de bienes
inmuebles, de uso habitacional, extincidn de obligaciones o formalizacién de contratos
privados de compraventa o de resoluciones judiciales tendran derecho a una reduccion
respecto de las contribuciones a que se refieren los articulos 112, 196, 197, 198, fraccion
I, 200, fraccion VI, 208, fraccion |, 235, fraccion | y 248, fraccion VIl de este Cadigo.

Las reducciones contempladas en este articulo seran procedentes ante Notario Publico de
la Ciudad de México de acuerdo con los valores catastrales y porcentajes que a
continuacion se indican:

VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE PORCENTAJE DE REDUCCION
HASTA 5465,580.00 60%
DE 5465,580.01 Y HASTA $931,158.00 40%
DE $931,158.01 Y HASTA $1,396,737.00 30%
DE 51,396,737.01 Y HASTA $1,706,311.00 20%
DE 51,706,311.01 Y HASTA $2,417,272.00 10%%
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OMAR

GARCIA

Para la obtencién de estas reducciones, los contribuyentes deberan presentar, constancia
expedida por la Direccion General de Regularizacién Territorial en la que acredite ser
beneficiario del presente articulo.

Para efectos de la reduccion de las contribuciones a que se refiere este articulo, el valor
del inmueble que se considerara como base gravable sera:

c) Tratdndose de inmuebles cuyo valor catastral sea de hasta $1,706,311.00,
el valor indicado en la Propuesta de Declaracion de Valor Catastral y Pago
del Impuesto Predial (boleta), correspondiente al ultimo bimestre de la fecha
en que se realice la formalizacion de la propiedad de que se trate.

d) Tratandose de inmuebles cuyo valor catastral sea superior a $1,706,311.00, el
valor que se considerara sera el que resulte mayor en términos del articulo 116 de
este Cdédigo, siempre que dicho valor no exceda de $2,417,272.00. En caso de
que cualquiera de los valores resulte ser mayor a $2,417,272.00, bajo ningun
concepto sera aplicable la reduccién a que se refiere este articulo.

En el caso de inmuebles con un valor de $1,396,737.00 y hasta $2,417,272.00 es
necesario presentar avallo practicado por persona autorizada o registrada por la
autoridad fiscal, mismo que para efectos de lo establecido en el inciso a) del parrafo
anterior solo sera considerado para fines estadisticos por la autoridad fiscal y para efectos
de lo indicado en el inciso b) sera considerado para la determinacion de la base gravable
del Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles.

Se entendera que también se hace uso, en el mismo ejercicio fiscal, de la reduccién a que
este articulo se refiere por lo que respecta a las contribuciones previstas en los articulos
196, 197, 198, fraccidn |, 200, fraccion VI y 208, fraccidn |, de este Cédigo siempre que se
cumpla lo siguiente:

lll.  Los notarios deberan presentar para inscripcion en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio, el o los testimonios que correspondan, a mas
tardar el ultimo dia del mes de enero del afio siguiente a aquél en el que
fue otorgado el instrumento respectivo; y

IV.  Que los derechos correspondientes hubieran sido pagados a mas tardar el
ultimo dia del mes de diciembre del afilo de otorgamiento del instrumento.

Las constancias y documentacion que acrediten el cumplimiento de los requisitos
para acceder a los beneficios previstos en el presente articulo podran tramitarse,
generarse, transmitirse y validarse mediante mecanismos electrénicos
institucionales, sin que sea exigible su presentaciéon en formato fisico cuando la
informacién pueda ser verificada digitalmente entre autoridades competentes. Lo
anterior sin eliminar la opcién de realizar el tramite de manera presencial.

ARTICULO 275 TER.- Las personas fisicas en su caracter de herederos y legatarios, que

formalicen en escritura publica todos los actos juridicos relacionados con la transmisién de
propiedad de bienes inmuebles por sucesion, con la finalidad de que se encuentren
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regularizados en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales, tendran derecho a una
reduccion respecto de las contribuciones a que se refieren los articulos 112, 196, 197,
198, fraccién |, 200, fraccion VI, 203, fracciones Il y V, 208, fraccién |, 214, fraccion I,
235, fraccion | y 248, fraccion VIl de este Cadigo.

Las reducciones contempladas en este articulo seran procedentes ante Notario Publico de
la Ciudad de México de acuerdo con los valores catastrales y porcentajes que a
continuacion se indican:

VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE PORCENTAJE DE REDUCCION
HASTA $2,417,272.00 B0%
DE 52,417,272.01 Y HASTA 52,843,849.00 40%

Para la obtencién de las reducciones contenidas en este articulo, los contribuyentes
deberan presentar la constancia expedida por la Direccion General de Regularizacion
Territorial en la que se acredite la inscripcion a los Programas de esa Direccion General
para llevar a cabo las acciones que correspondan para la transmision de propiedad a titulo
de herencia.

Para efectos de los beneficios fiscales otorgados en el marco de las Jornadas
Notariales, tramitacion, generacion, transmisiéon y validacion de constancias y
demas documentaciéon, podra realizarse mediante interoperabilidad electrénica
entre las dependencias competentes y las notarias participantes, en términos de la
legislacion aplicable.

Para efectos de la reduccion del Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles, el valor del
inmueble que se considerara sera el indicado en la Propuesta de Declaracion de Valor
Catastral y Pago del Impuesto Predial (boleta), correspondiente al ultimo bimestre de la
fecha en que se realice la formalizacion de transmision de propiedad por sucesion.

Se entendera que también se hace uso, en el mismo ejercicio fiscal, de la reduccién a que
este articulo se refiere por lo que respecta a las contribuciones previstas en los articulos
196, 197, 198, fraccidn |, 200, fraccion VI y 208, fraccidn |, de este Cédigo siempre que se
cumpla lo siguiente:

I.  Los notarios deberan presentar para inscripcion en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio, el o los testimonios que correspondan, a mas
tardar el ultimo dia del mes de enero del afio siguiente a aquél en el que
fue otorgado el instrumento respectivo; y

II.  Que los derechos correspondientes hubieran sido pagados a mas tardar el
ultimo dia del mes de diciembre del afio de otorgamiento del instrumento.

Articulo 275 QUATER al 504 ...

TRANSITORIOS
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PRIMERO. Remitase el presente decreto a la persona titular de la Jefatura de Gobierno
para su publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México y para su mayor difusién
publiquese en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDO. EIl presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

TERCERO. La autoridad competente debera habilitar los mecanismos electronicos
necesarios para la generacion, transmisién y validacién digital de las constancias
previstas en el presente decreto dentro de un plazo no mayor de ciento ochenta dias
naturales contados a partir su entrada en vigor.

CUARTO. La implementacion de los mecanismos electrénicos a que se refiere el articulo
anterior debera realizarse utilizando la infraestructura tecnolégica, los recursos humanos y
materiales con los que actualmente cuenten las dependencias involucradas, sin que esto
implique la creacion de nuevas estructuras.

QUINTO. Las dependencias y entidades involucradas deberan realizar las adecuaciones
normativas, operativas y tecnoldgicas necesarias para garantizar la autenticidad,
integridad y trazabilidad digital de las constancias, en términos de la legislacion aplicable
en materia de proteccion de datos personales y gobierno digital.

SEXTO. Durante los siguientes ciento ochenta dias siguientes a la entrada en vigor del
presente decreto, la autoridad competente debera emitir los lineamientos necesarios para
regular el procedimiento de transmisién y validacion electronica de las constancias,

asegurandose de que estas sean de facil acceso y consulta por parte las notarias
participantes en las Jornadas Notariales.

Dado en el Recinto de Donceles, sede oficial del H. Congreso de la Ciudad de México, a
los 14 dias del mes de mayo de 2026

TENTAMENTE

Omar Al gandro Garcia Loria

DIPUTADO OMAR ALEJANDRO GARCIA LORIA

16



