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Ciudad de México a 13 de marzo de 2026
CCM-IIIL/MRMR/050/2026
DIP. ALEJANDRO CARBAJAL GONZALEZ
COORDINADOR DE LA ASOCIACION
PARLAMENTARIA PROGRESISTA DE LA
TRANSFORMACION DEL CONGRESO DE
LA CIUDAD DE MEXICO, Il LEGISLATURA
PRESENTE

A través del presente oficio reciba un cordial saludo y le solicito, de la manera mas
atenta, se inscriba a nombre de quien suscribe, el siguiente asunto en la orden del

dia de la sesion ordinaria del 18 de marzo del afio en curso.

1.- INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE ADICIONAN LOS ARTICULOS
58 BIS Y 58 TER DE LA LEY REGISTRAL PARA LA CIUDAD DE MEXICO, SE REFORMAN LOS
ARTICULOS 5, FRACCION XViIil, 46, PRIMER PARRAFO, 59, FRACCION VIil; SE DEROGAN LA
FRACCION XX DEL ARTICULO 51, LAS FRACCIONES Il Y IX DEL ARTICULO 59, LAFRACCION
Il DEL ARTICULO 62 Y LA FRACCION I DEL ARTICULO 105 Y SE ADICIONAN LOS ARTICULOS
55 BIS Y 78 BIS, TODOS DE LA LEY ORGANICA DEL PODER JUDICIAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO; SE REFORMAN LOS ARTICULOS 1157 Y ARTICULO 3042, FRACCION | Y SE
ADICIONA EL ARTICULO 1294 BIS, TODOS DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL,
EN MATERIA DE CREACION DE JUZGADOS Y SALAS DE PATRIMONIO INMOBILIARIO DE LA
CIUDAD DE MEXICO. (se presenta)

Sin mas por el momento, me despido reiterandoles las mas distinguidas de mis
consideraciones.
ATENTAMENTE

/BOWIO 0rales

DIP. MARIA DEL ROSARIO MORALES RAMOS

Plaza de la Constitucion N°7 4to piso,

Oficina 409, Col. Centro,

Demarcacion Cuauhtémoc, C.P.06000.

Tel: 55 51 30 19 00 Ext. 2423

Correo: rosario.morales@congresocdmx.gob.mx




https://app.con-certeza.mx/info/69b435a98d5f3a7610957fd

CONGRESO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

DIPUTADA LOCAL DTTO. 32
ALVARO OBREGON

1T LEGISLATURA III LEGISLATURA

APARTADO CON LENGUAJE CIUDADANO 18/03/26

LEY A REFORMAR:

Ley Registral para la Ciudad de México, Ley Organica del Poder Judicial de la Ciudad de México y
Cédigo Civil para el Distrito Federal.

OBJETIVO:

Esta iniciativa busca facilitar que las personas puedan obtener las escrituras de su casa o terreno de
manera mas rapida y sencilla. Para lograrlo, propone crear Juzgados y Salas especializadas en
patrimonio inmobiliario, que se encargaran de resolver asuntos relacionados con viviendas,
herencias de inmuebles y regularizacion de propiedades.

La intencién es que quienes han vivido durante afnos en una vivienda o han heredado un inmueble
puedan regularizar su situacion legal y obtener un documento que acredite que son los

duenos, sin enfrentar procesos largos, costosos o complicados.

IMPACTO / ALANCE:

Con esta propuesta se busca que mas familias puedan tener certeza juridica sobre su vivienda,

es decir, contar con documentos que acrediten que su casa o terreno les pertenece.

Ademas, al simplificar los tramites y reducir los tiempos de los juicios, las personas podran evitar
conflictos legales entre familiares, acceder a créditos o apoyos para mejorar su vivienda y tener
mayor seguridad sobre su patrimonio. De esta manera, se contribuye a que menos viviendas

permanezcan en la informalidad y a que més familias en la Ciudad de México puedan proteger

legalmente el lugar donde viven.

SIGUEME EN REDES SOCIALES
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DIP. JESUS SESMA SUAREZ

PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO,
Il LEGISLATURA

La que suscribe Diputada Maria del Rosario Morales Ramos, integrante de la
Asociacion Parlamentaria Progresista de la Transformacion de la Ill Legislatura del
Congreso de la Ciudad de México, y con fundamento en lo dispuesto por el articulo
122 apartado A, fraccion | y Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 29 y 30 de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 12 fraccion
Il'y 13 fracciones VIII, LXIV y CXVIII de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad
de México; y 2 fraccion XXI, 5 fracciones | y I, 95 fraccién Il y 96 del Reglamento
del Congreso de la Ciudad de México; someto a la consideracion la siguiente:
INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE ADICIONAN LOS
ARTICULOS 58 BIS Y 58 TER DE LA LEY REGISTRAL PARA LA CIUDAD DE
MEXICO, SE REFORMAN LOS ARTICULOS 5, FRACCION XVIII, 46, PRIMER
PARRAFO, 59, FRACCION VIIl; SE DEROGAN LA FRACCION XX DEL
ARTICULO 51, LAS FRACCIONES Il Y IX DEL ARTICULO 59, LA FRACCION II
DEL ARTICULO 62 Y LA FRACCION | DEL ARTICULO 105 Y SE ADICIONAN
LOS ARTICULOS 55 BIS Y 78 BIS, TODOS DE LA LEY ORGANICA DEL PODER
JUDICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; SE REFORMAN LOS ARTICULOS 1157
Y ARTICULO 3042, FRACCION | Y SE ADICIONA EL ARTICULO 1294 BIS,
TODOS DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, EN MATERIA DE
CREACION DE JUZGADOS Y SALAS DE PATRIMONIO INMOBILIARIO DE LA
CIUDAD DE MEXICO, de conformidad con lo siguiente:
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L ENCABEZADO O TiTULO DE LA PROPUESTA

Iniciativa con Proyecto de Decreto por el que se adicionan los articulos 58 bis y 58
ter de la Ley Registral para la Ciudad de México, se reforman los articulos 5, fraccion
XVIII, 46, primer parrafo, 59, fraccion VIII; se derogan la fraccion XX del articulo 51,
las fracciones Il y IX del articulo 59, la fraccién Il del articulo 62 y la fraccion | del
articulo 105 y se adicionan los articulos 55 bis y 78 bis, todos de la Ley Orgénica
del Poder judicial de la Ciudad de México; se reforman los articulos 1157 y articulo
3042, fraccidn | y se adiciona el articulo 1294 bis, todos de del Cadigo Civil para el
Distrito Federal y se adicionan los articulos 58 bis y 58 ter de la Ley Registral para
la Ciudad de México en materia de creacién de Juzgados y Salas de Patrimonio

Inmobiliario de la Ciudad de México.

Il. OBJETO DE LA PROPUESTA

La presente iniciativa tiene por objeto:

1.- La creacion de Juzgados y Salas de Patrimonio Inmobiliario de la Ciudad de
Meéxico, cuyo propdsito es el de brindar una atencién especializada en materia de
vivienda, generando mecanismos que puedan atender de una manera mas
especializada y enfocada el derecho a disfrutar de una vivienda digna, decorosa y
que se le administre justicia por tribunales especiales en dicha materia.

2.- La homologacion respecto a que las sentencias firmes en materia de sucesiones
seran, al igual que las ya establecidas en materia de prescripcion positiva, validas
como titulo de propiedad.

3.-Senalar y establecer aquellos requisitos que deberan ser cubiertos ante el
Registro Publico a efecto de la inscripcion correspondiente de la sentencia firme de
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prescripcion positiva y de sucesiones como titulo de propiedad.

lll. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE LA INICIATIVA
PRETENDE RESOLVER

La Ciudad de México, una metrdpoli caracterizada por su dinamismo y diversidad
indudablemente enfrenta diversos retos ante su composicion cosmopolita, uno de
ellos es la regularizacion de predios. La falta de escrituras adecuadas y la
incertidumbre juridica afecta a miles de familias en diversas demarcaciones de la
ciudad. Este fenbmeno es resultado de una compleja interaccién de factores
histéricos, sociales y econémicos, donde la informalidad en la tenencia de la tierra

se ha vuelto una realidad para muchos ciudadanos.!

Desde el siglo XX, el crecimiento desmedido de la capital del pais ha llevado a la
proliferacién de asentamientos informales, donde muchas personas construyeron

sus viviendas sin el respaldo de un titulo de propiedad.

En respuesta a la creciente crisis de vivienda y la demanda de legalizacion, el
gobierno mexicano comenzé a implementar politicas de regularizaciéon. En 1973, se
cre6 el Programa de Regularizacién de Asentamientos Humanos, que buscaba

formalizar propiedades informales.?

En 1992, se promulgé la Ley de Asentamientos Humanos, que proporcion6 un
marco legal para la regularizacion de terrenos y la titulacion de propiedades. Esto
permitié que muchas familias obtuvieran titulos de propiedad por primera vez.

1 Gonzélez Reynoso, A., & Salazar Cruz, G. (1997). La vivienda y el Estado mexicano en el siglo XX. Instituto de Investigaciones Sociales,
UNAM. https://ru.iis.sociales.unam.mx/bitstream/11S/5222/7/vivienda_estado_mexicano_siglo veinte.pdf

2 Azuela, A. & Cruz, S. (1989). La institucionalizacion de las colonias populares y la politica urbana en la Ciudad de México (1940-1946).
Socioldgica, (9), 111-133.
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A lo largo de los afos, el gobierno ha lanzado varios programas especificos, como
el Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (1994) y el Programa de
Regularizacién de Colonias Populares, que buscaban atender las necesidades de

diferentes sectores de la poblacion.?

De acuerdo con el ultimo censo que realizé el INEGI, en 2020, en la Ciudad de
México, existen 1,595,765 viviendas que cuentan con escrituras, mientras que
259,056 viviendas no cuentan con dicho documento legal, lo cual representa un
16.2%.4

ENCUESTA SOBRE SERVICIOS NOTARIALES _;l’f_ Colegic.: de
EN LA CIUDAD DE MEXICO (2022) LM MNotarios

CIUDAD DE MEXICO

éTiene usted o no tiene algun terreno o casa de su propiedad
en la Ciudad de México? ¢Tiene usted o no escrituras de este
terreno o casa a su nombre? Si dijo que no:éPor qué?
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En esta grafica indica el motivo por el cual la persona no tiene escrituras de su casa
o terreno, en donde se sefala que es muy caro tenia el 17% para el 2013 y para el
2022 su porcentaje era del 33%, lo que muestra que aumenté considerablemente.

3 Consejeria Juridica y de Servicios Legales de la Ciudad de México. (s.f.). Historia del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/index.php/dgrppyc/243-micrositiorppyc/historiarppyc/829-historia

4 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (2020). Censo de Poblacidn y Vivienda 2020. Recuperado de INEGI
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Asimismo, el no hace falta tuvo en el 2013 un porcentaje del 30% y para el 2022
disminuy6 a un 25%. En cambio, es dificil en el 2013 tuvo un porcentaje del 13% y
para el 2022 aument6 a 21%.

De la misma forma, otras de las razones de la falta de escrituracion pueden ser en
relacion con que el inmueble se encuentra intestado, la ubicacién de la vivienda es
en una zona irregular, los conflictos de la posesion del inmueble entre familiares o

existen casos en que varias personas reclaman ser los duefos.

De igual forma, segun el Sistema Nacional de Informacién e Indicadores de
Vivienda, en la Ciudad de México el parque habitacional esta compuesto por 3
millones 35,125 casas. Con base en las cifras del Colegio de Notarios de la capital,
la cantidad de hogares sin una escritura asciende a 1 milldn 153,347, cifra que
refleja la informalidad en trdmites de vivienda en la Ciudad de México.

Pese a que no se tienen cifras exactas, las alcaldias con mayor rezago en cuanto a
escrituracion son aquellas de origen agrario, como es el caso de Cuajimalpa, Milpa
Alta, Xochimilco y Tlahuac

En este proceso juridico algunas de las principales problematicas son las siguientes:

e Complicaciones para heredar la propiedad por no haber un documento que
acredite la posesion.

e Devaluacion del costo de la vivienda al querer venderla.

e Imposibilita la solicitud de obtener una hipoteca.

e Complica la gestidén y pago de servicios urbanos.

¢ Dificulta la adquisicion de apoyos para el mejoramiento de vivienda.
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Sin embargo, también se tendrian que analizar las causas por las cuales las
personas no regularizan o escrituran sus viviendas. Esta problemética es
multifactorial. Empero, existe un consenso de que la causa principal esta ligada a la
condicidén de pobreza, particularmente con la econdmica, por los bajos niveles de
ingreso, por el mercado de suelo y vivienda excluyente, pero también por las
probleméticas juridicas que se le presenta a la poblacion interesada en obtener las

escrituras de sus predios y viviendas.®

De manera concreta, el concepto de regularizacién de predios se refiere a un
proceso legal del cual se desarrollan diversos actos técnicos-juridicos vy
administrativos para otorgar certeza juridica a los posesionarios que habitan predios
o lotes que conforman un asentamiento irregular, garantizando la proteccioén juridica
del bien inmueble en contra de posibles desalojos y diversas situaciones que los

pongan en peligro al no contar con el titulo de propiedad correspondiente.®

Desde el ambito juridico, una persona puede obtener las escrituras de su vivienda

solicitando diferentes tipos de juicios’, entre ellos se encuentran;

El juicio sucesorio testamentario que es cuando existe un testamento de la persona
finada, es decir, una escritura donde expresa sus deseos ante de fallecer sobre
cémo quiere que se distribuyan sus bienes después de su muerte. En este caso, se
respeta la voluntad del testador y se distribuyen los bienes segun lo que él haya
dispuesto en su testamento.

5 Lopéz. P. (2012) Los Sistemas Registrales y sus Efectos en la Contratacidn. Revista Mexicana de derecho, nim.14, México, 2012.
Disponible en: http://historico.juridicas.unam.mx/publica/librev/rev/mexder/cont/14/cnt/cnt15.pdf

6 Gobierno de México. (2008). Evaluacion del cobro de derechos en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio. Transparencia
Presupuestaria. https://www.transparenciapresupuestaria.gob.mx/work/models/PTP/SED/Evaluaciones/CHPF2008/06g005ed07.pdf

7 Amieva, J(2018) Ley Registral para la Ciudad de México. Gobierno de la Ciudad de México. H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal,
VIl Legislatura. Disponible en; https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/images/leyes/leyes/LEY REGISTRAL PARA LA CDMX 2.1.pdf
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Por otro lado, la sucesion intestamentaria es cuando la persona fallecié sin haber
dejado un testamento valido. En este caso, se aplican las reglas establecidas por la
ley para distribuir los bienes entre los herederos legales.

En ambos casos, el juez de lo familiar es quien resuelve las controversias entre
particulares. Dicho juez de primera instancia tiene entre sus atribuciones conocer
todas las cuestiones familiares que reclamen la intervencion judicial, entre ellas la
vigilancia sobre la ultima voluntad de una persona en la distribucion de sus bienes.
Sin embargo, a pesar de que se cuente con un testamento se llegan a presentar
probleméaticas que afectan principalmente a los herederos. Por ejemplo, la validez
de dicho documento, el cual se presenta como un juicio independiente. La remocién
de la albacea por no dar continuidad a los procesos sucesorios dentro de los plazos
gue marca la ley. Se suscitan también conflictos relacionados al pago de pasivos
dejados por el autor de la sucesion, y sobre todo el reparto de los bienes.

El juicio de prescripcion positiva es un procedimiento legal que permite a una
persona adquirir la propiedad de un bien inmueble al haberlo poseido de manera
continua, pacifica, puablica y de buena fe por un periodo determinado de cinco aros.
Este tipo de posesidn, también conocida como "posesion civil", es una figura juridica
disefiada para regularizar propiedades que, aunque no cuentan con un titulo formal
de propiedad, han sido habitadas y mantenidas por una persona de forma

prolongada.

En este juicio, el poseedor puede solicitar al juez que se declare la prescripcion
positiva, es decir, que se reconozca legalmente su derecho a la propiedad del
inmueble. Para ello, el solicitante debe demostrar que ha cumplido con todos los
requisitos de la posesién, como la ocupacién pacifica y continua, la permanencia en
el inmueble sin interrupciones y la buena fe en la posesion. A pesar de ser en
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principio un buen mecanismo de regularizacion de la propiedad, los tiempos de
ejecucion y de inscripcion siguen suponiendo un problema para las personas.

Con todo lo anteriormente expuesto, los juzgados de patrimonio inmobiliario
disminuyen la posibilidad de que las personas que han adquirido una propiedad, ya
sea a través de contratos de compraventa, o mediante una herencia, o por ser
posesionarios y al tener un justo titulo, puedan regularizar sus predios u obtener sus
escrituras. No solo por las problematicas que llegan a surgir en el proceso, sino
también por lo tardado que resultan los juicios ya que suelen tardar entre 3 a 4 afios
0 mas, por el gran volumen de solicitudes que reciben a diario y por dichas
controversias que surgen durante el juicio. Esto provocando que los ciudadanos no
puedan asegurar su patrimonio con un titulo de propiedad que los avale mediante
las escrituras de su vivienda, y de algun modo regularizar sus predios.

Si bien, la asistencia juridica en la Ciudad de México es gratuita, y ha sido concebida
como un derecho social de contenido prestacional a cargo del Estado, con el
objetivo de que ninguna persona pueda quedar en estado de indefension, la
eficiencia de algunos casos resulta nula por la gran cantidad de solicitudes, y se
vuelve muy complicado proveer de bienestar social a las y los ciudadanos.

En cualquiera de los casos anteriores, la autoridad encargada de llevar dichos
juicios es el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad de México de lo Familiar, y
entre sus facultades es ayudar con la disolucion y establecimiento de relaciones
familiares (divorcio, adopcién, guarda y custodia de un menor, disputas entre
miembros de una familia, e incluso la vigilancia sobre la ultima voluntad de una
persona en la distribucién de sus bienes, sobre todo de propiedades). Este tipo de
juicios y tramites son demasiado tardados por dos razones principales; alta
demanda en las solicitudes que atienden estos juzgados, encarecimiento de los
tramites para poner en orden las escrituras de la vivienda, ya que se trata del pago
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de impuestos sobre la adquisicidn de bienes inmuebles, derechos de registro, el
avaluo y los honorarios notariales, ademas por la falta de documentos oficiales,

inmuebles intestados.

Ahora bien, respecto al @mbito administrativo para dar de alta un inmueble en
México es un procedimiento que requiere de varios pasos y puede tornarse
complicado, costoso y con largos tiempos de espera. Para comenzar, quien desea
registrar una propiedad necesita acudir a un notario publico que autentique la
operacion de compraventa o donacién y otorgue la escritura publica del inmueble.
Este primer paso conlleva el pago de honorarios notariales, que varian segun el
valor del inmueble y pueden representar una carga significativa especialmente para

personas que no cuentan con recursos para costearlo.

Ademas, el proceso incluye el calculo y pago del Impuesto sobre la Adquisicién de
Bienes Inmuebles (ISABI), el cual es un porcentaje del valor de la propiedad que
varia en cada estado. En la Ciudad de México, por ejemplo, este impuesto puede
llegar a ser del 5% del valor total del bien. A esto se suman otros costos como los
derechos de inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad (RPP), donde la
escritura debe registrarse para que el inmueble adquiera plena certeza juridica. Este
registro no solo implica un costo adicional, sino también un tramite que puede tomar

varias semanas o incluso meses debido a la carga de trabajo del RPP.

La tramitologia también exige la presentacion de documentos adicionales como el
avallo catastral, comprobantes de pago de predial y, en ocasiones, la opinién de
cumplimiento de obligaciones fiscales, lo que genera mas pasos para los
interesados. La cantidad de documentos y la falta de transparencia en los tiempos
de respuesta de cada etapa pueden desincentivar la formalizacion, lo que hace que
muchas personas opten por omitir el registro y operen en la informalidad.

10
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Actualmente, cuando una persona hereda un bien inmueble a través de un juicio
sucesorio, ya sea testamentario o intestamentario, debe cumplir con ciertos pasos
adicionales para obtener el reconocimiento legal de la propiedad. Aunque la
sentencia judicial confirma quiénes son los herederos, no basta por si sola para la
inscripcion del inmueble en el Registro Publico de la Propiedad (RPP). En estos
casos, el heredero necesita acudir a un notario publico, quien expide una escritura
de adjudicacién de herencia que formaliza el traspaso de derechos de propiedad.
Este documento notarial es fundamental para completar el proceso, ya que el RPP
exige esta escritura para aceptar la inscripciéon a nombre del heredero, garantizando

la certeza juridica del inmueble.

Con la propuesta de crear juzgados en patrimonio inmobiliario, el proceso podria
simplificarse para facilitar el acceso a la formalizacién de propiedades. La reforma
propone que las sentencias emitidas por estos tribunales actuen como un titulo de
propiedad en si mismo, como ya sucede con la prescripcion positiva, eliminando la
necesidad de una escritura notarial en casos donde la sentencia contenga toda la
informacion necesaria. Esta modificacidn puede ser especialmente beneficiosa para
aquellos que buscan regularizar sus propiedades con un procedimiento mas juridica

y econdmicamente accesible.

Los juzgados en materia de patrimonio inmobiliario contribuiran a descongestionar
el sistema judicial y a hacer mas eficientes los procesos de registro en el Registro
Publico de la Propiedad (RPP). Las sentencias emitidas por estos juzgados
permiten una transicién rapida y confiable de la propiedad al RPP, reduciendo los
tiempos y costos administrativos, ya que la sentencia misma se convierte en el
documento legal necesario para registrar el inmueble sin requerir tramites

adicionales de validacién o intervencién notarial, salvo en ciertos casos especificos.

11
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Esta iniciativa también ayudara a mejorar la coordinacion entre las instituciones, ya
que facilita la armonizaciéon de procedimientos entre los juzgados y el RPP. Con
ello, se logra mayor eficiencia en los procesos de inscripcidon de propiedades,

promoviendo una administracién publica mas eficaz y cercana a la ciudadania.

Es fundamental reconocer que muchos de los problemas en el acceso a la justicia
en materia inmobiliaria derivan de la burocracia existente y la falta de coordinacién
entre las distintas entidades gubernamentales involucradas en la regularizacion de
la propiedad. La complejidad de los tramites y la cantidad de requisitos que deben
cumplirse pueden desincentivar a los ciudadanos a formalizar sus bienes. Por lo
tanto, se plantea que este nuevo tribunal no solo centralice los procesos
relacionados con el patrimonio inmobiliario, sino que también implemente un

precedente importante en torno a la regulacion inmobiliaria en nuestro pais.

Para poder brindar una solucion pronta y oportuna a todas las problematicas antes
mencionadas, se propone establecer un juzgado especializado en materia juridica
en cuanto a patrimonio inmobiliario, el cual se encargara de llevar a cabo juicios
sucesorios testamentarios e intestamentarios, prescripciones, expropiaciones e

inmatriculaciones judiciales.

Ademas, facilitar la obtencion de las escrituras de inmuebles para aquellas personas
interesadas en obtener certeza juridica de su vivienda. Dicho tribunal se encargara
también de darle seguimiento a los tramites, asi como poder ofrecer titulos de
propiedad, el cual es un documento legal que contiene toda la informacién relevante
sobre un inmueble, incluyendo el nombre del propietario, la ubicacién, las medidas,
asi como las restricciones y gravamenes que puede haber sobre él.

Los juzgados antes sefialados pretenden acortar los tiempos para realizar los
trdmites correspondientes, asi como su accesibilidad a la poblacion que lo requiere
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con costos asequibles. De esta manera, se conseguira disminuir el alto indice de
asentamientos irregulares y asegurar una mejor calidad de vida para las y los
ciudadanos. Ademas, con la entrega de escrituras y titulos de propiedad, se
garantiza certeza juridica a quienes requieran de dicho servicio, pues de esta
manera, pueden acceder a programas de la Ciudad de México en materia de

mejoramiento de vivienda y otros beneficios.

Las problematicas juridicas derivadas de la ausencia de escrituras no solo limitan
los derechos de propiedad de los ciudadanos, sino que también generan conflictos
legales, afectando la planificacién urbana y el desarrollo familiar. La falta de
documentos oficiales puede dar lugar a disputas entre herederos, complicar la
adquisicién de créditos hipotecarios y limitar la capacidad de los propietarios para
participar en programas gubernamentales de mejoramiento de vivienda. Esto no
solo impacta la seguridad juridica de los ciudadanos, sino que también puede
derivar en un aumento de asentamientos irregulares, lo que a su vez genera
presiones sobre los servicios publicos y la infraestructura urbana. Ademas, la
incertidumbre en la tenencia de la tierra afecta el valor de los inmuebles y crea un
ambiente de inestabilidad que puede desincentivar la inversion en el desarrollo

urbano anteriormente explicado,

Por lo expuesto en esta iniciativa, la falta de un marco normativo claro genera un
problema de coordinacién y de vinculacién entre las diferentes autoridades que
intervienen en el proceso. Esta falta de claridad provoca que cada entidad actlue de
manera aislada, lo que retrasa los procedimientos y aumenta la frustracién de los
ciudadanos que buscan regularizar su situacion. Ademas, la duplicidad de funciones
y la falta de estdndares comunes en los procesos de registro contribuyen a una
burocracia ineficiente que obstaculiza el acceso a la justicia. Un enfoque coordinado
no solo agilizaria los tramites, sino que también podria establecer mecanismos de
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resolucidén de conflictos mas efectivos, lo que a su vez fortaleceria la confianza de

la ciudadania en las instituciones de imparticion de justicia.

IV. PROBLEMATICA DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO, EN SU CASO

No aplica.

V. ARGUMENTOS QUE LA SUSTENTAN

En primera instancia el articulo 2 de la Ley de Vivienda, sefala que se considerara
vivienda digna y decorosa la que dé, entre diversos requisitos, brinde a sus
ocupantes seguridad juridica en cuanto a su propiedad o legitima posesion, y
contemple criterios para la prevencion de desastres y la proteccion fisica de sus

ocupantes ante los elementos naturales potencialmente agresivos.

De manera paralela, los articulos 6, fraccion Ill y 8, fraccion VI del mismo
ordenamiento, sostienen que es parte de la Politica Nacional de Vivienda, el
promover medidas de mejora regulatoria encaminadas a fortalecer la

seguridad juridica y disminuir los costos de la vivienda.

Por su parte, la Ley de Vivienda para la Ciudad de México, en su articulo 3,
fraccion |, refiere que, el derecho a una vivienda adecuada debera cumplir, de
entre diversos elementos, con seguridad y certeza juridica de la propiedad o
legitima posesion.

Ahora bien, el articulo 26, fraccion Il de la misma ley, refiere que la Politica de
Vivienda de la Ciudad de México, debera adoptar medidas de proteccion y
garantias para atender a la poblacion que no cuenta con seguridad juridica de
la posesion o la propiedad de la vivienda que habita.
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De lo anterior, una vez analizado el marco legal, del caso en concreto, la presente
propuesta encuentra coincidencias con los derechos establecidos en la Ley de
Vivienda, asi como en la Ley de Vivienda para la Ciudad de México. Pues lo que se
busca es garantizar el derecho a la vivienda y a la propiedad de la misma, a traves
de la creacion de Juzgados en materia de Patrimonio Inmobiliario, procedimientos
mas expeditos y el uso alternativo de documentos como titulos de propiedad, y que,
con todo ello, se tutele y salvaguarde el principio de seguridad y certeza juridica

para las y los habitantes de la Ciudad de México.

VI. FUNDAMENTO LEGAL Y EN SU CASO SOBRE CONSTITUCIONALIDAD Y
CONVENCIONALIDAD

Este Congreso tiene facultades para conocer, discutir y en su caso aprobar la
presente iniciativa, de acuerdo al articulo 122 apartado A, fraccién | y Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 29 y 30 de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 12 fraccion Il 'y 13 fracciones VIII, LXIV y CXVIII de
la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de México; y 2 fraccién XXI, 5 fracciones
l'y Il, 95 fraccion |l y 96 del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México.

Asimismo, el control constitucional, puede entenderse de manera general como un
mecanismo que consiste en verificar si las leyes contradicen a la Constitucion por
el fondo o por la forma, el mismo se divide en 3 vertientes, el control difuso y el

control concentrado y algunos autores mencionan el Mixto.

En concatenacién con lo anterior la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece en su articulo 4°, parrafo séptimo que, toda familia tiene
derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa, y que la Ley establecera los
instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.
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También, el articulo 17, parrafo segundo refiere que, toda persona tiene derecho
a que se le administre justicia por tribunales que estaran expeditos para
impartirla en los plazos y términos que fijen las leyes, emitiendo sus resoluciones
de manera pronta, completa e imparcial. Su servicio sera gratuito, quedando, en
consecuencia, prohibidas las costas judiciales. Las leyes preveran las cuantias y
supuestos en materia tributaria en las cuales tanto los Tribunales Administrativos
como las Juezas y Jueces de Distrito y Tribunales de Circuito del Poder Judicial de
la Federacidn o, en su caso, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, deberan
resolver en un maximo de seis meses, contados a partir del conocimiento del
asunto por parte de la autoridad competente. En caso de cumplirse con el plazo
senalado y que no se haya dictado sentencia, el érgano jurisdiccional que conozca
del asunto debera dar aviso inmediato al Tribunal de Disciplina Judicial y justificar
las razones de dicha demora o, en su caso, dar vista al érgano interno de control

tratandose de Tribunales Administrativos.

Por su parte, la Constitucion Politica de la Ciudad de México, establece en su
articulo 9, Apartado E, numeral 1y 3, que toda persona tiene derecho a una vivienda
adecuada para si y su familia, adaptada a sus necesidades, asi como que se

impulsaran planes accesibles de seguridad juridica en la tenencia de la vivienda.

Una vez analizado el marco constitucional aplicable al caso en concreto,
podemos observar que, tanto la Carta Magna Federal como la Local, contemplan y
establecen el derecho a una vivienda digna y decorosa.

Asimismo, la Constitucion Federal, establece, que la justicia impartida por 6rganos
jurisdiccionales debera ser pronta y expedita, y que se deberan resolver en un
maximo de seis meses, contados a partir del conocimiento del asunto por parte de

la autoridad competente.
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Por su parte, el control de convencionalidad® es un principio articulado con
estandares y reglas provenientes de sentencias y jurisprudencias de tribunales
supranacionales, tratados internacionales entre otros instrumentos que permita en
todo momento otorgar la proteccion mas amplia a los derechos humanos, siempre

gue estos no encuentren una restriccién expresa en nuestra Carta Magna.

Por su parte, la Declaracion Universal de los Derechos Humanos, en su articulo
25, numeral 1, sostiene que toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado
que le asegure, asi como a su familia, de entre diversos derechos, el relativo a la

vivienda.

De manera paralela la Declaracion sobre el derecho al desarrollo, en su articulo
8, numeral 1, sostiene que los Estados deben adoptar, en el plano nacional, todas
las medidas necesarias para la realizacién del derecho al desarrollo y garantizaran,
entre otras cosas, la igualdad de oportunidades para todos en cuanto al acceso la

vivienda, entre diversos mas.

Ahora bien, la Carta de la Organizacion de los Estados Americanos, en su
articulo 34, inciso k), establece que, los Estados miembros convienen en que la
igualdad de oportunidades, la eliminacién de la pobreza critica y la distribucion
equitativa de la riqueza y del ingreso, asi como la plena participacion de sus pueblos
en las decisiones relativas a su propio desarrollo, son, entre otros, objetivos basicos
del desarrollo integral y para lograrlos, convienen asimismo en dedicar sus maximos
esfuerzos a la consecucién de, entre diversas metas basicas, la relativa a la

vivienda adecuada para todos los sectores de la poblacién.

Asimismo, la Convencion Americana Sobre Derechos Humanos, sostiene que

su articulo 26 que, los Estados partes se comprometen a adoptar providencias, tanto

8 Disponible para su consulta en: https://archivos.juridicas.unam.mx/www/bjv/libros/8/3980/18.pdf
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a nivel interno como mediante la cooperacidn internacional, especialmente
econ6mica y técnica, para lograr progresivamente la plena efectividad de los
derechos que se derivan de las normas econdémicas, sociales y sobre educacién,
ciencia y cultura, contenidas en la Carta de la Organizacion de los Estados
Americanos, reformada por el Protocolo de Buenos Aires, en la medida de los

recursos disponibles, por via legislativa u otros medios apropiados.

Anadido a lo anterior, la Declaraciéon de Estambul sobre Asentamientos
Humanos adoptada en 1996 durante la Segunda Conferencia de la ONU sobre
Asentamientos Humanos (Habitat I, en su fraccién 5 y 9, reafirma el derecho a una
vivienda adecuada y establece la importancia de asegurar que todos tengan acceso
a una vivienda digna como parte de un desarrollo urbano sostenible. En ella, se
identifican estrategias para mejorar las condiciones de vida en los asentamientos
humanos y se hace un llamado a los estados para que tomen medidas concretas
para garantizar este derecho.

Por otro lado, también se reconoce la Declaracion sobre las Ciudades y Otros
Asentamientos Humanos en el Nuevo Milenio de 2001, que refuerza los
compromisos previos establecidos en las conferencias de Habitat y senala que, a
pesar de los esfuerzos, la situacidbn de los asentamientos humanos seguia
deteriordndose, particularmente en paises en desarrollo. Esta declaracion también
enfatiza la necesidad de erradicar la pobreza y de movilizar recursos adicionales
para el desarrollo sostenible en materia de vivienda.

En ese sentido, una vez senalado el marco convencional aplicable al caso en
concreto, podemos observar que diversos instrumentos internacionales de los que
nuestro pais forma parte reconocen el derecho humano a la vivienda, a la salud
fisica y mental y por ello, nuestro estado, debe velar por dar puntual atencién a los

compromisos adquiridos a través de dichos instrumentos normativos, como resulta
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el objeto de la presente iniciativa.

Del caso en concreto se considera que la presente iniciativa busca dar certeza a lo
establecido en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Constitucion Politica de la Ciudad de México, asi como la Declaracién sobre
Derecho al Desarrollo, la Convencion Americana de Derechos Humanos, y la
Declaracion de Estambul sobre Asentamientos Humanos, pues lo que se busca es
generar mecanismos que puedan atender de una manera mas especializada y, ello,
mediante la creacion de Juzgados y Salas de Patrimonio Inmobiliario de la Ciudad
de que dote a la ciudadania de mejores y mayores mecanismos que atiendan,
mitiguen y prevengan los crecientes problemas en torno a la vivienda y con ello se
esté en plenitud del uso y goce del derecho a la vivienda de las y los habitantes de
nuestra ciudad.

VIl. DENOMINACION DEL PROYECTO DE LEY O DECRETO

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE ADICIONAN LOS
ARTICULOS 58 BIS Y 58 TER DE LA LEY REGISTRAL PARA LA CIUDAD DE
MEXICO, SE REFORMAN LOS ARTICULOS 5, FRACCION XVIII, 46, PRIMER
PARRAFO, 59, FRACCION VIlIl; SE DEROGAN LA FRACCION XX DEL
ARTICULO 51, LAS FRACCIONES Il Y IX DEL ARTICULO 59, LA FRACCION Il
DEL ARTICULO 62 Y LA FRACCION | DEL ARTICULO 105 Y SE ADICIONAN
LOS ARTICULOS 55 BIS Y 78 BIS, TODOS DE LA LEY ORGANICA DEL PODER
JUDICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; SE REFORMAN LOS ARTICULOS 1157
Y ARTICULO 3042, FRACCION | Y SE ADICIONA EL ARTICULO 1294 BIS,
TODOS DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, EN MATERIA DE
CREACION DE JUZGADOS Y SALAS DE PATRIMONIO INMOBILIARIO DE LA
CIUDAD DE MEXICO.
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VIIl. ORDENAMIENTO A MODIFICAR

Por lo anteriormente expuesto, a continuacion, se presenta la reforma propuesta:

Ley Registral para la Ciudad de México

TEXTO VIGENTE TEXTO PROPUESTO

“I...] “I...]

[SIN CORRELATIVO] Articulo 56 Bis. - Los asientos registrales, de las
resoluciones judiciales en materia de prescripcion
positiva, sucesiones e inmatriculacion judicial
contendran:

l. El Juzgado o Tribunal que las haya dictado;

Il. El numero de expediente y el nimero y fecha del
oficio mediante el que se comunique al Registro la
resolucion respectiva;

lll. El nombre de los quejosos;

IV. La naturaleza y efecto de la suspension;

V. El acto reclamado;

VI. Los nombres de los terceros perjudicados, si
los hubiere;

VII. Las garantias otorgadas para que surta efectos

la suspension; y

VIll. Las demas circunstancias relativas al
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[..

J

[SIN CORRELATIVO]

incidente respectivo, cuando asi lo disponga el
Tribunal o el Juez del conocimiento.

Articulo 56 Ter. - Para que pueda llevarse a cabo
la inscripcion correspondiente, se deberan
ingresar, a peticion de parte, ante el Registro
Publico, en un plazo no mayor a treinta dias
naturales de la fecha en que surta efectos la

sentencia firme, los siguientes oficios:

I. Oficio en original con sello y firma de la
autoridad oficiante el cual debera contener el
Antecedente Registral y el acto que se solicita;

Il. Copia certificada de resolucion judicial;

lll. Copia certificada del auto que declare
ejecutoriada la sentencia;

IV. Original de la declaracion y del comprobante de
pago del impuesto sobre adquisicion de
inmuebles;

V. Generales de los adquirentes;

VI. Avaluo del inmueble; y

VII. En su caso, el certificado de no inscripcion

cuando se trate de inmatriculaciones judiciales.

Lo anterior, exceptuando la participacion de la o el
notario a que se refiere el articulo 40 de la presente
Ley.
[...T”
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Ley Organica del Poder Judicial de la Ciudad de México

TEXTO VIGENTE

TEXTO PROPUESTO

“I...]
Articulo 5. Para los efectos de esta Ley se entendera

por:

[...]

XVIIl. Sala o Salas, a las Salas del Tribunal Superior
de Justicia del Poder Judicial de la Ciudad de México
en cualquiera de las siguientes materias: Civil, Penal,
Familiar, Justicia para Adolescentes, Especializadas

en Ejecucion de Sentencias Penales y Laboral;

[..]

Articulo 46. Con excepcion de la Constitucional, las
Salas del Tribunal Superior de Justicia, se integraran
cada una por tres magistrados, y seran designadas
cada una por un nimero ordinal, en Salas Civiles,
Penales, Familiares, Justicia para Adolescentes y
Especializadas en Ejecucion de Sentencias Penales.

[.]

“L.]

Articulo 5. Para los efectos de esta Ley se entendera

por:

[...]

XVIIl. Sala o Salas, a las Salas del Tribunal Superior
de Justicia del Poder Judicial de la Ciudad de México
en cualquiera de las siguientes materias: Civil, Penal,
Familiar, Patrimonio Inmobiliario, Justicia para
Adolescentes, Especializadas en Ejecucién de

Sentencias Penales y Laboral;

[.]

Articulo 46. Con excepcion de la Constitucional, las
Salas del Tribunal Superior de Justicia, se integraran
cada una por tres magistrados, y seran designadas
cada una por un numero ordinal, en Salas Civiles,
Penales, Familiares, Patrimonio Inmobiliario,
Justicia para Adolescentes y Especializadas en

Ejecucién de Sentencias Penales.

[.]

Articulo 55 Bis. Las Salas en materia de

Patrimonio Inmobiliario conoceran:

l. De los casos en materia civil y de los recursos
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[SIN CORRELATIVO]

[...]

Articulo 59. Los Juzgados de lo Civil de Proceso

Escrito conoceran de procedimientos escritos:

[.]

Il. De los juicios contenciosos que versen sobre la

propiedad o demas derechos reales, cuyo
conocimiento no corresponda a los Jueces Civiles de

Proceso Oral;

[..]

VIIl. De todas las controversias que se susciten en
materia de arrendamiento de inmuebles destinados a

habitacién, comercio, industria o cualquier otro uso,

de apelacion y queja que se interpongan en
asuntos de Patrimonio Inmobiliario, contra las
resoluciones dictadas por los jueces del mismo

ramo;

Il. De las excusas y recusaciones de las Juezas y
Jueces del Tribunal Superior de Justicia, en

asuntos del orden de Patrimonio Inmobiliario.

lll. De las competencias que se susciten en
materia de Patrimonio Inmobiliario entre las
autoridades judiciales del Tribunal Superior de
Justicia, y

IV. De los demas asuntos que determinen las
leyes.

[..]

Articulo 59. Los Juzgados de lo Civil de Proceso

Escrito conoceran de procedimientos escritos:

[.]

[.]

VIIl. De todas las controversias que se susciten en
materia de arrendamiento de inmuebles destinados a

habitacién, comercio, industria o cualquier otro uso,
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giro o destino permitido por la ley;
IX. De los asuntos relativos a la inmatriculacién

judicial de inmuebles y demas asuntos referentes a la

materia que establezcan las leyes;

[.]

Articulo 62. Los Juzgados de lo Familiar conoceran:

[..]

Ill. De los juicios sucesorios;

[...]

[SIN CORRELATIVO]

giro o destino permitido por la ley;

[.]

Articulo 62. Los Juzgados de lo Familiar conoceran:

[.]

[.]

Articulo 78 Bis. Los Juzgados de Patrimonio

Inmobiliario, conoceran de los siguientes

asuntos:

l. De los juicios contenciosos que versen sobre la

propiedad o demas derechos reales;

Il. De los juicios sucesotrios;

lil. De los juicios hipotecarios;

IV. De todas las controversias que se susciten en

materia de arrendamiento de inmuebles

destinados a habitacion;

V. De los asuntos relativos a la inmatriculacion

judicial de inmuebles;
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[...]

Articulo 105. Las y los Jueces de lo Civil de
Proceso Oral conoceran:

I. De los juicios contenciosos que versen sobre la
propiedad o demas derechos reales cuyo valor de la
cosa sea inferior a la cantidad que el Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de
México establezca para que un juicio sea apelable,
cantidad que se actualizara en términos de lo
dispuesto por el articulo 691 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de
México;

L.T

VI. De juicios contenciosos que versen sobre
adeudos de cuotas de mantenimiento, intereses o
sanciones por incumplimiento a la Ley de
Propiedad en Condominio de Inmuebles para el
Distrito Federal, y de las resoluciones y convenios
celebrados ante la Procuraduria Social de la
Ciudad de México;y

Vil. De los demas asuntos que determinen las
leyes.

Los procedimientos de su competencia podran
tramitarse en linea o a través del uso de
tecnologias de la informaciéon aprovechando el
funcional del

principio de equivalencia

documento electréonico, conforme a los
Lineamientos que al efecto emita el Consejo de la

Judicatura.

[...]

Articulo 105. Las y los Jueces de lo Civil de

Proceso Oral conoceran:

I. De los juicios contenciosos que versen sobre la
propiedad o demas derechos reales cuyo valor de la
cosa sea inferior a la cantidad que el Coédigo
Nacional de Procedimientos Civiles y Familiares,
establezca para que un juicio sea apelable.-cantidad

o . lo.di |

Houlo_691_del Codi o D i Civi
. 2 Ci | de-México:

L.T
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Cddigo Civil para el Distrito Federal

TEXTO VIGENTE

TEXTO PROPUESTO

“I...]

ARTICULO 1157.- La sentencia ejecutoria que
declare procedente la accion de prescripcion, se
inscribirda en el Registro Publico y servira de titulo de

propidad (sic) al poseedor.

[..]

[SIN CORRELATIVO]

[..]

ARTICULO 3042.- En el Registro Publico de la
Propiedad Inmueble se inscribiran:

I. Los titulos por los cuales se cree, declare,
reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite,
grave o extinga el dominio, posesion originaria y los
demas derechos reales sobre inmuebles;

L.T

“I...]

ARTICULO 1157.- La sentencia ejecutoria que
declare procedente la accion de prescripcion, se
inscribira en el Registro Publico y servira de titulo de
propiedad {sic} al poseedor.

[..]

1294 Bis. La sentencia ejecutoria que declare
procedente la sucesion se inscribira en el Registro
Publico y servira de titulo de propiedad al
heredero, coherederos o legatarios.

[..]

ARTICULO 3042.- En el Registro Publico de la
Propiedad Inmueble se inscribiran:

I. Los titulos por los cuales se cree, declare,
reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite,
grave o extinga el dominio, posesién originaria y los
demas derechos reales sobre inmuebles, incluyendo
los ordenados mediante sentencia firme dictada

por la autoridad jurisdiccional competente.

L.T
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IX. TEXTO NORMATIVO PROPUESTO

Conforme a lo anteriormente expuesto, fundado y motivado se somete a
consideracion de este Honorable Congreso de la Ciudad de México, la propuesta
del texto normativo propuesto de la: INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO
POR EL QUE SE ADICIONAN LOS ARTICULOS 58 BIS Y 58 TER DE LA LEY
REGISTRAL PARA LA CIUDAD DE MEXICO, SE REFORMAN LOS ARTICULOS
5, FRACCION XVIII, 46, PRIMER PARRAFO, 59, FRACCION VIil; SE DEROGAN
LA FRACCION XX DEL ARTICULO 51, LAS FRACCIONES Il Y IX DEL
ARTICULO 59, LA FRACCION Il DEL ARTICULO 62 Y LA FRACCION I DEL
ARTICULO 105 Y SE ADICIONAN LOS ARTICULOS 55 BIS Y 78 BIS, TODOS
DE LA LEY ORGANICA DEL PODER JUDICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; SE
REFORMAN LOS ARTICULOS 1157 Y ARTICULO 3042, FRACCION | Y SE
ADICIONA EL ARTICULO 1294 BIS, TODOS DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL, EN MATERIA DE CREACION DE JUZGADOS Y SALAS
DE PATRIMONIO INMOBILIARIO DE LA CIUDAD DE MEXICO, en los términos

siguientes:

PRIMERO. — Se adicionan los articulos 58 Bis y 58 Ter de la Ley Registral para la

Ciudad De México, para quedar como sigue:

“I...]

Articulo 56 Bis. - Los asientos registrales, de las resoluciones judiciales en
materia de prescripcion positiva, sucesiones e inmatriculacion judicial
contendran:

I. El Juzgado o Tribunal que las haya dictado;

Il. El numero de expediente y el numero y fecha del oficio mediante el que se

27
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comunique al Registro la resolucion respectiva;

lll. El nombre de los quejosos;

IV. La naturaleza y efecto de la suspension;

V. El acto reclamado;

VI. Los nombres de los terceros perjudicados, si los hubiere;

VII. Las garantias otorgadas para que surta efectos la suspension; y

VIIl. Las demas circunstancias relativas al incidente respectivo, cuando asi lo

disponga el Tribunal o el Juez del conocimiento.

Articulo 56 Ter. - Para que pueda llevarse a cabo la inscripcion
correspondiente, se deberan ingresar, a peticion de parte, ante el Registro
Publico, en un plazo no mayor a treinta dias naturales de la fecha en que surta

efectos la sentencia firme, los siguientes oficios:

I. Oficio en original con sello y firma de la autoridad oficiante el cual debera
contener el Antecedente Registral y el acto que se solicita;

Il. Copia certificada de resolucion judicial;

lll. Copia certificada del auto que declare ejecutoriada la sentencia;

IV. Original de la declaracion y del comprobante de pago del impuesto sobre

adquisicion de inmuebles;
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V. Generales de los adquirentes;

VI. Avaluo del inmueble; y

VII. En su caso, el certificado de no inscripcion cuando se trate de

inmatriculaciones judiciales.

Lo anterior, exceptuando la participacion de la o el notario a que se refiere el
articulo 40 de la presente Ley.

L.]

SEGUNDO. - se reforman los articulos 5, fraccion XVIII, 46, primer parrafo, 59,
fraccion VIII; se derogan la fraccion XX del articulo 51, las fracciones Il y IX del
articulo 59, la fraccion |l del articulo 62 y la fraccion | del articulo 105 y se adicionan
los articulos 55 bis y 78 bis, todos de la Ley Organica del Poder Judicial de la Ciudad
de México para quedar como sigue:

“UI...]

Articulo 5. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

[...]

XVIIl. Sala o Salas, a las Salas del Tribunal Superior de Justicia del Poder Judicial
de la Ciudad de México en cualquiera de las siguientes materias: Civil, Penal,
Familiar, Patrimonio Inmobiliario, Justicia para Adolescentes, Especializadas en
Ejecucion de Sentencias Penales y Laboral;
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[..]

Articulo 46. Con excepcion de la Constitucional, las Salas del Tribunal Superior de
Justicia, se integraran cada una por tres magistrados, y seran designadas cada una
por un numero ordinal, en Salas Civiles, Penales, Familiares, Patrimonio
Inmobiliario, Justicia para Adolescentes y Especializadas en Ejecucién de
Sentencias Penales.

[..]

Articulo 55 Bis. Las Salas en materia de Patrimonio Inmobiliario conoceran:

I. De los casos en materia civil y de los recursos de apelacion y queja que se
interpongan en asuntos de Patrimonio Inmobiliario, contra las resoluciones
dictadas por los jueces del mismo ramo;

Il. De las excusas y recusaciones de las Juezas y Jueces del Tribunal Superior
de Justicia, en asuntos del orden de Patrimonio Inmobiliario.

lll. De las competencias que se susciten en materia de Patrimonio Inmobiliario
entre las autoridades judiciales del Tribunal Superior de Justicia, y

IV. De los demas asuntos que determinen las leyes.

[..]

Articulo 59. Los Juzgados de lo Civil de Proceso Escrito conoceran de
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procedimientos escritos:

[.]

I.LDEROGADO

[..]

VIIl. De todas las controversias que se susciten en materia de arrendamiento de
inmuebles destinados a comercio, industria o cualquier otro uso, giro o destino

permitido por la ley;

IX. DEROGADO
[..]

Articulo 62. Los Juzgados de lo Familiar conoceran:

[.]

II.LDEROGADO

[.]

Articulo 78 Bis. Los Juzgados de Patrimonio Inmobiliario, conoceran de los

siguientes asuntos:

. De los juicios contenciosos que versen sobre la propiedad o demas
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derechos reales;

Il. De los juicios sucesorios;

lll. De los juicios hipotecarios;

IV. De todas las controversias que se susciten en materia de arrendamiento

de inmuebles destinados a habitacion;

V. De los asuntos relativos a la inmatriculacién judicial de inmuebles;

VI. De juicios contenciosos que versen sobre adeudos de cuotas de
mantenimiento, intereses o sanciones por incumplimiento a la Ley de
Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal, y de las
resoluciones y convenios celebrados ante la Procuraduria Social de la Ciudad
de México; y

VII. De los demas asuntos que determinen las leyes.

Los procedimientos de su competencia podran tramitarse en linea o a través
del uso de tecnologias de la informacion aprovechando el principio de
equivalencia funcional del documento electrénico, conforme a los
Lineamientos que al efecto emita el Consejo de la Judicatura.

[..]

Articulo 105. Las y los Jueces de lo Civil de Proceso Oral conoceran:
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I. De los juicios contenciosos que versen sobre la propiedad o demas derechos
reales cuyo valor de la cosa sea inferior a la cantidad que el Cédigo Nacional de
Procedimientos Civiles y Familiares, establezca para que un juicio sea apelable.

L.]

TERCERO. - Se reforman los articulos 1157 y articulo 3042, fraccién | y se adiciona
el articulo 1294 bis, del Codigo Civil para el Distrito Federal, para quedar como

sigue:

“I...]
ARTICULO 1157.- La sentencia ejecutoria que declare procedente la accion de
prescripcidn, se inscribird en el Registro Publico y servira de titulo de propiedad al

poseedor.

[..]

1294 Bis. La sentencia ejecutoria que declare procedente la sucesion se
inscribira en el Registro Publico y servira de titulo de propiedad al heredero,

coherederos o legatarios.

[..]

ARTICULO 3042.- En el Registro Publico de la Propiedad Inmueble se inscribiran:

l. Los titulos por los cuales se cree, declare, reconozca, adquiera, transmita,
modifique, limite, grave o extinga el dominio, posesion originaria y los demas
derechos reales sobre inmuebles, incluyendo los ordenados mediante sentencia
firme dictada por la autoridad jurisdiccional competente.

L.]
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TRANSITORIOS

PRIMERO. - Remitase a la Persona Titular de la Jefatura de Gobierno de la Ciudad
de México para su promulgacion y publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO. - El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

TERCERO. - Para el cumplimiento de sus atribuciones, los Juzgados y Salas de
Patrimonio Inmobiliario debera contar con el personal suficiente, mismo que
determine el Consejo de la Judicatura de la Ciudad de México, de conformidad con
las estructuras organica y ocupacional, en un plazo que no debera de exceder de
180 dias naturales a partir de la entrada en vigor del presente decreto.

Los derechos laborales del personal que en virtud del presente decreto cambien de
adscripcion, se deberan respetar conforme a las disposiciones juridicas aplicables.

CUARTO. - Todas las subsecuentes referencias que mencionen los Juzgados
Civiles y Familiares, asi como a las Salas Civiles y Familiares, respecto a los juicios
que conoceran los Juzgados y Salas de Patrimonio inmobiliario, deberan
entenderse hechas a este ultimo.

QUINTO. Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién por los
Juzgados Civiles y Familiares, asi como a las Salas Civiles y respecto a los juicios
que conoceran los Juzgados y Salas de Patrimonio inmobiliario, deberan ser
concluidos por los primeros y aquellos que sean tramitados de manera posterior a
la entrada en vigor del presente decreto seran resueltos por los segundos.
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SEXTO. - Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan al presente

decreto.

Dado en el palacio de la Ciudad de México, a los 18 dias del mes de marzo del afio dos mil veintiséis

]805af’i0 Morales

DIP. MARIA DEL ROSARIO ROSALES RAMOS
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