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DIP. OLIVIA GARZA DE LOS SANTOS
GRUPO PARLAMENTARIO DEL PARTIDO ACCION NACIONAL

Ciudad de México, a 3 de septiembre de 2025.

DIP. JESUS SESMA SUAREZ

PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Il LEGISLATURA

PRESENTE

OLIVIA GARZA DE LOS SANTOS, Diputada Local integrante del Grupo
Parlamentario del Partido Accién Nacional en el Congreso de la Ciudad de
México, lll Legislatura, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 71,
fraccion lll,122, apartado A, base |l, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 29, apartado A, numeral 1 y apartado D, inciso a), 30
numeral 1, inciso b) de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 4,
fraccion XXl y 12 fraccion Il de la Ley Orgdnica del Congreso de la Ciudad
de México; asi como los articulos 1, 2, fraccion XXI, 5, fraccién |, 82, 95
fraccion Il y 96 del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México,
someto a consideracion de este H. Organo Parlamentario la presente
“INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN
DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO,
EN MATERIA DE VIVIENDA ADECUADA ", en los siguientes términos:
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I. ENCABEZADO O TiTULO DE LA PROPUESTA.

“INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN
DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO,
EN MATERIA DE VIVIENDA ADECUADA".

Il. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE LA INICIATIVA PRETENDE RESOLVER.

La vivienda es el espacio fisico en el que habitamos las personas y constituye
una base fundamental para el desarrollo, la armonia y la seguridad de los
individuos vy las familias. Pero, mds alld de un estricto espacio fisico, la
vivienda cumple una funcidén social decisiva para las personas, debido a
que constituye el centro de interaccion familiar y comunitaria, 1o que incide
directamente en el desarrollo afectivo, la seguridad y el arraigo cultural de

los individuos.

Ademds, la vivienda es un espacio privado en el que suceden las relaciones
afectivas, se comparten sucesos de vida muchas veces determinantes para

la personalidad de los individuos y en él se edifica el nicleo familiar.

La vivienda es un componente fundamental de la calidad de vida y asi lo
han revelado diversos estudios que han medido la relacion positiva que
existe enftre la satisfaccion, la vivienda y la felicidad; a través de los que se
ha demostrado que la vivienda es uno de los elementos que brindan mayor

safisfaccion personal, inclusive, por encima de Ia situacion econdmica.
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De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), a
través de la presentacion de los resultados del Mddulo Bdsico de Bienestar
Autorreportado (BIARE Bdsico), da a conocer informacion sobre la situacion
del bienestar subjetivo en México, a partir de indicadores de bienestar

autorreportado de la poblacién adulta que reside en el dmbito urbano.!

Por ejemplo, se indica que: “En enero de 2024, al evaluar dominios
especificos de la vida, la poblacion adulta se dijo mds satisfecha en sus
dmbitos personales que en los publicos. La poblacidon adulta reportd estar
mas satisfecha con sus relaciones personales, dmbito que presentd el
promedio mads alto de safisfaccion, con un resultado de 8.8. Siguieron los
dmbitos de vivienda, actividad u ocupacion y logros en la vida, con 8.6 en
cada dominio. Por su parte, el promedio de satisfaccion con las perspectivas

a futuro fue 8.5. La satisfaccion con estado de salud resultd en 8.4.

Por otro lado, los dominios con promedios por debajo de la satisfaccion con
la vida en general fueron: nivel de vida, vecindario, tiempo libre, ciudad,
pais y seguridad ciudadana. Nivel de vida presentd un promedio de 8.3.
Tiempo libre fue el dmbito personal con menor nivel de satisfaccion, con una
calificacion promedio de 7.9. En el dmbito de lo publico, seguridad
ciudadana fue el dmbito de menor calificacion (5.4), mientras que el nivel
de satisfaccion con el pais fue 7.4. La satisfaccion con la ciudad en la que

habita recibid 7.6 y vecindario, ocho ..."2

Es innegable que la vivienda guarda una estrecha relacion con la calidad

de vida y con la satisfacciéon personal, debido que las personas que cuentan

Lhttps://www.inegi.org.mx/contenidos/saladeprensa/boletines/2024/biare/biare2024_Ene.pdf
2jdem
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con una vivienda propia, con condiciones materiales que les permitan
habitarla con seguridad, desempenar sus actividades cofidianas sin
limitaciones, incluyendo la recreacion y el descanso, se sienten mas

satisfechas que las que no cuenta con una vivienda.

Sin embargo, para que la vivienda cumpla con su objeto social es necesario
qgue reuna diversos requisitos que ya han sido definidos en el derecho
infernacional y que han sido recogido por las legislaciones de diversos paises
como el nuestro, que van desde un diseno apropiado y una ubicacion
estratégica que este espacio sea idoneo para habitarlo, asi como para el

descanso, el esparcimiento y el fortalecimiento de los vinculos sociales.

Desafortunadamente, en nuestra ciudad y en toda la repUblica mexicana,
la vivienda cada vez mds es considerada como una mercancia, y no como
una necesidad fundamental que ha sido reconocida como un derecho
humano en los instrumentos internacionales como la Declaracién de los
Derechos Humanos y el Pacto Internacional de los Derechos Econdmicos,
Sociales y Culturales, lo cuales, en los sustancial han definido a la “vivienda
adecuada” y han establecido las condiciones que debe cumplir ésta para

ser considerada como tal.

De acuerdo con el Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos

Humanos ONU-Habitat, "los siete elementos de un Vivienda Adecuada son:
1. Seguridad de la tenencia

Condiciones que garanticen a sus ocupantes proteccion juridica contra el

desalojo forzoso, el hostigamiento y ofras amenazas.
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2. Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura

Contempla la provision de agua potable, instalaciones sanitarias
adecuadas, energia para la coccion, la calefaccion y el alumbrado, asi

como para la conservacion de alimentos y eliminacion de residuos.
3. Asequibilidad

El costo de la vivienda debe ser tal que todas las personas puedan acceder
a ella sin poner en peligro el disfrute de ofros satisfactores bdsicos o el

ejercicio de sus derechos humanos.

Se considera que una vivienda es asequible si un hogar destina menos del

30% de su ingreso en gastos asociados a la vivienda (ONU, 2018).
4. Habitabilidad

Son las condiciones que garantizan la seguridad fisica de sus habitantes y les
proporcionan un espacio habitable suficiente, asi como proteccion contra
el frio, la humedad, el calor, la lluvia, el viento u otros riesgos para la salud y

peligros estructurales.
5. Accesibilidad

El diseno y materialidad de la vivienda debe considerar las necesidades
especificas de los grupos desfavorecidos y marginados, particularmente de

personas con discapacidad.
6. Ubicacion

La localizacién de la vivienda debe ofrecer acceso a oportunidades de

empleo, servicios de salud, escuelas, guarderias y ofros servicios e

-5-
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instalaciones sociales, y estar ubicada fuera de zonas de riesgo o

contfaminadas.
7. Adecuacion cultural

Es una vivienda adecuada si su ubicacion respeta y toma en cuenta la

expresion de identidad cultural.”3

Como se puede apreciar, entre los elementos esenciales para que un
espacio se considere como una vivienda adecuada, estd la habitabilidad
que tiene que ver con el espacio vital suficiente y al respecto ONU-Habitat

senala al respecto:

“Se considera que una vivienda provee un espacio vital suficiente para sus

habitantes si cuenta con menos de cuatro personas por cuarto disponible.”4

Es unarealidad, que oficialmente cuesta trabajo reconocer, pero en nuestro
pais y especialmente en nuestra ciudad no se ha logrado cumplir con este
elemento de habitabilidad de las viviendas que se han construido en las
Ultimas décadas, por lo que no se ha podido satisfacer los estdndares
internacionales de la vivienda adecuada, es por ello por lo que a través de
la presente iniciativa de reformas a la Ley de Vivienda de la Ciudad de
México, se busca garantizar el elemento de la habitabilidad, para toda las

nueva vivienda que se construya en el territorio de la capital.

3 https://onu-habitat.org/index.php/elementos-de-una-vivienda-adecuada
4idem
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Il. PROBLEMATICA DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO, EN SU CASO.

NO APLICA

IV. ARGUMENTOS QUE LA SUSTENTEN

El derecho a la vivienda adecuada ha sido reconocido como un derecho
fundamental en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
diversos Tratados Internacionales en los que el Estado Mexicano es parte,
incluido en el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales vy
Culturales (ONU, 1966), asi como en la Constitucion Politica de la Ciudad de
México, mediante los cuales se define a la vivienda adecua como un
espacio que reuna al menos los 7 elementos bdsicos senalados lineas arriba,
qgue ha definido el Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos
Humanos ONU-Habitat.

Uno de esos 7 elementos bdsicos de la vivienda adecuada es la
habitabilidad, entendida esta como un espacio fisico que reuna las
condiciones materiales necesarias para garantizar la seguridad fisica de sus
habitantes, sea un espacio suficiente para el desarrollo de sus actividades
cotidianas y necesidades bdsicas, razdn por la cual se considera que la
superficie de una vivienda estd estrechamente ligada a una buena calidad

de vida.

En sentfido contrario, la falta de un espacio suficiente y adecuado de
habitabilidad de la vivienda, impide el ejercicio pleno del derecho humano

a la vivienda.
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En los Ultimos anos, con la mercantilizacion de la vivienda, su alta demanda
y la escasez de fierra para su edificacion, los desarrollos inmobiliarios,
publicos y privados han promovido la construccion de vivienda de hasta 36
metros cuadrados, o que ha provocado que muchas personas vivan
hacinadas, quedando expuestas a todos los riesgos y problemas sociales y

de salud fisica y emocional que implica vivir en hacinamiento.

Bajo estas circunstancias, en la Ciudad de México aun no se ha logrado
satisfacer los estdndares internacionales de la vivienda adecuada, y asi lo
confirma el articulo denominado “Del déficit a la evaluacion de la vivienda
adecuada en la CDMX" publicado en la revista oficial de Infonavit
denominada “Vivienda Infonavit”, en el que se analizan algunos datos de la

Encuesta Nacional de Vivienda 2020, que en lo conducente se senala:

(...)
Habitabilidad

Con relacion a datos relacionados con este pardmetro, la ENVI 2020
destaca que 40.9% de las viviendas tiene 31 anos o mds de antigiedad;
30.9% se encuentra en una superficie de terreno de menos de 60 m2; 21.3%
mide menos de 45 m2y 33.1% de 46 a 75 m2. Ademds, 49% presenta uno o
mas de los siguientes problemas estructurales (calificados asi por la
encuesta): 29.3% tiene grietas o cuarteaduras en techos y muros, 11.3% tiene
pandeos o deformaciones en los marcos de las puertas o ventanas; 10.5%,
levantamientos o hundimientos del piso; 32.4%, humedad o filtraciones de

agua en cimientos, muros o techos; 6.7%, fracturas, pandeos o deformacion
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de columnas, vigas o trabes, y 7.1%, problemas en las tuberias de agua o

drenaje denfro de la vivienda.s

Aunado a lo anterior, en el apartado de conclusiones del articulo en

comento, se senala:

“Oftro aspecto importante es que hay un hallazgo de este instrumento que
deberia implicar la modificacion de los programas de vivienda social en la
Ciudad de México: de las 801 055 viviendas que se requieren, 602 606 (es

decir, 75.2%) cuentan con terreno donde ser construidas.

La politica de vivienda que puede desprenderse de este Ultimo dato podria
tener un impacto social de gran aliento: ademdas de ahorrar recursos (del
gobierno, pero sobre todo de los solicitantes de crédito) para la
consfruccion de vivienda (gasto en suelo), podria  disminuir
considerablemente el tiempo de gestion de la construccion de vivienda
social. Concentrar la construccion de vivienda con recursos publicos en los
predios que actualmente habita la poblacion demandante tendria la gran
virtud de impedir la gentrificacion y expulsion de habitantes de sus predios y
de la Ciudad de México misma, coadyuvaria a racionalizar las acciones de
redensificacion aplicables con la Norma 26 y ayudaria a impedir el

crecimiento de los asentamientos irregulares”. ¢

En estas conclusiones se senala que la Ciudad de México tiene un déficit de
mds de 800 mil viviendas y, precisamente, para atender esta crisis de

vivienda, el Gobierno de la Ciudad de México ha anunciado la construccion

5> https://revistavivienda.infonavit.org.mx/2021/12/10/del-deficit-a-la-evaluacion-de-la-vivienda-adecuada-
en-la-cdmx/
6 jdem
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de 200 mil viviendas con recursos publicos, lo que hace muy pertinente y
oportuna la modificaciéon a la Ley de Vivienda local que propone la
presente iniciativa, a efecto de asegurar que toda la vivienda nueva que se
construya, con recursos publicos o privados, cumpla con los estadndares

internacionales de habitabilidad de una vivienda adecuada.

Conforme a lo anterior y considerando que en la legislacion local de la
materiq, si bien se habla del derecho a la vivienda adecuada, en la mayor
parte de su redaccion se utiliza el término “vivienda” de forma genérica, es
por ello por lo que se considera necesario armonizar ambos conceptos
debido a que por un lado se habla del derecho a la vivienda adecuada y
a lo largo de su redaccion se excluye el término “adecuada” y ya hemos
podido demostrar que el derecho humano a la vivienda adecuada es un
término indisoluble, por lo que se propone en primer lugar, incorporar en el
arficulo 5 de la Ley de Vivienda de la Ciudad de México la definicion de
“Vivienda"”, asocidndolo de manera indisoluble con el derecho
fundamental a la vivienda adecuada, con lo que se logrard que toda
referencia al término “vivienda” en esta ley se entenderd o referird a la

“vivienda adecuada”.

En segundo lugar, la presente iniciativa busca establecer dimensiones
minimas de superficie para las viviendas que se consfruyan con la finalidad

de garantizar el principio de habitabilidad.

En la Ley Federal de Vivienda se hace una referencia al principio de

habitabilidad al establecer en su articulo 4, fraccidon IV:

-10-
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IV. Espacios Habitables: el lugar de la vivienda donde se desarrollan
actividades de reunidn o descanso, que cuenten con las dimensiones
minimas de superficie, altura, ventilacion e iluminacién natural,
ademds de contar como minimo con un bano, cocina, estancia-
comedor y dos recamaras, de conformidad con las caracteristicas y
condiciones minimas necesarias que establezcan las leyes y las

normas oficiales mexicanas;

Bajo esta logica, para garantizar el derecho a una vivienda adecuada, la
anterior Administracion Publica Federal, a fravés de la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (Sedatu), la Comisidon Nacional de
Vivienda (Conavi) y el Centro de Investigacion para el Desarrollo Sostenible
del Infonavit, formularon un documento denominado “Criterios Técnicos
para una Vivienda Adecuada”, instrumento que tiene como objetivo servir
de guia para que miles de familias en México accedan a una vivienda que

cumpla con estdndares de habitabilidad, seguridad y bienestar.
En este documento, en lo conducente, se establece:
5. Espacios habitables Dormitorio/ recadmara/ zona de descanso

Este espacio debe estar disenado para favorecer el descanso y la
privacidad de cada uno de los integrantes de la familia, con el propdsito de
abatir el hacinamiento. El acceso a la habitacién deberd hacerse privado
por medio de diversos materiales fijos 0 movibles. Se debe procurar que el
espacio considere la privacidad de todos los infegrantes de la familia, en su

situacién actual y futura.

-11 -
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En regiones donde existe una Unica habitacion dormitorio con diversos usos,
se deben establecer las dimensiones segun lo detectado en el diagndstico

a través del diseno participativo.

La superficie a panos interiores tendrd un minimo de 9m2; se incentivard un
mayor tamano en funcidn de una mayor superficie disponible? (Véase

llustracién 16).
Espacio para usos multiples/ cuarto redondo

Por lo regular, este espacio se destina para la convivencia de los integrantes
de la familia. Se refiere a sitios conocidos como sala, comedor, corredor,
portal u otros nombres regionales. Pueden ser espacios de un solo uso o de
usos mixtos, pero es indispensable que las medidas internas correspondan a
un buen funcionamiento para las actividades a desarrollar conforme a lo

que manifieste la familia.

Este espacio podrd contar con acceso desde el exterior o bien a través de
un lugar cubierto de transicion libre (por ejemplo, un corredor), podrd contar
con medios muros, si asi se justifica en el diagnodstico por usos y costumbres.

También podrd tener tipologia de la regidn y zona bioclimdtica.

La superficie minima a panos interiores serd de 15m2; se incentivard un mayor

tamano en funcidn de una mayor superficie disponible.
Bano/ zona de aseo

Toda vivienda debe contar con un espacio exclusivo para el aseo personal
de los integrantes de la familia. Este espacio podrd estar adosado a la
vivienda, con acceso interno o externo o bien desligado de esta, segun usos

y costumbres. Incluso podrd disenarse la zona de disposicion de desechos

-12 -
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solidos en un espacio diferente a la zona destinada para banarse (aguas

grises).

La disposicion de desechos solidos y aguas grises se podrd conectar alared
de drenagje, siempre y cuando se cuente con el servicio. En donde no, se
debe buscar un sistema alternativo de acuerdo con el clima para no
comprometer la salud de la familia, por ejemplo, bano seco, biodigestor,

fosa séptica, entre ofros.

En caso de que todo lo anterior se concentre en un solo espacio, la superficie
minima a panos interiores serd de 3m2; se debe incentivar un mayor tamano

en funcién de una mayor superficie disponible.
Cocina/darea de servicio

Es el espacio destinado a la preparacion y guardado de los alimentos. Podrd
formar parte del cuerpo principal de la vivienda o disenarse adjunto o
desligado, conforme alos usos y costumbres. Serd posible delimitar la cocina
con muros completos 0 medios muros o tener un espacio cubierto pero

abierto.

Se debe prever la conexién para acceso a algun tipo de combustible o, en
su caso, contemplar una estufa ecoldgica con la instalacion adecuada que

no comprometa la salud.

En caso de ser un espacio exclusivo, la superficie minima a panos interiores
serd de 4m2; se incentivard un mayor tamano en funcidn de mayor

superficie.
Lavaderos/pilas/lavanderia

Espacio destinado al lavado de manos, frastes o ropa que podrd ser

exclusivo o mixto y estar ubicado al interior de los espacios habitables o en

-13 -
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el patio bajo sombra. Todos los espacios habitables y auxiliares deben contar
con iluminacién y ventilaciéon natural, a través de ventanas operables, vanos
o medios muros, o bien combinar cualquiera de esos elementos con
iluminacion cenital a través de domos, tragaluces o similares. Asimismo, los
espacios deben contar con condiciones de seguridad estructural conforme

a la normativa aplicable. Las alturas estardn en funcion del clima”.”

No obstante lo anterior, consideramos que en la Ciudad de México
podemos ir mas alld, para establecer con precision una superficie minima
de meftros cuadrados en los que se debe construir una vivienda adecuada
asi como las caracteristicas generales de los dreas minimas que debe tener,
para que la legislacion de la capital siga siendo un referente progresista

entre los demds estados del pais.

Siqueremos de verdad garantizar el derecho ala ciudad debemos asegurar
gue cada uno de os derechos humanos que establece nuestra constitucion

local se puedan disfrutar plenamente.

En consecuencia, para garantizar el ejercicio pleno del derecho a una
vivienda adecuada y tomando como referencia los criterios antes
mencionados, para asegurar un espacio suficiente, mediante esta iniciativa
se busca establecer que toda vivienda debe contar como minimo con un
lbano, una cocina, una estancia-comedor, una drea de lavado, un espacio
para la recreacion y tres recamaras, es decir, a la propuesta que hacen los

Criterios Técnicos para una Vivienda Adecuada, se agrega un drea con las

7 https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/546559/Criterios_Vivienda_Adecuada.pdf
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mismas dimensiones de una recamara para servir como un espacio de
recreacion, esparcimiento y/o estudio y se considera una recdmara mdas

para evitar que las familias vivan en hacinamiento.

Derivado de lo antes expuesto, para asegurar la habitabilidad de una
vivienda se propone establecer que cuente como minimo con los siguientes

espacios y dimensiones:

Espacio Dimension
mi2
Bano 3
Cocina 4
Sala Comedor 15
Area de lavado y/o servicio 4
Area dg rgcreocién y .
esparcimiento
Recdmara 1 9
Recdmara 2 9
Recdmara 3 9

Con base en lo anterior, se concluye que una vivienda adecuada deber
establecerse en una superficie minima de 62 metros cuadrados y estos debe
qguedar consignado en la Ley de Vivienda de la Ciudad de México, si en
verdad queremos construir de ahora en adelante viviendas adecuadas y

dignas.

-15-
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V. FUNDAMENTO LEGAL Y EN SU CASO SOBRE CONSTITUCIONALIDAD Y
CONVENCIONALIDAD.

FUNDAMENTO LEGAL. La presente iniciativa se realiza con fundamento en lo
establecido en los articulos 29, apartado D, inciso a) y 30, numeral 1, inciso
b) de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 12, fraccion Il de la
Ley Orgdnica del Congreso de la Ciudad de México; asi como, 5, fraccion |,
95 fraccion Il y 96 del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, los
cuales establecen la facultad de las y los diputados de ingresar iniciativas
de leyes, decretos y presentar proposiciones y denuncias ante el Congreso,
las cuales deben cumplir con la fundamentacion y motivacion que dicha

normativa exige.

FUNDAMENTO SOBRE CONSTITUCIONALIDAD Y CONVENCIONALIDAD.

En el articulo 4to. de la Constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos
se estipula que: “Toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda
adecuada. La Ley establecerd los instrumentos y apoyos necesarios a fin de

alcanzar tal objetivo™.

Nuestra carta magna se armoniza con el derecho internacional,
particularmente, con lo que estipula el Pacto Internacional de Derechos
Econdmicos, Sociales y Culturales, del cual el Estado Mexicano es parte y

que consigna:
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Articulo 11

1. Los Estados Partes en el presente Pacto reconocen el derecho de
toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso
alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua
de las condiciones de existencia. Los Estados Partes fomardn medidas
apropiadas para asegurar la efectividod de este derecho,
reconociendo a este efecto la importancia esencial de la

cooperacion internacional fundada en el libre consentimiento.

En concordancia, la Constitucion Politica de la Ciudad de México establece
lo siguiente:
Articulo 9
Ciudad Solidaria

A.alD.(...)

E. Derecho a la vivienda

1. Toda persona tiene derecho a una vivienda adecuada para siy su familia,
adaptada a sus necesidades.

2. Las autoridades tomardn medidas para que las viviendas reunan
condiciones de accesibilidad, asequibilidad, habitabilidad, adaptacion
cultural, tamano suficiente, diseno y ubicacidn seguros que cuenten con
infraestructura y servicios bdsicos, conexién a la red de agua potable,
captadores de agua pluvial y sistemas que permitan su redso y saneamiento,
energia y servicios de proteccion civil.

3. Se impulsardn planes accesibles de financiamiento, medidas para
asegurar gastos soportables y la seguridad juridica en la tenencia de la

vivienda.
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4. Se adoptardn medidas, de conformidad con la ley, contra el desalojo
arbitrario e ilegal de los ocupantes de la vivienda.

5. Las Unidades Habitacionales tendrdn un presupuesto publico para
fortalecer su mejoramiento y mantenimiento, priorizando las de interés social,
cuya asignacion en cada ejercicio presupuestal serd determinada de

conformidad con las reglas de operacidon que se emitan.

Articulo 16
Ordenamiento territorial

Se entenderd por ordenamiento territorial la utilizacién racional del territorio y los
recursos de la Ciudad de México, y su propdsito es crear y preservar un hdbitat

adecuado para las personas y todos los seres vivos.
A.alD.(...)
E. Vivienda

1. La vivienda es un componente esencial del espacio urbano, del
ordenamiento territorial, de la vida comunitaria y del bienestar de las

personas y las familias.
Esta Constitucion reconoce la produccion social y privada de vivienda.

2. Las autoridades establecerdn una politica habitacional acorde con el
ordenamiento territorial, el desarrollo urbano y el uso del suelo, a fin de
garantizar a sus habitantes el derecho a la vivienda adecuada que

favorezca la integracion social. Para ello:

a) Procurardn la construccion de la vivienda adecuada que atienda a la

poblacién de menores ingresos;

b) Determinardn la ubicacién, densidad y normas de construccién para el
desarrollo de vivienda, en colaboraciéon con los organismos federales y
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locales y con los promotores privados y sociales, con base en las politicas de

suelo urbano y reservas territoriales;

c) Establecerdn programas que cubran al conjunto de sectores sociales que
enfrentan carencias habitacionales, favoreciendo a las personas en
sifuacion de pobreza y a los grupos de atencidon prioritaria, sin

condicionamiento politico;

d) Asegurardn que las politicas en la materia contemplen la vivienda nueva
terminada, la progresiva, el mejoramiento y consolidacién de viviendas en
proceso, asi como el mantenimiento, rehabilitacion y adaptacion para
personas con discapacidad, de las viviendas y unidades habitacionales que

lo requieran.

Es de interés publico la promocidn, recuperacion y reciclaje de inmuebles en
riesgo estructural, fisico y social, en abandono o en extrema degradacion

para el desarrollo de vivienda, preferentemente popular de interés social;
e) Adoptardn medidas que contribuyan a la sustentabilidad ambiental;

f) Con el fin de promover la cohesion social y la disminucion de las
desigualdades, el Gobierno de la Ciudad deberd inhibir la exclusion vy

segmentacién social en las colonias;

g) Establecerdn mecanismos que promuevan la vivienda de arrendamiento

publica, social y privada; y

h) En los casos que requieran el desplazamiento de personas por razones de
intferés publico, se indemnizard y reubicard inmediatamente a sus residentes
en lugares seguros, cercanos y en condiciones iguales o mejores a la
vivienda de origen. En caso de no ser esto posible, se ofrecerd proteccién

legal y opciones para la reposicion de la vivienda afectada.
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3. El Gobierno de la Ciudad protegerd y apoyard la producciéon social de la
vivienda y del hdbitat que realizan sus habitantes en forma individual u

organizada, sin fines de lucro. Para tales efectos:

a) Asignard recursos y formulard los instrumentos juridicos, financieros y
administrativos de induccion y fomento adecuados a esta forma de

produccion en sus diversas modalidades;

b) Fomentard la vivienda cooperativa en sus diversas modalidades. La ley

en la materia regulard su constitucion, funcionamiento y formas de tenencia;
c) Promoverd la asesoria integral para el desarrollo de estos proyectos; y

d) Dard prioridad en el acceso al suelo a quienes impulsen proyectos que
integren dreas de convivencia social, servicios educativos, espacios

publicos, productivos y otros servicios.

4. La politica de vivienda serd ejecutada por un organismo publico
descentralizado que facilite el acceso a las personas, familias y grupos
sociales a una vivienda adecuada, con las condiciones previstas en esta
Constitucion, para el beneficio individual, el fortalecimiento del patrimonio

familiar y la convivencia social.

En razdn de los fundamentos legales expresados con antelacién, se concluye que
la presente iniciativa se aqjusta plenamente a lo que en ellos se consigna, al
proponer establecer una superficie minima de las nuevas viviendas que se
construyan en la Ciudad de México, para garantizar a sus habitantes el pleno

ejercicio del derecho a una vivienda adecuada.
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VI. DENOMINACION DEL PROYECTO DE LEY O DECRETO

“INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN
DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO,
EN MATERIA DE VIVIENDA ADECUADA".

VIl. ORDENAMIENTO A MODIFICAR

1. LEY DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO

VIIl. TEXTO NORMATIVO PROPUESTO

Cuadro comparativo de la legislacion actual con la propuesta de reforma

de la presente iniciativa.

LEY DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO

TEXTO VIGENTE

PROPUESTA DE REFORMA

Articulo 3.- El derecho a la vivienda es un derecho
humano fundamental, el cual se debera reconocer
con base en los principios establecidos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y en particular la Constitucion de la
Ciudad de México, asi como en los tratados
internacionales de los que el Estado mexicano sea

parte. La presente Ley reconoce que el derecho a

Articulo 3.- El derecho a la vivienda es un derecho
humano fundamental, el cual se debera reconocer
con base en los principios establecidos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y en particular la Constitucion de la
Ciudad de México, asi como en los tratados
internacionales de los que el Estado mexicano sea

parte. La presente Ley reconoce que el derecho a
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una vivienda adecuada debera cumplir con los

siguientes elementos:

Ill. Habitabilidad, la vivienda debe contar con
espacios suficientes con relaciéon al niumero de
ocupantes, que permita el disfrute de la intimidad,
la integracion y el desarrollo personal, familiar y
comunitario; también que cuente con seguridad
estructural, condiciones higiénicas para evitar
riesgos a la salud, y aquellos fenémenos
perturbadores que estan enumerados en la Ley de
Sistema de Proteccion Civil del Distrito Federal, asi
como el mejoramiento de aquellas viviendas que
se encuentren declarados como afectos al
Patrimonio Arquitectdnico Urbanistico del Distrito

Federal.

La superficie total de la vivienda en ningtin caso
sera menor de 62 metros cuadrados y debe
contar como minimo con un bafio, una cocina,
una estancia-comedor, un area de lavado, un
espacio para la recreacion y tres recamaras, de
conformidad con las caracteristicas y
condiciones necesarias que establezcan las
leyes y los lineamientos técnicos expedidos por

las autoridades competentes.

IV. al VL. (...)

una vivienda adecuada deberda cumplir con los

siguientes elementos:

Ill. Habitabilidad, la vivienda debe contar con
espacios suficientes con relacién al nimero de
ocupantes, que permita el disfrute de la intimidad,
la integracion y el desarrollo personal, familiar y
comunitario; también que cuente con seguridad
estructural, condiciones higiénicas para evitar
riesgos a la salud, y aquellos fenémenos
perturbadores que estan enumerados en la Ley de
Sistema de Proteccidn Civil del Distrito Federal, asi
como el mejoramiento de aquellas viviendas que
se encuentren declarados como afectos al

Patrimonio Arquitectdnico Urbanistico del Distrito

Federal;

SIN CORRELATIVO
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Articulo 5.- Para efectos de esta Ley, se entiende | IV. alVIL. (...)
por:

l.alLllL(...)
Articulo 5.- Para efectos de esta Ley, se entiende

por:

LalLil(...)
SIN CORRELATIVO

LI BIS. VIVIENDA: Elespacio fisico destinado
a satisfacer las necesidades basicas de habitacion
de las personas y sus familias, garantizando
condiciones de habitabilidad, seguridad,
accesibilidad y funcionalidad, por lo que debera
cumplir con los elementos establecidos en el
articulo 3 de esta Ley.

LIV. al LIX. (...)

LIV.alLIX. (...)

Articulo 3.- El derecho a la vivienda es un derecho humano fundamental, el cual se
debera reconocer con base en los principios establecidos en la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, y en particular la Constitucion de la Ciudad de México, asi
como en los tratados internacionales de los que el Estado mexicano sea parte. La
presente Ley reconoce que el derecho a una vivienda adecuada debera cumplir con los

siguientes elementos:
l.alll. (...)

Il. Habitabilidad, la vivienda debe contar con espacios suficientes con relacion al numero
de ocupantes, que permita el disfrute de la intimidad, la integracion y el desarrollo
personal, familiar y comunitario; también que cuente con seguridad estructural,

condiciones higiénicas para evitar riesgos a la salud, y aquellos fendémenos perturbadores
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que estan enumerados en la Ley de Sistema de Proteccién Civil del Distrito Federal, asi
como el mejoramiento de aquellas viviendas que se encuentren declarados como afectos

al Patrimonio Arquitectdnico Urbanistico del Distrito Federal.

La superficie total de la vivienda en ningun caso sera menor de 62 metros cuadrados
y debe contar como minimo con un bafio, una cocina, una estancia-comedor, un area
de lavado, un espacio para la recreacion y tres recamaras, de conformidad con las
caracteristicas y condiciones necesarias que establezcan las leyes y los lineamientos

técnicos expedidos por las autoridades competentes.

VI.al Vil (...)

Articulo 5.- Para efectos de esta Ley, se entiende por:

IalLlL. (...)

LIIl. BIS. VIVIENDA: El espacio fisico destinado a satisfacer las necesidades
basicas de habitacion de las personas y sus familias, garantizando condiciones de
habitabilidad, seguridad, accesibilidad y funcionalidad, por lo que debera cumplir
con los elementos establecidos en el articulo 3 de esta Ley.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad

de México.

SEGUNDO. El presente Decreto entfrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

-24-



https://app.con-certeza.mx/info/68b854639e268f00f9075408

DIP. OLIVIA GARZA DE LOS SANTOS
GRUPO PARLAMENTARIO DEL PARTIDO ACCION NACIONAL

TERCERO. La Secretariac de Planeacion, Ordenamiento Territorial vy
Coordinacién Metropolitana, en coordinaciéon con la Secretaria de Vivienda
y el Instituto de Planeacion Democrdatica y Prospectiva, autoridades todas
de la Ciudad de México, deberd emitir en un plazo no mayor a 120 dias
hdbiles los lineamientos técnicos y metodoldgicos para la aplicacion de los
elementos de vivienda adecuada, tomando como referencia obligatoria el
documento “Criterios Técnicos para una Vivienda Adecuada” elaborado
por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) vy la

Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), en su version mas actualizada.

OLIVIA
GARZA DE LOS SANTOS
68B854B4DFOFDB1C8C416183
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DIP. OLIVIA GARZA DE LOS SANTOS
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